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ZAPROSZENIE

arzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie,

dziatajac na podstawie § 43 ust. 3 lit. h) oraz § 14 ust. 1 Statutu,
zaprasza Cztonkéw Spoéldzielni na XIII Walne Zgromadzenie Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, ktore odbedzie si¢ w Menedzerskiej
Akademii Nauk Stosowanych (dawniej Wyzsza Szkola Menedzerska)
w Warszawie przy ul. Kaweczynskiej 36.

Terminy poszczeg6lnych czesci:

1. | Cze§énrl | 14.06.2023 | godz. 16 Osiedle ,,Kijowska”
2. | Czes¢nr2 | 15.06.2023 godz. 16 Osiedle ,,Generalska”
x 30 Osiedle ,,Jagiellonska”

3. | Czeé¢nr3 19.06.2023 godz. 16 Cailovie Qeasninsy
4. | Czesénr4 | 20.06.2023 | godz. 16™ Osiedle ,, Targowek”
5. | Czes¢nr5 | 21.06.2023 | godz. 16% Osiedle ,,Poraje”
6. | Czgsénr6 | 22.06.2023 | godz. 16 Osiedle ,,Erazma”

Porzadek obrad dla Osiedli:

1. Otwarcie Zebrania.

2. Odczytanie porzadku obrad XIII Walnego Zgromadzenia.

3. Wybor Prezydium Zebrania.

4. Wybory Komisji Mandatowej, Skrutacyjnej i Wyborczej.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w 2022 roku wraz z omo-

wieniem realizacji kierunkow rozwoju Spotdzielni w latach 2020 - 2024.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2022 roku.

Dyskusja nad pkt. 5, 6.

Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2022 roku,

b) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w 2022 roku,

c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022 rok oraz
podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci gospodar-
czej za 2022 rok,

d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za lata 2019 - 2022,

9. Wybory do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Rady Cztonkéw Oczekujacych

10.Podjecie uchwat w sprawach:

a) przyjecia wnioskow Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej
RP z dnia 15.07.2019 r. z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnos$ci
Spotdzielni za lata 2015 - 2017,

b) przyjecia wnioskow Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkanio-
wych RP z dnia 8.08.2022 r. z przeprowadzone;j lustracji petnej dziatal-
nos$ci Spotdzielni za lata 2018 - 2020,
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c¢) ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan,
d) kierunkéw rozwoju Spoétdzielni w latach 2020-2024,
e) zbycia nieruchomosci,
f) przyjecia zmian do Statutu,
g) wyboru delegatéw na VIII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spot-
dzielni Mieszkaniowych RP.
11.0méwienie spraw i problemoéw osiedlowych - dyskusja.
12.Zakonczenie obrad.

Czlonkowie Spoldzielni mogg zapoznac si¢ z wyloZzonymi od dnia

30.05.2023 r. w Biurze Zarzagdu i w Administracjach Osiedli nastgpujacymi

dokumentami:

1. Sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni w 2022 roku.

2. Sprawozdaniem Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2022 roku.

3. Sprawozdaniem finansowym Spéldzielni za 2022 rok.

4. Projektami uchwat XIII Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga” wymienio-
nymi w pkt. 8 1 10 porzadku obrad.

5. Statutem RSM ,,Praga”.

6. Regulaminem Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga”.

Informujemy, Ze zgodnie z postanowieniami Statutu czionek Spoldzielni
moze brac udziat tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 35 ust. 12 Statutu czlonek Spoldzielni, ktory nie zawiadomit
Spéidzielni o przystugujacym mu czlonkostwie w trybie okreslonym w § 9
Statutu w terminie 7 dni przed rozpoczgciem czesci Walnego Zgromadzenia,
do ktorej powinien byc przypisany zgodnie z ust. 4, przed pobraniem manda-
tu jest zobowigzany okazac oryginai, badz poswiadczong za zgodnos¢ z ory-
ginalem kopig dokumentu potwierdzajacego prawo do lokalu, badz dokumen-
tu z ktorego wynika roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu.

Prosimy o zabranie ze sobg dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢ czlonka
Spotdzielni.

W GAZECIE DODATEK:
LISTY KANDYDATOW DO RADY NADZORCZEJ I RADY OSIEDLA
PRZYJETE UCHWALA NR 43/2023 RADY NADZORCZEJ
ZGODNIE Z § 41 pkt. 20 STATUTU.

W GAZECIE SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2022 R.
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STANOWISKO RADY DZIELNICY
PRAGA POLNOC
WS. REGULACJI GRUNTOW

Radni Pragi-Poinoc wystapili do Prezydenta m.st. Warszawy i Zarzadu Dzielnicy Praga-Poétnoc
m.st. Warszawy o jak najszybsze 1 skuteczne uregulowanie stanow prawnych nieruchomosci na
rzecz spotdzielni mieszkaniowych znajdujacych si¢ na jej obszarze.

Podczas sesji Rady Dzielnicy Praga-Potnoc w dniu
18 kwietnia 2023 r. radni pochylili si¢ nad proble-
mami spotdzielcow - mieszkancow tej dzielnicy,
ktorzy mieszkaja w budynkach potozonych na grun-
tach, do ktorych spotdzielnie nie posiadaja ustano-
wionego prawa uzytkowania wieczystego, czyli na
tzw. gruntach nieuregulowanych.

Sprawa nieuregulowanych gruntéw wzbudzita duze
zainteresowanie wsrod radnych, ktorzy wyrazili swoje
zaniepokojenie, ze spotdzielnie i ich mieszkancy wcigz
musza borykaé si¢ z tym problemem. Podczas Sesji

radni dopytywali Zarzad Dzielnicy nt. dziatan, ktore
ma zamiar podjac, aby spotdzielnie mogly wreszcie
otrzyma¢ nalezne im prawa do gruntéw, na ktorych
wybudowaty swoje osiedla. Pelnigcy od kilku miesiecy
funkcj¢ Burmistrza Dzielnicy - Jacek Jezewski poinfor-
mowat radnych, iz odbylo si¢ pierwsze spotkanie
z RSM ,Praga” w tym temacie. Zadeklarowat, zZe
w pierwszej kolejnosci Dzielnica bedzie cheiata dopro-
wadzi¢ do regulacji tych terendw, co do ktérych brak
jest roszczen bytych wiascicieli, oraz gdzie nie wyste-
puje spor co do granic terendw, ktore Spotdzielni po-
winny zosta¢ przyznane.

W sesji uczestniczyli rowniez mieszkancy, spotdzielcy,
a takze przedstawiciele Robotniczej Spotdzielni Miesz-
kaniowej ,,Praga”. Glos zabrat Andrzej Pétrolniczak -
Prezes Zarzadu RSM , Praga”. Przemawiajac, przybli-
zyt rys historyczny zwigzany z procesem inwestycyj-
nym w latach 70. i 80. XX wieku oraz nabywaniem
przez spotdzielnie tytutu prawnego do gruntow. Przed-
stawit takze problemy, z jakimi od lat borykaja si¢
spotdzielnie i ich mieszkancy w zwiazku nieuregulo-
waniem praw do zajmowanych terenow.

Stanowisko Rady Dzielnicy Praga-Polnoc jest przede
wszystkim bodZcem przypominajacym, ze problem istnie-
je 1 wciaz pozostaje nierozwiagzany przez wladze Warsza-
wy. Jest takze wyraznym apelem, aby sprawy regulacji
zostaly przez wtadze Dzielnicy 1 Miasta wreszcie zatatwio-
ne. Inicjatorka przyjecia przez Rade Dzielnicy Praga-
Pélnoc stanowiska byta Hanna Jarzgbska - Radna Dzielni-
cy oraz Przewodniczaca Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”.

Przypominamy, ze podobne stanowisko w lutym tego roku
przyjela takze Rada Dzielnicy Targowek, o czym pisali-
$my w poprzednim wydaniu Gazety ,,cReSeM Praga”.

}ukasz Zaprawa

PROBLEM ,PO

Sasiadow si¢ nie wybiera, wigc trzeba nauczyé si¢
z nimi zy¢. Szczgsliwie cztonkowie spotdzielni, ktorzy
dzielg wspolny budynek od wielu lat, zwykle potrafig
si¢ dobrze dogadywac. Z sgsiadami t3cza nas niekiedy
wieloletnie przyjaznie. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna
prowadzona przez RSM ,,Praga”, w postaci zaje¢ Nordic
Walking lub spotkan artystyczno-literackich lub obcho-
dow Dnia Dziecka tylko umacnia t¢ wspolnote. Jednak
nawet w najlepszej rodzinie zdarzajg si¢ ,,czarne owce”,
z ktorymi nie sposéb zyé. Co zrobi¢ w sytuacji, gdy
sasiad zza §ciany jest utrapieniem, tak iz odechciewa
nam si¢ mieszkania w wlasnym mieszkaniu?

»Wiedza Sgsiedzi, jak kto siedzi”

Chociaz powiedzenie nawigzuje do sasiedzkiego
wscibstwa, to zainteresowanie zyciem sasiadow jest
tez przejawem troski i1 zainteresowania najblizszym
otoczeniem, w odréznieniu od panujgcej powszech-
nie ,,znieczulicy”. Co jednak zrobi¢ w sytuacji, gdy
sami sgsiedzi ,,dbaja” o to by byto wida¢ i stychac¢ co
si¢ u nich dzieje?

Jednym z najbardziej znanych probleméw sasiedzkich
jest zaktocanie spokoju, poprzez hatasowanie, glosne
stuchanie muzyki, gwarne spotkania towarzyskie,
a nawet glosne ktotnie. Oczywiscie zaistnienie takiej
sytuacji raz na jaki$ czas to jeszcze nie powod do zmar-
twien. Niezaleznie od zastosowanej technologii nie da
si¢ szczelnie wygluszy¢ sasiednich mieszkan, wigc
nalezy przy tym zachowa¢ odrobing zrozumienia. Jed-
nakze je$li mieszkamy obok melomana rockowych
brzmien, studenckiej stancji lub wyjatkowo gtosnych
malzonkow halas, ktory przenika do naszych mieszkan
znaczaco bedzie obnizal komfort naszego mieszkania.
Pomdc moze rozmowa z sgsiadem, tlumaczaca istote
naszych roszczen lub jesli zaktocanie spokoju ma miej-
sce W czasie zwyczajowej ,,ciszy nocnej” - zgloszenie

sprawy na policje.

Innym przejawem problemu jest, gdy sasiedzi
,»wychodzg” ze swoim mieszkaniem na klatke schodo-
wa. Znamy problem trzymania na klatce schodowej
rowerdw, wozkow, szaf, kwiatkow. Spotdzielnia nawo-
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SASIEDZKU”

huje do usuwania tych rzeczy. Jednakze niekiedy jest to
niestety walka z wiatrakami, a problem powraca. Tutaj
zgoda sgsiadow ma istotne znaczenie. Jesli bowiem na
jednym pigtrze sgsiedzi porozumieja si¢, iz takie zajmo-
wanie przestrzeni wspolnej aprobuja, to i inni lokatorzy
beda domagali si¢ prawa do anektowania klatki schodo-
wej. O ile jeszcze mozna zrozumie¢ wozek, ktory wkrot-
ce nie bedzie potrzebny i zniknie, to nie mozna tego
samego powiedzie¢ o szafie na ubrania. Problem stano-
wi tutaj brak poszanowania wspdlnej wlasnosci oraz
solidarnoéci, gdyz nie wszyscy sasiedzi chca by¢ zmu-
szani do podziwiania kwiatkow lub wachania butow.

»Zty gtod, wojna, powietrze, gorsi Zli sgsiedzi”

Problem jednak zamieszka z nami, gdy nie be¢dzie on
wynikal z roztargnienia lub wygodnictwa, ale z braku
poszanowania dla zasad higieny i porzadku domowego
we whasnym mieszkaniu. Chociaz zdaje si¢ nam, ze
jesteSmy zamknigci w czterech $cianach, to powazne
zaniedbania w zakresie utrzymania porzadku zagraza
naszym sasiadom. Nie zmyta woda z tazienkowej pod-
fogi po kapieli moze doprowadzi¢ do zawilgocenia
Scian, a balagan w kuchni zaprasza do budynku insek-
ty. Brak wietrzenia lokalu powoduje, ze zapach zaczy-
na dostawac si¢ do sgsiednich lokali przez wentylacje.
Do probleméw tych moze dochodzi¢ zwlaszcza w sytu-
acji, gdy w lokalu zamieszkuje wiecej oso6b niz lokal
byt do tego przewidziany. Cigzko sobie poradzi¢ z tym
problemem rozmowa lub interwencja, bo nie zawsze
wiadomo o kogo chodzi. Jednoczesnie sg to sytuacje,
ktére wymagaja podjecia dziatan, gdyz przymykanie na
nie oka z bezsilnosci spowoduje tylko narastania kto-
potéw, do momentu az nie bedziemy mogli tego znies¢.
Niestety wtedy juz cigzko bedzie szybko pozby¢ sie
tych niedogodnosci.

Do najbardziej drastycznych przypadkéow dochodzi, gdy
mamy do czynienia z szeroko pojeta chorobg lokatora.
Jedna z nich jest uzaleznienie. Skutki takiego uzaleznie-
nia odczuwaja wszystkie osoby w otoczeniu, a osoba
uzalezniona np. od alkoholu nie zwaza na nic, tylko na
swoje potrzeby. Osoby te rzadko dbaja o porzadek, za-
praszaja glosne, a nawet wulgarne towarzystwo, a same

bywaja tez niecbezpieczne lub nieprzyjemne, zwlaszcza
gdy zwraca si¢ im uwage. Inng forma uzaleznienia jest
zbieractwo, kiedy lokator znosi do swojego mieszkania
ogromne iloSci wszelakich przedmiotow, przewaznie
malo wartosciowych lub po prostu $mieci. Towarzyszy
temu zazwyczaj izolacja od $wiata, brak umiejetnosci
zadbania o podstawowe potrzeby, co moze powodowaé
opisane wczes$niej problemy. Inng, jeszcze trudniejsza
forma zbieractwa, jest powodowane troska wykorzysty-
wanie lokalu jako schroniska dla zwierzat. Zdarzaja si¢
lokatorzy trzymajacy w lokalu kilka pséw, dokarmiajacy
koty w okolicy, lub trzymajacy w domu golebie. Lokal
mieszkalny nie jest przeznaczony do takiej dziatalnosci.
Powoduje to szereg znanych wydostajacych si¢ po za
lokal niedogodnosci - hatas, trudny do zniesienia zapach,
zanieczyszczenia, insekty. Jednak co zrobi¢, kiedy
sprawca nie jest cztowiek, ale zwierze, ktore po prostu
zyje w przestrzeni do niego niedostosowanej. Nie da si¢
z nim porozmawia¢ i przekona¢ by zaprzestal szczeka-
nia, za$ wihasciciel ma przeswiadczenie ze robi wszystko
dla dobra zwierzat. Co robi¢ z tym i innym problemem?

»Dlaczego nikt z tym nic nie robi?”

Sa to najczestsze stowa, ktore styszy si¢ w ramach sg-
siedzkich skarg. Zazwyczaj sami dotknigci problemem
wolg nic nie robi¢ i przymykac oko, liczac, ze w koncu on
zniknie. Jesli tak si¢ nie stanie, zamiast wszczynaé sg-
siedzkie kiotnie lub probowaé wymierza¢ symetryczna
kare, zachecamy do poinformowania Policji, Strazy Miej-
skiej, osrodkdw pomocy spotecznej. Sg to organy i insty-
tucje, mozna powiedzie¢ ,pierwszego kontaktu”, ktore
majg najszersze kompetencje do podjecia jakichs dziatan.

Zachgcamy tez do informowania o problemie Spol-
dzielni. Niestety zakres srodkéw prawnych, jakie spot-
dzielnia moze zastosowac jest ograniczony. Jednakze
wiekszy niz ma to miejsce np. w przypadku wspolnoty
mieszkaniowej. Spotdzielnia moze od wiascicieli loka-
li, czyli w wigkszosci swoich cztonkéw, wymagaé za-
przestania tamania obowigzujacych zasad porzadku
domowego. Pracownicy Spoétdzielni mogg dokona¢ na
podstawie przepisow statutu kontroli w danym lokalu,
w celu stwierdzenia zglaszanych uchybien. W ramach
kontroli moga wyjasni¢ stanowisko pokrzywdzonych
lokatorow i w wyniku mediacji - doprowadzi¢ do za-
przestania naruszen. Wreszcie, jesli zadne dotychczas
podjete dziatania nie zaskutkuja - Spotdzielnia moze

(Cigg dalszy na stronie 3)



PROBLEM ,PO ...

(Cigg dalszy ze strony 2)

wystapi¢ do sadu z wnioskiem o sprzedaz lokalu lub
wygasniecie prawa do lokalu, co wiaze si¢ z dotkliwy-
mi konsekwencjami czyli utrata prawa do lokalu. Jest
to w zasadzie najdalej idaca sankcja, ktorag moze nato-
zy¢ sad, pod warunkiem, ze stwierdzi, iz doszlo do
razgcego naruszenia zasad porzadku domowego.

Jednakze, aby to wszystko mogto mie¢ miejsce, Spot-
dzielnia musi by¢ poinformowana o zaistniatym pro-
blemie. Do podjecia dziatan nie wystarczy jednorazo-
wa sytuacja lub jednorazowe zgloszenie. Spotdzielnia,
jesli ma podjaé jakie$ dziatania, to musza zaistnie¢ ku
temu obicktywne podstawy, jak oczywiste ztamanie
zasad porzadku domowego. Podjecie dziatan ulatwia
rowniez, jesli zgloszenie problemu jest poparte przez
innych mieszkancéw budynku. Wowczas Spoétdzielnia
moze by¢ rzecznikiem interesoéw mieszkancow budyn-
ku i z tej pozycji wystgpowacé w panstwa interesie, kon-
frontujac si¢ z innym mieszkancem spotdzielni. Sko-
rzystanie z posrednictwa Spotdzielni pozwoli tez unik-
nag¢ nieprzyjemnych sasiedzkich sytuacji. Argument
o powtarzajacych si¢ nieprzyjemnych sytuacjach
i zgloszeniach z reguly dziata na sprawcoéw, a samo
pokazanie iloéci pism pozwala na wzbudzenie wyrzu-
tOw sumienia i zmian¢ swojego zachowania. Jesli to
nie wystarczy, a zebrany materiat dowodowy pozwala
stwierdzi¢, ze zasady porzadku domowego sa przez
lokatora razgco tamane, RSM ,,Praga” bedzie mogta
wszczaé przed sadem postgpowanie o pozbawienie
prawa do lokalu. Jest to daleko idaca, ale tez i najbar-
dziej skuteczna metoda, gdyz przemawia do wyobraz-
ni. Jednocze$nie w toku postegpowania sgdowego,
w ramach przestuchan i uczestniczac w mato przyjaz-
nej procedurze, sgsiad ma mozliwo$é jeszcze odmiany
SWojego postgpowania.

Spotdzielnia zmuszona do wszczgcia przed sadem ta-
kiego postepowania o wygaszenie spotdzielczego loka-
torskiego prawa, korzysta z art. 11 ust. 11 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych, za$ o przymusowsa sprzedaz spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu - art. 17" tej ustawy.

Sad sadem a sprawiedliwo$é...

W ramach postgpowania przed sadem Spotdzielnia musi
wykaza¢ ze zachowania sgsiada w sposob razacy lub upo-
rczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu.
Znaczy to, ze uchybienia w sgsiedzkich stosunkach musza

mie¢ charakter trwaly oraz, ze one nie ustaja. Musza by¢
réwniez na tyle dotkliwe, by wyrozniaty si¢ sposrod sytu-
acji typowych. Jesli przeszkadza nam hatasujacy sasiad, to
musi on hatasowa¢ w sposéb trwaly a przynajmniej cy-
kliczny, a hatasy te to nie przypadkowe odglosy podczas
imprezy, ale np. puszczana muzyka w urzadzonym
w mieszkaniu studiu nagran lub szkole tanca. Drugim
warunkiem, ktéry moze spowodowac pozbawienie prawa
do lokalu jest korzystanic z lokalu lub nieruchomosci
wspolnej w sposob ucigzliwy. Oznacza to rowniez wy-
mog trwalosci i ciagglosSci naruszen, ktore wplywaja na
nasz sposob korzystania z lokalu. Beda to zapachy, insek-
ty, halas, zniszczenia, ktore utrudniajg korzystanie z na-
szego lokalu lub jego bezposredniego otoczenia. Musimy
jednak wykazac¢, iz sytuacja ta jest trudna do zniesienia,
wystepuje w dlugiej perspektywie czasowej i przedstawi¢
konkretne przyktady utrudnien, ktorych zaznajemy. Nale-
zy robwniez udowodni¢, ze powstaty problem jest spowo-
dowany wiasnie przez pozwanego wiasciciela lokalu.

Jak wida¢, nie jest to fatwe zadanie, a sady bardzo nie-
chetnie decyduja o odbieraniu komus$ mieszkania, wo-
bec powaznych konsekwencji takiego wyroku. Dlate-
g0, aby uzyskac satysfakcjonujacy lokatorow wyrok,
RSM ,,Praga” potrzebuje w tym celu pomocy lokato-
row. Wszystkie przypadki naruszen porzadku, ktore
przyczyniajg si¢ do pogorszenia sytuacji panstwa loka-
lu, muszg by¢ zgtaszane do Spotdzielni w formie mai-
lowej lub pisemnej. Dzigki temu RSM ,,Praga” bedzie
posiadata dowdd otrzymanego zgloszenia od lokato-
réw, uzupelnionego najlepiej o zdjgcia lub nagranie
zdarzenia. Rownie istotne bedg zglaszane petycje
1 pisma podpisane przez grupy lokatorow lub zglaszane
za posrednictwem cztonka Rady Osiedla. W przypadku
e¢dy do zajscia dochodzi np. w porze nocne, lub czuje-
cie panstwo si¢ zagrozeni - prosimy o telefon na Poli-
cje lub Straz Miejska i zapisanie daty i godziny tego
zgloszenia. Nawet jesli nie zostanie podjeta interwen-
cja, Spotdzielnia bedzie mogla si¢ zwroci¢ do stuzb
celem uzyskania informacji, czy bylo dokonywane
zgloszenie. Jednocze$nie nalezy mie¢ swiadomos$¢, ze
w wyniku pierwszego lub drugiego pisma RSM
,Praga” nie bedzie mogta skutecznie skierowac sprawy
do sadu. Ucigzliwo$¢ lub uporczywos¢ w orzecznic-
twie sadowym zaczyna si¢ od minimum pét roku,
a zeby nie pozostawi¢ sadowi watpliwosci - nalezy
wskaza¢, ze okres ten jest dtuzszy. Dlatego tez to, ze
jedno pismo, czy drugie pismo, badz interwencja, jesz-
cze nie rozwigzaly problemu, nie powinno nikogo znie-
checac, gdyz jest to tylko krok w strong zamierzonego
celu. Jednak nalezy podejmowacé systematycznie krok
za krokiem, aby ten cel osiggna¢. Kazde Panstwa pi-

smo powoduje rowniez reakcj¢ ze strony pracownikow
Spoldzielni, ktorzy maja mozliwos¢ wystapienia do
odpowiednich stuzb - jak np. Policja, Straz Pozarna,
inspekcja sanitarna lub osrodek pomocy spoteczne;j.

Gdy Spotdzielnia zgromadzi do§¢ materiatu dowodo-
wego, bedzie mogta skierowaé powddztwo do sadu. Tu
rowniez bedziemy zmuszeni do oczekiwania na decy-
zj¢ sadu. Niezbedne bedzie rowniez przestuchanie
swiadkow, mieszkancow budynku, ktorzy zglaszali
zaktocenia, aby mogli poswiadczy¢, ze problem istniat
i dalej istnieje. Dos¢ powszechnym jest niepokoj, ktory
towarzyszy wizycie w sadzie, ale przestuchaniom
swiadkoéw nie towarzysza emocje, ktore znamy z fil-
méw lub programéw sadowych. Wigkszos¢ sedziow
uprzejmie zadaje pytania, prowadzac raczej rozmowe
i pilnuje, by nikt swiadka nie meczyt. Dopiero w mo-
mencie uzyskania wyroku RSM , Praga” moze podjaé
dalsze dziatania prowadzace do sprzedazy lub wyga-
szenia prawa do lokalu. Sprzedaz, czy tez eksmisje
prowadzi komornik, co tez nie dzieje si¢ od razu. Jak
widaé jest to procedura bardzo dlugotrwata. Dlatego
tak waznym jest by reagowaé przy pierwszych niepo-
kojacych sygnatach, zglaszajac sprawe Spotdzielni.
Nawet jesli jest to zgtoszenie na wyrost i nie przyniesie
wymiernego skutku bezposrednio, bedzie bardzo po-
mocne, jesli sprawa bedzie rozpoznawana przez sad.

,»Bede zyl bez mego brata, ale nie bede zyt bez sgsiada”

Rozwiazywanie sasiedzkich probleméw nie jest latwe,
nawet z udzialem mediatora jakim moze by¢ Spoldziel-
nia. Nalezy przy tym pamig¢tac, ze kazdy z nas jest czy-
im$ sgsiadem i niechybnie kazdemu zdarzajg si¢ jakies$
mniejsze lub wigksze przewinienia. Ponad $ciste prze-
strzeganie zasad porzadku domowego, warto przedkta-
da¢ w pierwszej kolejnosci zdrowy rozsadek i wzglad na
dobro sasiedzkie oraz stosunki jako fundament spol-
dzielczej spotecznosci.

Maciej Kurek

PIELEGNACJA
ZIELENI

W Osiedlu ,,Kijowska” przeprowadzona zostata w ostat-
nich latach rewitalizacja zieleni w bardzo szerokim zakre-
sie, ktorej celem - oprocz oczywistego podniesienia estetyki
przestrzeni wspolnych - jest stworzenie Mieszkancom do-
brych warunkéw do rekreacji i wypoczynku w bezposred-
nim sasiedztwie miejsc zamieszkania. Nowe zielence wraz
z o$wietleniem terenu, nowymi fawkami, miejscami rekrea-
cji 1 wypoczynku wzbogacaja infrastrukturg w naszym
Osiedlu i nadaja mu nowoczesny wizerunek, zgodny
z obecnie panujacymi trendami w urbanistyce i architektu-
rze krajobrazu. Na szczegdlng uwage zashuguje wprowa-
dzenie zieleni z nasadzeniami typu parkowego, charaktery-
stycznymi dla srodowiska miejskiego. Szeroko wykorzy-
stywane sg przez mieszkancow alejki spacerowe i skwery,
ktore co roku staramy si¢ jeszcze bardziej upickszac.

Rownoczesnie na terenie Osiedla prowadzona jest konser-
wacja terenow zielonych i pielegnacja drzew, a takze mo-
dernizacja obiektow matej architektury i ogrodzen. Uzupet-
niane sg trawniki, a ponadto naprawiane nawierzchnie drog
i chodnikéw. Prowadzona jest rowniez ochrona istniejace;j
zieleni. W tym celu wykonywane sg ogrodzenia miejsc
szczegblnie narazonych na uszkodzenia. Instalowane sa
w tych miejscach plotki ogrodzeniowe, systemy nawadnia-
jace, a takze tabliczki informacyjne przypominajace whasci-
cielom czworonogdéw o obowigzku sprzatania po nich.

Angelika Rakoczy
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USTAWA O (NIE)REGULACIJI
GRUNTOW

Pod koniec kwietnia na stronach Rzadowego Centrum Legislacji opublikowany zostal
przygotowany przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii projekt ustawy o uregulowaniu praw
do gruntow zabudowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe (nr druku: UD458). Niestety
projekt ustawy mocno rozczarowuje. Z rozwigzan zaproponowanych w projekcie w praktyce
skorzystaja tylko pojedyncze spotdzielnie. Dla wigkszosci spotdzielni, ktore od lat czekaja na
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego do gruntow, nic si¢ nie zmieni.

I. Zalozenia projektu ustawy

Ustawa zaklada, ze z zadaniem ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego beda mogly ubiegac sie
spotdzielnie, ktore same lub ich poprzednicy prawni
wybudowaty budynki po 5 grudnia 1990 r. Spotdziel-
nie lub ich poprzednicy prawni, ktére wybudowaly
budynki przed ta data bgdg mogtly skorzysta¢ z trybu
ustanowienia uzytkowania wieczystego przewidziane-
go w projekcie, pod warunkiem, ze nie zglosily rosz-
czen o jego ustanowienie w trybie art. 208 ust. 2 usta-
wy o gospodarce nieruchomosciami. Przekazane
w uzytkowanie wieczyste mialyby zosta¢ grunty zabu-
dowane budynkami mieszkalnymi oraz niezbedne do
korzystania z tych budynkéw. Aby skorzystaé z tej
ustawy, spotdzielnie beda musiaty wpierw zrezygno-
wac¢ z dochodzenia swoich roszczen do posiadanych
terendw przed sadem. Z wnioskiem o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego spotdzielnie beda
mogly wystgpowa¢ do wiasciciela nieruchomosci
(jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pan-
stwa) w ciggu 12 miesi¢cy od wejscia w zycie ustawy.
Efektem rozpatrzenia wniosku ma byé decyzja sto-
sownego organu. W przypadku gruntéw nalezacych
do samorzadu decyzj¢ bedzie wydawat wlasciwy wojt,
burmistrz lub prezydent miasta, a w przypadku grun-
tow nalezacych do Skarbu Panstwa - starosta. Aby
ustanowi¢ prawo uzytkowania wieczystego konieczne
bedzie zawarcie aktu notarialnego, ktore bedzie moglo
nastgpi¢ po wniesieniu pierwszej optaty wynoszacej
od 15% do 25% warto$ci nieruchomosci. Od tej optaty
odpowiednio samorzad lub Skarb Panstwa beda mogly
udzieli¢ bonifikaty. Ustawa przewiduje, Ze roszczenia
bytych wiascicieli dochodzone na podstawie tzw. de-
kretu ,,Bieruta” nie bedg stanowity przeszkdd w regu-
lacji gruntu na rzecz spotdzielni.

II. Ocena projektu ustawy
Nic si¢ nie zmienia

Opublikowany projekt ustawy w praktyce nie zmieni
sytuacji prawnej setek tysiecy spotdzielcow, ktorzy od
ponad 30 lat nie moga doczekaé si¢, az samorzady
wreszcie wywigzg si¢ ze swojego prawnego obowigz-
ku i ustanowig na rzecz spotdzielni i ich mieszkancow
tytut prawny do nieruchomosci, na ktoérych posiadaja
swoje lokale. Setki tysiecy mieszkancow spotdzielni
mieszkaniowych wiaze duze nadzieje w zwigzku
z prowadzonymi pracami legislacyjnymi. Niestety
opublikowany projekt wywotuje ogromne rozczaro-
wanie, gdyz w zasadzie skierowany jest tylko do poje-
dynczych spoétdzielni, ktére nie ztozyly w ustawowym
terminie do 31 grudnia 1996 r. wnioskéw o ustano-
wienie prawa uzytkowania wieczystego w trybie Ow-
czesnej ustawy o gospodarce gruntami 1 wywlaszcza-
niu nieruchomosci, a nastgpnie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dla zdecydowanej wigkszoS$ci
mieszkancéw projekt ustawy nie przybliza w ogdle
perspektywy uzyskania tytutu prawnego do gruntow,
ktére zamieszkuja, gdyz w praktyce pomija wickszos¢
spotdzielni mieszkaniowych, ktorych problem braku
regulacji gruntow dotyczy.
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Zadanie a nie roszczenie

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrocié uwagg, ze usta-
wa nie przyznaje spoéldzielniom roszczenia, a jedynie
zadanie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego,
co ostabia pozycje spotdzielni w stosunku do obecnie
obowiazujacych przepisow.

Ustawa dla nielicznych

W praktyce projekt ustawy bedzie dotyczyt tylko margi-
nalnych sytuacji 1 nie uwzgledni wickszosci spotdzielni
mieszkaniowych, ktére prawidlowo i w ustawowym
terminie zlozyly roszczenia o ustanowienie uzytkowania
wieczystego na podstawie art. 208 ust. 2 ugn i bez wiha-
snej winy, lecz z powodu bezczynnos$ci organdw samo-
rzadowych, od ponad 30 lat nie uzyskaty tytutu prawne-
go do zabudowanych przez siebie gruntow.

Ponadto projekt w praktyce dyskwalifikuje te spotdziel-
nie, ktore pozostaja w sporze z gming w przedmiocie
jednostronnie narzucanych przez gminy optat z tytutu
bezumownego korzystania z gruntdow. Spdér odnosi si¢
nie tylko do kwestii wysokosci tych optat lecz rowniez
braku podstaw prawnych do ich jednostronnego narzu-
cania przez gming. Projekt ustawy wymusza na spol-
dzielniach zawarcie np. umow dzierzawy czy o uzytko-
wanie, w sytuacji, gdy gmina juz dawno powinna wy-
wigzaé si¢ ze swojego ustawowego obowigzku i ustano-
wi¢ prawo uzytkowania wieczystego. Przepis ten legali-
zowalby zatem, sprzeczng z zasadami wspolzycia spo-
fecznego, praktyke gmin, ktore bezpodstawnie wstrzy-
muja postgpowania o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego gruntow na rzecz spotdzielni, ktore spot-
dzielniom sg w $wietle prawa nalezne. Jednocze$nie
wymuszajg na spoldzielniach zawarcie umow dzierzawy
lub o uzytkowanie, czy tez jednostronnie narzucaja opta-
ty za bezumowne korzystanie z tych gruntow.

,Martwe” procedury

Niestety projekt ustawy przewiduje, ze zadanie spotdziel-
ni mieszkaniowych o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego podlega¢ bedzie rozstrzygnieciu poprzez
wydanie decyzji administracyjnej. Decyzji, ktoérg wyda-
wac bedzie organ reprezentujacy wiasciciela spornego
gruntu. Jest to po raz kolejny powielenie istniejgcych
,martwych” procedur. Przykladowo Prezydent Warsza-
wy bedzie wydawat decyzje o oddaniu w uzytkowanie
wieczyste gruntu nalezacego do Miasta, ktdre reprezentu-
je. Od razu w oczy rzuca si¢, iz Prezydent nie bedzie miat
zadnego interesu w tym, aby szybko wyda¢ decyzje
0 ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
spotdzielni. Do$wiadczenia wcigz toczacych si¢ od ponad
25 lat spraw o realizacje roszczen spotdzielni zgloszo-
nych w trybie art. 208 ust. 2 ugn, pozwalajg stwierdzi¢, ze
takze w przypadku roszczen spoétdzielni zgloszonych
w trybie projektowanej ustawy, postepowania te beda
dhugotrwale. Dlaczego w interesie Prezydenta nie jest
1 nie bedzie ustanowienie uzytkowania wieczystego grun-
tow zabudowanych przez spoétdzielnie? Ano chociazby
dlatego, ze za tereny nieoddane spétdzielniom w uzytko-
wanie wieczyste Miasto narzuca optaty w wymyslonych

przez siebie wysokosciach. Niejednokrotnie sa to nawet
wyzsze optaty od rocznych optat z tytutu uzytkowania
wieczystego. Twierdzi, ze spotdzielnie korzystaja z tych
gruntdow bezumownie, mimo ze juz dawno powinno usta-
nowi¢ na ich rzecz tytut prawny.

Whiosek o wydanie decyzji, ktora juz raz byta wydana

Przede wszystkim jednak nalezy zauwazyc¢, ze wigkszo$¢
spotdzielni decyzje o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego otrzymata jeszcze przed 1990 rokiem. Po co
wigc w projekcie ustawy, jeszcze raz powiela¢ te same
procedury, wystepowa¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego, kiedy
takie decyzje spotdzielnie juz od dawna posiadaja. Jesli
nawet nie posiadaja tych decyzji, to wydawane byty tez
inne np. lokalizacyjne. Decyzje te nigdy nie byty uchylo-
ne i wcigz s wazne. Na ich podstawie zgodnie z obowig-
zujacym na przestrzeni lat prawem wiasciwa jednostka
samorzadu terytorialnego jest zobowigzana do zawarcia
ze spoldzielnig aktu notarialnego ustanawiajgcego osta-
tecznie to prawo, czego od ponad 30 lat nie robi. Koncep-
cja wydawania decyzji administracyjnej, ktora nastepnie
jest podstawa do zawarcia umowy uzytkowania wieczy-
stego jest powrotem do uregulowan z lat 60 - 80-tych XX
w. Opisany w omawianym projekcie ustawy tryb poste-
powania administracyjnego nie r6zni si¢ od dotychczas
obowigzujacych, ktore nie sa skuteczne, a jak si¢ wydaje
intencja autoré6w projektu jest kompleksowe rozwigzanie
problemu prawnego jakim jest dla mieszkancéw budyn-
kow spotdzielczych brak od ponad 30 lat prawa uzytko-
wania wieczystego badz wlasnosci gruntu.

Uzytkowanie wieczyste za optatg

Zaproponowane w ustawie rozwiazanie, polegajace na
odptatnym ustanowieniu prawa uzytkowania wieczy-
stego dla spoldzielni, ktore ztozyly roszczenia w trybie
art. 208 ust. 2 ugn, nalezy uznaé¢ za zdecydowanie
mniej korzystne. Wysokos¢ takiej optaty ksztattuje si¢
15% do 25% warto$ci nieruchomosci. W Warszawie,
moga by¢ to zatem wielomilionowe kwoty, ktore zgod-
nie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych osta-
tecznie musieliby ponie$¢ mieszkancy. Obecne przepi-
sy zwalniajg spoldzielni¢ z tej optaty. Projekt wprowa-
dza wigc nierdwno$¢ wobec prawa.

Wiasciciel gruntu np. Miasto, ustanawiajac prawo uzyt-
kowania wieczystego, bedzie moglo udzieli¢ bonifika-
ty, ale nie bedzie do tego zobligowane.

Konieczno$¢ wycofania pozwow

Za niekorzystne dla spotdzielni nalezy uzna¢ uzaleznianie
rozpoznania wniosku o ustanowienie uzytkowania wie-
czystego w trybie projektowanej ustawy, od nieprowadze-
nia postgpowania przed sagdem powszechnym lub Sadem
Najwyzszym w zwigzku z roszczeniem dochodzonym
przez spotdzielnie w trybie art. 208 ust. 2 ugn. Przyjecie
ustawy w zaproponowanym przez Ministerstwo ksztalcie
spowoduje, ze spodldzielnie musiatyby cofnaé pozwy
w sprawach, ktdre toczg si¢ nawet od ponad 16 lat i po-
nownie czekac latami na rozpoznanie wniosku o wydanie
decyzji o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego.
Powyzsze rozwigzanie jest nieporozumieniem. Spotdziel-
nie w 1995 1 1996 r. posktadaty wnioski o ustanowienie
uzytkowania wieczystego, o ktérych mowa w art. 208 ust.
2 ugn. Od kilkudziesieciu lat walczg o ustanowienie uzyt-
kowania wieczystego w oparciu o te wnioski, w tym od
kilkunastu lat w sadach. Tymczasem obecnie projekto-
dawca wymaga od spotdzielni, zeby cofnety pozwy i1 od
nowa ubiegaly si¢ o rozpoznanie np. przez Prezydenta
m.st. W-wy swoich wnioskéw. Cofnigcie ww. pozwow,
bez jakichkolwiek gwarancji, ze w trybie nowej ustawy
spoldzielnia uzyska prawo uzytkowania wieczystego,

(Cigg dalszy na stronie 5)



USTAWA O ...

(Cigg dalszy ze strony 4)

byloby ogromnym ryzykiem. Spoldzielnia nie mogtaby
ponownie dochodzi¢ swoich roszczen w trybie art. 208
ust. 2 ugn, gdyz po cofnigciu pozwu, roszczenia spotdziel-
ni zostatyby przez sad uznane za przedawnione.

Grunty niezbgdne do korzystania wcigz nieroz-
wigzanym problemem

Zgodnie z projektem, podobnie jak to obowigzuje
obecnie w art. 208 ust. 2 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami, roszczenie spétdzielni o ustanowienie
tytulu prawnego do gruntéw obejmuje grunty niezbed-
ne do prawidlowego korzystania z budynku. Niestety
po raz kolejny pojecie to nie doczekato si¢ w ustawie
jasno okreslonej definicji. Brak jednoznacznej definicji
podtrzyma dotychczasowe, narzucane przez wiasciciela
gruntu, interpretacje omawianego pojg¢cia, ze grunt
niezbedny to grunt pod budynkiem, co najwyzej z nie-
wielkim pasem terenu wokot budynku. A co z terena-
mi, ktore spotdzielnie zagospodarowaty i od kilkudzie-
sigciu lat utrzymuja, jak chodniki, uliczki wewnetrzne,
parkingi, place zabaw, tereny sportu i rekreacji, czy tez
tereny zielone takie jak skwerki. To wszystko zostato-
by mieszkancom odebrane. Brak jednoznacznej defini-
cji ,,gruntow niezbednych do prawidfowego korzysta-
nia z budynku” spowoduje, ze roszczenia spotdzielni
zgloszone w trybie projektowanej ustawy - tak jak do-
tychczas - beda rozpatrywane latami, gdyz gminy beda
latami ustalaé, ktore tereny nalezy uznaé za niezbedne.
Niejednokrotnie dla jednostek samorzadowych kwestia
ta stanowi bardzo wygodny pretekst, aby mozliwie jak
najdalej odwlec w czasie realizacj¢ wynikajacych
Z przepisow prawa roszczen spotdzielni.

Roszczenia bylych wiascicieli

W zasadzie jedyng dobrg propozycja projektu jest zmia-

$ciami, dzigki ktorej roszczenia bylych wiascicieli lub
ich spadkobiercow, dochodzone na podstawie tzw. de-
kretu ,,Bieruta”, nie bgda stanowily przeszkody w usta-
nowieniu prawa uzytkowania wieczystego pod budynka-
mi spéldzielczymi. Szkoda jedynie, ze pomystodawcy
do kwestii roszczen bylych wiascicieli nie podeszli
kompleksowo. Spoldzielnie budowaly przeciez swoje
osiedla na terenach, z ktorych poprzednich wiascicieli
wywlaszczono takze na podstawie innych przepisow.
Przyktadowo spoldzielnie maja do czynienia réwniez
z roszczeniami zgloszonymi w trybie przepisOw ustawy
z dnia 12.03.1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczenia
nieruchomosci.

III. Podsumowanie

Niestety projekt ustawy nalezy oceni¢ bardzo krytycz-
nie. Rozwigzania w nim zaproponowane w zasadzie
powielaja istniejace przepisy, ktore od ponad 30 lat nie
przyczynily si¢ do uzyskania przez spotdzielnie miesz-
kaniowe naleznych im praw do gruntu. Z calg pewno-
Scig praktyka przewleklego prowadzenia postgpowan
przez organy samorzadowe reprezentujace jednocze-
$nie wiasciciela (np. gming) w tych postgpowaniach,
bedzie stosowana rowniez wobec roszczen zgloszo-
nych przez spotdzielnie w trybie tego projektu. Przyje-
cie ustawy w zaproponowanym ksztalcie w praktyce
nie rozwigze problemu braku realizacji naleznych spot-
dzielniom i ich mieszkancom roszczen o ustanowienie
tytutu prawnego do gruntu. Ponadto projekt spowoduje
pogorszenie sytuacji prawnej spéotdzielni, ktore termi-
nowo ztozyly roszczenia w trybie art. 208 ust. 2 ugn;
zawiera bledy legislacyjne utrudniajagce wyktadnig;
zawiera bledy terminologiczne; nie zawiera przepisow
miedzy czasowych; powiela nieudane rozwigzania
sprzed kilkudziesigciu lat; wzmacnia pozycje jednostek
samorzadu terytorialnego wzgledem spotdzielni.

Wydaje si¢, ze pomystodawcy projektu ustawy nie do
konca rozumieja przyczyny powstania sytuacji prawnej,
w ktorej tkwig setki tysiecy mieszkancow spotdzielni.

si¢ przede wszystkim poprzedni system prawny i ustroj
socjalistyczny, w ktorym spoétdzielnie budowaty swoje
osiedla. Jest to ogromne uproszczenie, wprowadzajace
w blad. Procedury ustanawiania prawa uzytkowania wie-
czystego istnialy jeszcze przed 1989 r. i w wielu przy-
padkach prawo to na rzecz sp6tdzielni byto ustanawiane.
Ponadto transformacja ustrojowa nie miata wptywu na
rozpatrywanie wnioskow spétdzielni, gdyz co najmniej
do 2002 r. w Warszawie notarialnie ustanawiano prawo
uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni. Jednostki
samorzadu terytorialnego, w tym m.st. Warszawa, ktore
nieodplatnie przejely w wyniku transformacji ustrojowej
mienie Skarbu Panstwa, zostaty zobowigzane do dokon-
czenia procesu regulacji na rzecz spotdzielni, na podsta-
wie ustawy wprowadzajacej samorzad terytorialny
w 1990 r. oraz innych ustaw ,,gruntowych”.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ rOwniez z twierdzeniami Mini-
sterstwa, ze roszczenia bytych wiascicieli stanowity
bezwzgledng przeszkode w regulacji. Po 1990 r. przez
wiele lat stosowano z powodzeniem zgodna z prawem
praktyke, ze w przypadkach, gdy na terenach oddanych
spotdzielni do zabudowy istniaty, badz istnieja roszcze-
nia dawnych wiascicieli lub ich spadkobiercow, takze
zawierano umowy notarialne o oddaniu gruntu w uzyt-
kowanie wieczyste, z wylaczeniem obszarow objetych
ich roszczeniami.

IV. Nadzieja w poselskim projekcie

Z nieoficjalnych zrodet wiemy, ze niezaleznie od omo-
wionego w tym artykule projektu ustawy Ministerstwa
Rozwoju i Technologii, w Sejmie grupa postow przygo-
towuje swoj wihasny poselski projekt ustawy w przed-
miocie uregulowania stanu prawnego gruntow posiada-
nych przez spoldzielnie. Inicjatorem projektu jest byty
Burmistrz Dzielnicy Praga - Potnoc, obecnie warszaw-
ski poset - Pawet Lisiecki. Mamy nadziej¢, ze projekt
ten ujrzy nicbawem $wiatto dzienne i be¢dzie zawierat
skuteczne rozwigzania ,,regulacyjne”.

na w art. 214 a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo- W uzasadnieniu do projektu za zroédto problemu podaje Lukasz Zaprawa
L] pd L] ] ] L] ”
Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Praga
oferuje do wynajecia nastepujace lokale uzytkowe:
Powierzchnia . Typ dziatalnoéci / Telefon
A sl uzytkowa (m?) ‘ T przeznaczenie kontaktowy
Administracja Osiedla
Janinoéwka 7 48,90 Piwnica w budynku mieszkalnym magazyn ,»Generalska”
22 678 11 07
Florianska 14 18,30 Pétpigtro budynku mieszkalnego biurowa Adgif}iiiflracja
Jagiellonska 3 24,80 Pétpigtro budynku mieszkalnego biurowa ,,Jagiesi?oﬁaslka”
Jagiellofiska 3 162,27 Poziom -1 budynku mieszkalnego dowolna nieucigzliwa 2251890 13
178,63 iom -
Kijowska 11 /93,57 parter, 85,06 Parter ora;;:oz;iglln ln‘:] budynku dowolna nieucigzliwa
poziom -1/ s 4 Administracja
Kijowska 11 90,44 Parter budynku mieszkalnego dowolna nieucigzliwa Osiedla
Kijowska 11 92,84 Parter budynku mieszkalnego dowolna nieucigzliwa 2”2K§JIOQN 1S]9< 2}7 5
Kijowska 11 62,64 Parter budynku mieszkalnego dowolna nieucigzliwa
Wiosenna 3 39,00 Parter budynku mieszkalnego dowolna nieucigzliwa
Antalla 5 38,00 Parter w pawilonie ustugowym dowolna nieucigzliwa
Atutowa 3 24,00 Piwnica w budynku mieszkalnym magazyn Administracja
Gebicka 2 24,30 Piwnica w budynku mieszkalnym dowolna nieucigzliwa Osiedla
Ggbicka 2 23,40 Piwnica w budynku mieszkalnym magazyn »Poraje”
Pancera 12 19,30 Piwnica w budynku mieszkalnym magazyn 225191432
Wittiga 5 11,90 Piwnica w budynku mieszkalnym magazyn
Administracja Osiedla
H. Junkiewicz 12 14,50 Poziom -1 w budynku mieszkalnym dowolna nieucigzliwa »Targowek”
22 679 86 81
Stawka czynszu za najem lokali uzytkowych do negocjacji.
Blizszych informac;ji udzielaja poszczegolne Administracje Osiedli.
Zachecamy do kontaktu.
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MIEDZYNARODOWY DZIEN
DZIECKA W RSM ,PRAGA”

Po kilku letniej przerwie powrociliSmy z Festynami
z okazji Migdzynarodowego Dnia Dziecka.

Pierwszy festyn w tym roku odbyt si¢ juz 29 maja na
naszym osiedlu w Markach pod mitym tytutem
,»Radosna Strona Marek”. Bylo naprawde¢ radosnie
i wesoto. Na dzieci czekata moc atrakcji, dmuchane
zjezdzalnie, malowanie buziek, duze banki mydlane,
wodne tatuaze, mndstwo gier, zabaw i konkurséw
z nagrodami ufundowanymi przez Spoéidzielnig. Pod
namiotami RSM ,,Praga” odbywaly si¢ réoznego rodzaju
warsztaty plastyczne. Nasi mieszkancy mogli skoszto-
wac pysznej grochowki z prawdziwej kuchni polowej,
za$ dla dzieci byla wata cukrowa, popcorn i lody. Dla
rodzin z matymi dzie¢mi przygotowana zostata strefa
relaksu, w ktorej maluszki mogly si¢ pobawié, a rodzi-
ce odpocza¢ na wygodnych lezakach.

Nastepnie juz 1-go czerwca w Osiedlu ,,Kijowska”
zorganizowaliSmy festyn pod hastem: ,,Zakrecona
zabawa na Kijowskiej!” i rzeczywiscie zgodnie z ha-
stem impreza byta pozytywnie zakrecona. Przyczyni-
ty si¢ do tego liczne wystepy dzieci z Klubu Kuznia,
gry i zabawy prowadzone przez animatoréw. Ogrom
takze innych atrakcji zrobit duze wrazenie na naj-
mtodszych. Wszystko to sprawito, ze dzieci oraz
towarzyszacy im dorosli bawili si¢ rewelacyjnie!
Pod namiotami RSM ,,Praga” odbywaty si¢ roznego
rodzaju animacje m.in. lepienie z gliny, tworzenie
motyli i kwiatow z lizakami, dziatania plastyczne,
modelarskie i wiele innych. Ogromng atrakcj¢ za-

Osiedle w Markach

pewnila Straz Pozarna, ktora przybyla na Festyn
w celach prezentacji wozu strazackiego. Ponadto
mozna bylo skorzysta¢ z elementow dmuchanych
i przejazdzek konnych. Mozna bylo takze przejecha¢
si¢ quadem. Dla mieszkancow uczestniczacych
w dobrej zabawie Spotdzielnia przygotowata wate
cukrowa, popcorn oraz grochowke. Na zakonczenie
dla mieszkancow zagrat zespot ,,Szosta Aleja”. Bylo
naprawde wspaniale.

RSM ,,Praga” postanowita nie zwalnia¢ tempa, ponie-
waz dzien pdzniej, 2 czerwca 2023 r. wraz z Urzedem
Dzielnicy Targéowek uczciliSmy $wigto wszystkich
dzieci, organizujac Festyn w Parku Wiecha. Hastem
imprezy bylto: ,,Generalska i Targowek $wietujmy
razem”. Na imprezie kazde dziecko znalazto co$ dla
siebie! Na scenie nie zabrakto konkursow, w ktorych
do wygrania byly cickawe nagrody ufundowane przez
Spoétdzielni¢. Dla najmtodszych uczestnikow festynu
przygotowana zostata dmuchana zjezdzalnia Minio-
nek oraz domek dmuchany o przemitej nazwie Happy
House. Kazda z tych atrakcji cieszyta si¢ ogromnym
powodzeniem. Duzym zainteresowaniem cieszyty si¢
konkurencje sportowe, a takze gry zabawy i konkursy
z nagrodami. Liczne animacje pod namiotami RSM
,,Praga” sprawily, ze dzieci thumnie odwiedzaly stoi-
ska, biorac udziat w zajeciach i zbierajac punkty na
nagrody. Na naszych mieszkancow czekata przygoto-
wana Strefa Relaksu oraz Strefa Nordic Walking,
ktora poprowadzit Krzysztof Cztapski, Mistrz Polski
i Swiata w tej dyscyplinie, ktéry od 2 lat dba o kon-

Osiedle w Markach

Osiedle Targowek i Generalska

dycje i zdrowie naszych Spotdzielcow. RSM , Praga”
zadbata takze o to, aby na festynie mozna bylto row-
niez smacznie zjes¢. Byly m.in. stodkie przekaski dla
dzieci - wata cukrowa, popcorn, lody, czy stodkie
jabtuszka. Pod koniec wydarzenia na scenie mieliSmy
przyjemnos¢  postucha¢  uczestnikow  projektu
»Otwarta Rampa” z Teatru Rampa, ktorzy wykonali
kilka piosenck z najnowszego spektaklu ,,Sasiedzi”.
Premiera tego spektaklu odbedzie si¢ 19 czerwca
0 godz. 19.00. Swdj wystep mialo rowniez stawne na
calg Dzielnice Targowek ,,TRIO Z TARGOWKA”.
Byta naprawd¢ MOC!

No i na koniec 5 czerwca w godzinach 16.00 - 19.00
odbyt si¢ fantastyczny festyn dla dzieci pod hastem
,»Czas mito ptynie na Tarchominie” dla mieszkancow
Osiedli ,,Poraje” i ,,Erazma”. Tam réwniez byla niesa-
mowita atmosfera. Wszyscy wspaniale si¢ bawili.
Ogrom atrakcji przygotowanych przez RSM ,Praga”
sprawit na nie jednej buzi szczery usmiech. Byty dmu-
chance - skakance, warsztaty plastyczne i modelarskie,
strefa relaksu dla najmtodszych, warsztaty plastyczne,
modelarskie, grochoweczka, wata cukrowa, popcorn,
stoisko z modelowaniem balondéw, duze banki mydla-
ne. Festyn byl naprawde wyjatkowy.

Nad bezpieczenstwem festyndw czuwala Policja i Straz
Miejska.

Imprezy spotkaty si¢ duzym zainteresowaniem miesz-
kancoéw osiedli, co zaowocowato tym, ze bardzo duzo
dzieci i miodziezy skorzystalo z zaproponowanych
i starannie przygotowanych atrakcji.

DZIEKUJEMY, ZE BYLISCIE Z NAMI !!!

Edyta Barcikowska

Osiedle Kijowska
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Osiedle Targowek i Generalska

Serdecznie dzigkujemy wszystkim firmom i osobom, ktérzy wspomogli
organizacj¢ festyn6w z okazji Migdzynarodowego Dnia Dziecka w RSM
»Praga” przekazujac na ten cel §rodki finansowe i rzeczowe.

Dzigkujemy:

ACCESS-CONTROL Wojciech Koziet, Adam Skarzynski AD-BUD, Anie-
la Borkowska-Olesinska ,,Elektroinstalatorstwo”, AZ LUX, BUDPOL No-
wak i wspoélnicy, DHT ,Kozicki” Arkadiusz Kozicki, DROSAN Drozd
Ewa, ELEKTRO-POMIAR Piotr Lewandowski, Firma Handlowo-
Ustugowo-Produkcyjna ,,U Janka”, GASB Instalatorstwo Gazowe Sanitarne
i Ogrzewania Alicja R6zycka, INSTSAN Andrzej Siemla, Klinika Stomato-
logiczno-Lekarska DEMETER, KOZAK Przedsiebiorstwo Uslugowo-
Handlowe, Krzysztof Grzona Ustugi Remontowo-Budowlane, Leszek Smo-
len PUH KAMED, tukasz Skarzynski LS DEVELOP, Marek Iminski
,»Roboty Ogolnobudowlane i Instalacyjne”, Marzena Szklarzewska - Firma
Ogrodnicza, MPWiK w m.st. Warszawie S.A., P.B.U.H ,,Sitarek”, Piekarnia
K. 1 A. Cichowscy E. Federowicz, Piotr Mrozinski - Przedsiebiorstwo Insta-
lacyjno-Budowlane ,,SAN-BUD”, Przedsiebiorstwo Budowlane Ustugowo-
Handlowe ,,Zelias”, Przedsigbiorstwo Budowlano-Ustugowe ,, APEKS”
Wiestaw Wydryszek, Przedsigbiorstwo Handlowe ,,Pelcowizna” Adriana
i Jakub Giler, Roboty ogolnobudowlane i instalacyjne Marek Iminski, Skle-
py Doroty Plus Sp. z o0.0. ERTOM TRADE, Techniki Pomiarowe
,»TECHEM” Przemystaw Cienkusz, Tomasz Kompa - Sport-Active, Tomasz
Stuchocki BUD-PROF Przedsigbiorstwo Budowlane, TOREL G&H Sp. z o.0.,
Ustugi ogdlnobudowlane ,,Remoncik” Jan Btachnio, Ustugowa Spoétdzielnia
Pracy ,,UNIWERSUM”, WINDA WARSZAWA, Witold Maka - ,,VENTO”
Zaklad Kominiarski Emil Maczka-Rzewuski, Zaklad remontowo-
Budowlany Zbigniew Ciacia, Zbig-Mal Zbigniew Tomasz Skwarczowski,
Zbigniew Dutkiewicz, ,,ESENO”, Zbigniew Jurek - Zaklad Remontowo-
Budowlany ,,Ins-Gaz”, ZORRO Delivery, Gospodarstwo Rolno-Ustugowe
Anna Sobieranska, Zaktad Remontowo-Budowlany Tomasz Trzcinski.

ogloszenie

Osiedle Poraje i Erazma

N'AUKARGRYEBWAS ZACHY;
D L'ARS EN 1O R OW.

Z NAMI NAUCZYSZ SIE GRAC W SZACHY!

Szachy to doskonala gra pobudzajaca do pracy obie pétkule mézgu, co jest
niezwykle waine przy zapobieganiu takim chorobom jak Alzhaimer czy demencja
oraz w poprawie sprawnosci po przebytym udarze!

Zajecia poprowadzi Pani Marta Bak - instruktorka szachowa z 12-letnim doswiadczeniem

W sprawie zapiséw,

prosimy o kontakt telefoniczny @ (22) 519 14 20

z Administracja Osiedla.
Obowiazuje limit 10 oséb w grupie!
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REMONTY W RSM ,PRAGA”

Osiedle ,,Kijowska” Remont elewacji
ul. Radzyminska 52A Mycie i odgrzybienie powierzchni §cian, gruntowanie podtoza i malowanie elewacji farba silikonowa z zabezpieczeniem mikrobio-
ul. Wotominska 19 logicznym.

Wotominska 19 ]

Wotominska 19 Wotominska 19

Osiedle ,,Targowek” Remont elewacji

ul. H. Junkiewicz 2 Demontaz elewacyjnych blach trapezowych; docieplenie Scian zewnetrznych, z ktorych zdemontowano blachy elewacyjne; odgrzy-
bienie powierzchni $cian- dotyczy pozostatych scian ( tzn. bez blach elewacyjnych); zagruntowanie podtoza oraz wykonanie tynkow
mineralnych; malowanie elewacji farbg silikonowa o podwyzszonej odpornosci na oddziatywanie alg i grzybow; wykonanie w stre-
fach wejsciowych okladzin $ciennych z ptytek ceramicznych polerowanych; remont balkonéw (loggii); wymiana balustrad balkono-

L ]
|- [ [ [

|

EEsEamas

H. Junkiewicz 2 H. Junkiewicz 2
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REMONTY W RSM ,PRAGA”

Osiedle ,,Kijowska” Remont klatek schodowych

ul. Korsaka 1

W czasie prac wykonano m. in. malowanie $cian w technologii tapety natryskowej z lakierowaniem; malowanie farba olejna coko-
ul. Wiosenna 3

16w i powierzchni metalowych; malowanie drewnianych pochwytéw balustrad. W budynku przy ul. Korsaka 1 wytozono ptytami

gresowymi posadzki holu wejsciowego i schody pomigdzy parterem i 1 pigtrem; wymieniono luksfery na okna w holu wejsciowym;
wykonano z blachy nierdzewnej portale drzwi windowych na parterach.

Wiosenna 3

Wiosenna 3
Korsaka 1
Osiedle ,,Targowek” Remont klatek schodowych
ul. Myszkowskiej 2. Zakres prac obejmowal m.in. malowanie §cian farbami lateksowymi odpornymi na $cieranie; malowanie sufitow i balustrad schodo-
3} EZi:r:;tiirfkl;zrwg:cgl 4 wych. Dodatkowo wytozono ptytami gresowymi $ciany i podlogi na parterze, a w przypadku pi¢ter - ,,portale windowe”. W budyn-

ku przy ul. H. Junkiewicz 4 wykonano rdwniez remont przybuddéwki wejsciowe;.

Ks. Piotra Skargi 61 Ks. Piotra Skargi 61

60/£0/£20¢

Myszkowska 2 Osiedle ,,Poraje” Remont dachu
ul. Wittiga 3

Usunigcie starych uszkodzonych lub ostabionych fragmentow papy; oczyszczenie miejsc
po zerwanej papie i wypetnienie ich warstwa nowej papy termozgrzewalnej; gruntowanie

catej powierzchni dachu i pokrycie nowa warstwa papy termozgrzewalnej; montaz no-
wych obrobek blacharskich attyk.

Heleny Junkiewicz 4 Wittiga 3

Wittiga 3
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OBIEKTY SPORTOWE
W OSIEDLU ,GENERALSKA”

Nasze Osiedle zapewnia mieszkancom spotdzielni sze-
rokie zaplecze rekreacyjno-sportowe. Sg trzy sitownie
plenerowe, boisko sportowe do koszykowki 1 pitki noz-
nej, osobne boisko do pitki noznej, korty tenisowe
i boisko do siatkowki w Warszawie, a takze silownia
plenerowa w Markach.

Zaplecze sportowe cieszy si¢ wsrod mieszkancow du-
zym zainteresowaniem, dlatego staramy si¢ caly czas
uatrakcyjnia¢ jego infrastrukture. W poprzednich latach
powstala sitownia plenerowa przy ulicy Kuflewskiej 2.
Dokupilismy dwie nowe bramki do pitki noznej na

boisku przy ulicy Askenazego oraz zakupiliSmy nowe
siatki na wszystkie bramki pitkarskie, a takze poddali-
$my renowacji korty tenisowe.

Boiska wielofunkcyjne i sitownie plenerowe sa miej-
scem ¢wiczen, rekreacji 1 spotkan lokalnej spoteczno-
$ci. Przeznaczone sg dla dzieci, dorostych, osob poczat-
kujacych i zaawansowanych sportowcow.

Aktywnos¢ fizyczna to kluczowy element zycia pozwa-
lajacy zachowaé zdrowie i dobra kondycj¢. Codzienna
dawka sportu na §wiezym powietrzu, zwlaszcza w sto-
neczne dni, to moc korzysci dla naszego organizmu.

Duza zaleta naszych obicktow sportowych jest to, ze sg
dostgpne dla kazdego mieszkanca Spotdzielni. Daja
mozliwo$¢ nie tylko uprawiania sportu, ale rdwniez do-
brej zabawy i rozrywki w gronie rodziny czy przyjaciot.

Szkoda tylko, ze niektorzy zabawg i rozrywke pojmuja
opatrznie. Wielokrotnie w bezmyslny sposob zostaty
zniszczone tablice informacyjne, z kortow tenisowych
zostata ukradziona korba do podnoszenia siatki, a takze
przecigty zostal drut utrzymujacy siatk¢ miedzy stupka-

mi. Z sitowni plenerowej skradziono natomiast raczki
z urzadzenia do ¢wiczen. Nie mowigc juz o notorycz-
nym zasmiecaniu terenu kortow, boisk czy sitowni.

Apelujemy do Panstwa, abyscie nie byli obojetni na
akty wandalizmu, ktorych jestescie obserwatorami.

Prosimy o natychmiastowa reakcj¢, ktora moze przy-
spieszy¢ interwencje i utatwié¢ shuzbom ujecie sprawcy.

Z naszej strony chcgc unikngé dalszej dewastacji oraz
zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancom rozbudowuje-

my monitoring osiedlowy takze na obiekty sportowe.

Agnieszka Kicek

ZAJECIA TANECZNE
DLA DZIEC]

Juz od potowy kwietnia na terenie naszych osiedli dla
najmtodszych mieszkancow prowadzone sg zajecia
taneczne z elementami akrobatyki. W kazdej z obec-
nych grup jest okoto pigtnasciorga dzieci. Kazde jed-
nostkowe zajecia trwajg 45 minut. Wszystkie lekcje
tanca nowoczesnego prowadzone sa pod okiem wyspe-
cjalizowanych instruktorow ze Szkoty tanca ,,Skorp”
Dance Studio Hanna Mosakowska.

Wszystkie formy pracy dopasowywane sg przez prowa-
dzacych do danej grupy i jej aktualnych potrzeb. Tak tez
maluchy uczg si¢ podstawowych elementow tanca po-
przez gry i zabawy, a starsze dzieci przygotowuja swoje
pierwsze uktady taneczne i wprowadzaja w swoja rutyne
roznorakie elementy gimnastyczne. Bez wzgledu na
wiek 1 poziom zaawansowania w tancu, czy gimnastyce,
kazde dziecko moze liczy¢ na fachowa pomoc i wsparcie
ze strony instruktora prowadzacego. Dzigki zajeciom
takim jak te, dzieci ucza si¢ migdzy innymi wspolpracy,
cierpliwo$ci oraz w sposob oczywisty ksztattuja swoja
sprawnos¢ fizyczng i poprawiaja motoryke.

Zajecia odbywaja si¢ w nastgpujacych grupach:

A co mowig o zajeciach sami uczestnicy?

,,Pani jest super!”

,,Dzigkujemy! Idzie nam coraz lepiej!”

,,Corka przyszta do domu cala w skowronkach 1 opo-
wiedziala nam cafe zajecia ze wszystkimi szczegofami”
»Mama: I jak byto?

Corka: Supeeer!”

Chetne dzieci zapraszamy do uczestnictwa w zajeciach.

Liczba miejsc w grupach jest ograniczona. Konieczne
sa wezesniejsze zapisy do danej grupy.

Magdalena Kieryto

Osiedle Poraje

Osiedle Generalska i Osiedle Erazma

Osiedle Targowek Osiedle Kijowska

Klub Pinokio

ul. Ossowskiego 11 lok. Bl
czwartki:

16:00 - 16:45 - 4-5 lat
17:00 - 17:45 - 6-8 lat
18:00 - 18:45-9-11 lat

Nasz Klub
ul. Zamiejska 1

§rody:
16:00 - 16:45 - 4-5 lat
17:00 - 17:45 - 6-8 lat
18:00 - 18:45-9-11 lat

Klub Arkona

ul. Nagodzicow 3
poniedziatki:
16:00 - 16:45 - 4-5 lat
17:00 - 17:45 - 6-8 lat
18:00 - 18:45-9-11 lat

Klub Kuznia

ul. Zabkowska 42
czwartki:

16:00 - 16:45 - 4-8 lat
17:00 - 18:30 - 9-11 lat

Zapisy:
691 999 129

Zapisy:
691 999 129

Zapisy:
2251914 20

Zapisy:
22 8181975
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SPOTKANIA

Z LITERATURA | SZTUKA

Wistawa Szymborska - ,,Dlon”

Dwadziescia siedem kosci,
trzydziesci pigé migsni,

okofo dwdoch tysigcy komdrek nerwowych
w kazdej opuszce naszych pigciu palcow.

To zupeinie wystarczy,
Zeby napisac ,,Mein Kampft~
albo ,,Chatke Puchatka’.

(Wystarczy, 2011)

17 kwietnia 2023 w Klubie ,,Pinokio” przy ul. Ossowskie-
go 11 odbylo si¢ pierwsze z cyklu ,,Spotkanie z Literatu-
rg”. Gosciem spotkan byta Profesor Dorota Golaszewska -
Wicedyrektor XIII LO im. ptk. Leopolda Lisa-Kuli, polo-
nistka, autorka i koordynatorka projektow kulturalnych.
W spotkaniu uczestniczylo ponad 30 oséb, a tematem
przewodnim byta tworczo$¢ wyjatkowej Polki, Wistawy
Szymborskiej. Poetka w trakcie swojego zycia wydata 13
tomow swojej poezji, a wiele z napisanych przez nig wier-
szy zostato przettumaczonych na 42 roézne jezyki. Szym-
borska za swojg tworczos¢ otrzymata w 1996 roku Lite-

(22) 818-19-75 kijowska@rsmpraga.pl ul. Zagbkowska42 03-735 Warszawa

19| PRAGA

Oferujemy Panstwu dwie sale konferencyjno -
szkoleniowe wraz z zapleczem kuchennym.
Wszystkie pomieszczenia dostosowane s3 do
potrzeb osob niepetnosprawnych.

SALA A
Projektor Full HD 1080x1900

Nagtosnienie 100 W

Praca bezprzewodowa

Transmisja obrazu do drugiej sali

Rodzaj ustawienia

teatralne podkowa

Projektor Full HD 1080x1900
@ Nagtosnienie 100 W

(©)] Praca bezprzewodowa

III Lustrzana Sciana

Rodzaj ustawienia

teatralne

podkowa

racka Nagrode Nobla.

Kolejne ,,Spotkanie z Litera-
turg” mialo miejsce miesigc
pozniej, dnia 25 maja 2023
r., w Klubie ,,Nasz Klub”.

W dniu 24 kwietnia 2023 r.
rozpoczglismy réwniez
cykl ,,Spotkan ze sztuka”.
Gosciem specjalnym spo-
tkania byla Joanna Gor-
niak, aktorka Teatru Ram-
pa. Tematem przewodnim
pierwszego z nich byly

PREMIERA
SPEKTAKLU
_SASIEDZI”

To juz szdsta premiera w projekcie Otwarta Rampa,
ktorag realizuje Teatr Rampa w ramach Zintegrowanego
Programu Rewitalizacyjnego. Tym razem spotkat nas
ogromny zaszczyt by¢ Partnerem w wydarzeniu. Zapra-
szamy naszych mieszkancow do obejrzenia spektaklu.
Tym bardziej, ze losy glownych bohateréw rozgrywaja
si¢ w pewnym bloku na Targowku Mieszkaniowym.

Nie zwlekaj, moze jeszcze sg bilety!
PREMIERA, juz 16 CZERWCA (piatek) o godz. 19.00

17 CZERWCA (sobota) godz. 18.00
18 CZERWCA (niedziela) godz. 18.00

,,Zony Stawnych Rosyjskich Poetow”. Podczas rozmow
poruszone zostaly tematy bliskie zonom Lwa Tolstoja
i Fiodora Dostojewskiego, dzigki czemu, mogliSmy do-
wiedzie¢ si¢ wiele o codziennym zyciu rodzin tak wybit-
nych tworcow. W spotkaniu uczestniczyto okoto 20 0sob.

Kolejne ,,Spotkanie ze sztuka” miato miejsce w dniu
22 maja w Klubie Pinokio oraz 29 maja w Klubie
»Dobrej Ksigzki”.

Magdalena Kierylo

TEATR
TARGOWKU

ogloszenie

Zadanie zostalo

ramach realizacji przedsigwzieé rewitalizacyjnych.

CZERWIEC 2023 )



WAKACYJNY PAKIET
CZYTELNICZY

CZYLI... CO ZAPAKOWAC DO LETNIEJ WALIZKI?

,.Klub dobrej ksigzki Erazma” poleca ,,niezb¢dnik ksigz-
kowy”, wybrany wspolnie, w trakcie spotkan, skonsulto-
wany i uporzadkowany. Polecane przez nas ksigzki za-
bierzcie ze soba wszedzie tam, gdzie macie zamiar odpo-
czywaé, bowiem lista przygotowana przez Klub to na-
prawde niezwykta uczta smakosza fabut literackich. Jak
zauwazycie, mamy tu nie tylko bestsellery $wiatowe
i cenione nowosci rynkowe, lecz takze wznowienia, kto-
re budza we wszystkich zywe emocje i wspomnienia.

1.,,Zima lw6éw” i ,,Sycylijskie Iwy” - Stefania Auci
Temat: Wtadza, kariera, milo§é, zdrada.

% [ ] Stefania Auci to laureat-
= ka literackiej nagrody La
Baccante 2021. Ksigzka
jest kontynuacja bestsel-
lera ,Sycylijskie Iwy”,
opowiadajacego o za-
wrotnym wzroscie finan-
SOWYm anonimowej Ssy-
cylijskiej rodziny, ktora
przeszta z  najgorszej
nedzy do najwigkszego
bogactwa. W nowej czg-
Sci sagi przedstawiciele
rodziny Florio sg silni
finansowo, bogaci 1 wpty-
wowi. Posiadaja podziw
i szacunek spoteczenstwa, lecz jednoczesnie wywoluja
przerazenie i strach. Milody Ignazio traci ojca i sam
musi sprostaé wyzwaniu bycia ojcem, zwlaszcza, ze
zona spodziewa si¢ trzeciego dziecka. Postanawia
stworzy¢ jeszcze wieksze imperium finansowe niz oj-
ciec, chce bowiem by¢ kreatorem wilasnej fortuny. I tak
zaczyna si¢ podroz w czasie i przestrzeni. Ignazio wy-
rusza na podbodj $wiata, poza Sycyli¢. Kieruje si¢
w strong najwiekszych miast Europy, ktore sg politycz-
nymi i finansowymi potggami. Trasa Ignazia to jedno-
czesnie wzrost nie tylko jego fortuny, lecz takze sity,
uporu i bezwzglednosci w dzialaniu. Peten politycz-
nych spiskow Rzym, intrygi dworéw Europy nie po-
wstrzymujg bohatera i jego planéw morskiego panowa-
nia nad Morzem Srodziemnym poprzez zakup archipe-
lagu Egadow. Ignazio jest zdeterminowany honorem
rodowym, chce by¢ przede wszystkim skuteczny. Jego
celem jest fortuna rodu, dlatego bez leku podejmuje
czasami trudne decyzje. Nieprzypadkowo autorka opa-
trzyta powie$¢ mottem z ,,Makbeta”. Ignazio, ktory dla
dobra rodziny odrzucit swa mitos¢, nie posiada juz uczué,
staje si¢ nieustraszonym
drapieznikiem intereséw,
konsekwentnie dazacym
do powiekszenia fortuny.
Jestem przemystowcem
(...). Moim tytulem jest
kapital. A jest to tytut,
ktory daje wigcej wladzy
i szacunku niz jakikol-
wiek inny”. Czas ptynie,
male dzieci dorastaja.
. v,/ Ignazio dba o rodzine
/é i Dom, czyli statki, pie-
A

STEFANIA AUCI ) X
nigdze 1 potege, lecz

serce lodowacieje jesz-
cze mocniej, kiedy

o ¥
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przychodzi list z przesztosci... ,,Wokot niego wszystko
tetni zyciem. W jego wnetrzu panuje martwa cisza.”
A przewrotny los szykuje mu jeszcze inne, okrutne
niespodzianki. Kiedy Ignazio umiera, jego syn Ignaz-
ziddu jako dwudziestokilkulatek staje si¢ spadkobierca
imperium gospodarczego. Boi si¢ jednak wptywu rodu
na swe zycie. Nie chce by¢ ,,wi¢zniem nazwiska”, nie
chce by¢ taki, jak ojciec, przyrzeka sobie, ze ,,nie be-
dzie taki, jak inni”. Czy mu si¢ to uda? Ignazio zdaje
sobie bowiem spraweg, ze ,,bycie Florio” nie wystarczy
jednak , aby odnies¢ sukces na miar¢ dziadka i ojca. Co
wiegc zrobi? Polecamy!

2.,,Los” 1,,BO1” - Zeruya Shalev

Temat: Wojna, mito$¢, $§mier¢, spotkania po latach.

,Zadne spotkanie nie
jest przypadkowe...”
Tak brzmi cytat z nie-
zwyklej powiesci o mi-
fosci 1 $mierci, wojnie
i pokoju, stracie i za-
dos¢uczynieniu. ,,Los”
autorstwa Zeruya Shalev
to utwor o egzystencjal-
nym ,efekcie motyla”,
mistrzowska  parabola
losu ludzkiego i niezwy-
kta, wieloptaszczyznowe
panorama zycia spotecz-
nego w lIzraelu, ktory
zostat kulturowo rozdar-
ty przez konflikt wojen-
ny. Czy $wiat tworzy
czlowieka, czy to jed-
nostka ludzka jest two-
rzona przez $wiat? Kto
jest odpowiedzialny za
nasz los? Tytut powiesci
stanowi klucz do zrozu-
mienia przestania tekstu,
w ktorym pojawia si¢
stwierdzenie, ze nic
W zyciu nie jest przypad-
kowe lub (tym bardziej)
dane nam na zawsze. Los
to inaczej dola, koleje
zycia lub bieg zdarzen,
lecz dla 0s6b zwigzanych z systemem religijnym jest to
przeznaczenie, fatum, predestynacja. Podczas lektury
ksiazki nasuwaja si¢ pytania, ktore intertekstualnie odsy-
Taja do stéw Giovanniego Pico della Mirandoli, stajac si¢
podstawg osobistej analizy utworu: ,,Czlowiek jest twor-
cg samego siebie, losy ludzi zalezg od samych ludzi”.

. Zeruya Shalev

pizelozyla Magdalena Sommer

Zeruya Shalev
LR
BOL

przelozyla Magdalena Sommer

Mo anidig Ty

]

Dwie kobiety zostaja potaczone niezwykly tajemnica,
za ktorg kryje si¢ konflikt religijno-polityczny, powo-
dujacy w rezultacie nieprzewidziane §mierci i mistycz-
ne odniesienia do magii imienia. Przypadkowa (a moze
nie) $mieré¢ dwudziestolatki staje si¢ eskalacjag wyrzu-
tow sumienia i poczucia winy, zatruwajacych losy na-
stepnych pokolen. Jak mocno przysztos¢ jest okreslona
przesztoscia 1 czy warto ja odgrzebywac?

Wedtug humanistow cztowiek jest celem samym
w sobie, a nasze czlowieczenstwo nie jest nam dane

z gory, lecz to wlasnie my sami musimy je wypraco-
wac, to nie dar, tylko zadanie. Jeszcze raz polecamy te
fascynujaca fabule, ktora otworzy Was na doswiadcze-
nia graniczne i zamknie na scenie teatru zycia...

,»Zycie ptynie naprzéd i mozna je zrozumieé, tylko
patrzac wstecz. To bardzo smutne, nie wiem, jak moz-
na si¢ z tym pogodzic¢”.

Rownie fascynujaca powiescig jest ,,B61”. Fabuta ko-
lejnego utworu autorki dotyczy spotkania pierwszej,
bezwarunkowej i goracej mitosci po wielu, wielu la-
tach. Co z tego wyniknie? Oj... Polecamy!

3.,.Zadziwienie” - Richard Powers

Temat: Ojciec i osierocony syn, ekologia, odmienno$¢,
empatia.

Po tej lekturze bylismy
oszotomieni  $wiatem,
cztowiekiem,  kosmo-
sem, a przede wszystkim
postawa ludzi, ktorzy,
stanowiac jedynie marna
czastke w zamknigtym
przedziale czasu, egoi-
stycznie i samowladczo
nadajg sobie prawo do
stanowienia o innych,
takze odmiennych for-
mach zycia. Dzigki po-
wie$ci  ,,Zadziwienie”,
ktorej fabula stanowi
dobitne pytanie, na ile
jeszcze czlowiek XXI wieku moze czu¢ si¢ dumnie
i patrze¢ sobie w twarz bez pytan o przyszitos¢ planety,
budzimy si¢ ze stagnacji emocjonalnej i stajemy w sytua-
cji filozoficznego zdziwienia, uswiadamiajgc sobie jed-
noczesnie, jak bardzo niszczymy si¢ nawzajem i jak nie-
godziwie traktujemy zycie na danej nam planecie.
W swej najnowszej powiesci Richard Powers przekazuje
nam klucz do zrozumienia sensu egzystencji, w ktorej
zycie jest tuz obok $mierci, uczucie obok rutyny, szcze-
ro$¢ przeplata si¢ z obluda, a relacje migdzyludzkie wy-
magaja stworzenia nowych polaczen, aby po prostu oca-
li¢ cztowieka jako istote spoteczng.

Al

ZADZIWIENIE

RICHARD
POWERS

Przotoiyla
Dorota
Konowrocka-Sawa.

Samotny ojciec po $mierci zony poszukuje dla swego
»odmiennego” syna §wiata, w ktorym bedzie mogt zy¢
w zgodzie z natura, w rezultacie burzy zastany porza-
dek rzeczywisto$ci, odwraca systemy o$wiatowe i me-
dyczne, miazdzy stereotypy, tworzy nowe $wiaty, roz-
paczliwie walczac o prawo do indywidualizmu. To
naprawde niezwykta fabuta, ktéra zmusza nas do re-
fleksji, czy przypadkiem nie zapomnielismy o marze-
niach, ktore sg dostgpne dzieciom na wyciagnigcie re-
ki? ,,Astronomia i dziecinstwo majg wiele wspolnego.
Jedno i drugie jest podrozowaniem na ogromne dystan-
se, jedno i drugie szuka faktow przekraczajacych grani-
ce pojmowania. Jedno i drugie wysnuwa najdziksze
hipotezy i pozwala mozliwo$ciom mnozy¢ si¢ bez
ograniczen.” Powie$¢ Powersa porusza symbolika,
odniesieniami filozoficznymi i staje si¢ gorzka lekcja
na temat wspélczesnego, pozbawionego empatii
,cztowieczenstwa”. Polecamy, zostaniecie PORUSZE-
NI, bowiem "Zadziwienie" (wyd.WAB) zadziwia!

P.S. To na pewno nie jest banalna fabuta do
,przeczytania pod cieptym kocykiem", lecz niezwykta
przygoda intelektualna, odkrywcza i wzruszajgca swym
przestaniem i trescig. Poniewaz marzec nalezy do Al-
berta Einsteina (urodzit si¢ 14.03.) , to nominowalis$my
te niecodzienng powies$¢ do prezentu urodzinowego dla
Geniusza, bowiem tres¢ utworu pokonuje Czas i Prze-
strzen, co na pewno spodobatoby si¢ twdrcy ogdlnej
teorii wzglgdnosci, opublikowanej rowniez w... marcu.



4., Maty Ksigzg” - Antoine’a de Saint - Exupery

Temat: Przyjazn, dorastanie, poszukiwanie sensu Zycia
1 mifo$ci.

»Maty Ksiaze¢” ma juz 80
lat, a wciaz jest ztotowlo-
sym dzieckiem zagubio-
nym wsréd ziemskich
tajemnic i abstrakcyjnych
poje¢. Nigdy nie przy-
puszczaliSmy, ze wroci-
my do analizy i interpre-
tacji znanej wszystkim
. i | ksigzki wlasnie tej wio-
%’v@"@g@v@vﬂ sny. Dla nas jednak nie-
zwykly utwor Antoine’a

de Saint - Exupery’ego to poetycka abstrakcja emocjo-
nalna, bedaca opowiescia o dorastaniu do odpowiedzial-
nej 1 dojrzatej mitosci, przyjazni i lojalnosci wobec bli-
skich, nawet najbardziej abstrakcyjnych osobowosci. ..
Jest to jednak takze studium melancholii, tesknoty i osa-
motnienia. Wzruszajaca historia poszukiwania wlasnej
tozsamosci budzi w nas po raz kolejny TO DZIECKO,
ktore bardziej niz doro$li potrafi konsekwentnie kro-
czy¢ droga prawdy i dobra. ,,Wobec dorostych dzieci
muszg by¢ bardzo wyrozumiate”. Uniwersalna i ponad-
czasowa powiastka filozoficzna zostala wydana wio-
sng, 6 kwietnia 1943 w Nowym Jorku w wydawnictwie
»Reynal & Hitchcock”. Wtasnie w 2023 roku wzno-
wiono t¢ klasyke §wiatowej literatury (w najnowszym
wydaniu GW Foksal, Wydawnictwo Wilga), a nasz

b‘g@u@@-:é

Klub ze wzruszeniem patrzyt na kolorowe karty ksiaz-
ki, pozornie tylko przeznaczonej dla dzieci. Za oknem
juz barwit si¢ zachdd stonca, a my dalej byliSmy zato-
pieni we wspomnieniach. ,,Kiedy kto$ jest tak smutny,
bardzo lubi zachody stonca”. Kazdy z nas znat jakiego$
wilasnego Matego Ksigcia, ogladat z nim koniec stonca,
byt, dorastat, podrézowat, poszukiwal, hodowat roze
i staral si¢ ,rozumie¢ melancholi¢ towarzyszaca (...)
zyciu”. Utwor jest dedykowany nam wszystkim, przede
wszystkim wtasnie dorostym, ktorzy byli dzie¢mi.

Kazdy z nas znat rowniez jakiego$ Matego Ksiecia, kto-
ry umarl. Jednak w alternatywnym $wiecie to wiagnie On
czeka na znak, ze nie zapominamy o ,,odesztych”. Prze-
kazcie dzieciom, Ze ta powiastka - epitafium nie stanowi
jedynie fikcji literackiej, jest bowiem cenng i wzruszaja-
ca wskazowka, jak zy¢ i kochac.

5.,,Saga o ludziach Ziemi” (1.”Wpatrzeni w niebo”) -
Anna Fryczkowska

Temat: Wie§, mitos¢, ludowosc, historia.

,»Z kazdym nalezy inaczej, bo $§wiat jest rézny i trzeba
si¢ do niego zmienia¢”. Ta niezwykle urzekajaca kli-
matem pozornej sielskosci powies¢ wchodzi do ksie-
garn 14 czerwca 2023 roku i na pewno wywota u czy-
telnikow fale wzruszen 1 skojarzen, zwlaszcza
z ,,Chlopami”, ,, Konopielkg”, ,,Prawickiem i innymi
czasami”, ludowymi podaniami, balladami, a nawet
basniami. To ksigzka dla wszystkich, ktorzy kochaja
zapach zgrabionego siana i nocne spacery w $wietle

T

Do S letniego ksigzyca. Mitos¢
RYCZKOWSKA

bohaterow ma  smak
i zapach $mietanki... To
réwniez opowies¢ o upo-
rze i niezwyktej namiet-
nosci, ktora taczy ludzi.
Bohater twierdzi, zZe
»Zycie jest grozne” i dla-
tego postanawia zmieni¢
zastany $wiat, a ta decy-
zja przynosi nieoczeki-
wane efekty... Mamy tu
caly arsenat niezwyktych
zwrotow  akcji, zaboj-
stwo, zakazang milo$c¢,
odwotany $lub, lecz prze-
de wszystkim szczerg pasj¢ Zycia wpisang w zew natury.
Polecamy t¢ ozywcza fabulg utkang z wiatru, zielonych
pol 1 blekitu nieba, radosci i smutku, nienawisci i prze-
baczenia, a przede wszystkim obowigzku wobec rytmu
Natury i cyklicznosci pér roku. Polecamy, zwlaszcza,
ze opowies¢ jest prawdziwa historig rodziny Jozwia-
kéw przekazywang z pokolenia na pokolenie przez
dwiescie lat, a opisana wies$ i okolice istniejg naprawde.
Ta saga ,,przywraca zycie” przesztym pokoleniom.

Czy walizka - letnia biblioteczka juz spakowana?
Pozdrawiam literacko!

Ewa Skronc-Bielak,
KLUB DOBREJ KSIAZKI ERAZMA

PATRONI NASZYCH ULIC

W poprzednim numerze gazety Gazety ,.eReSeM”
przedstawiliSmy posta¢ Olgierda - Wielkiego Ksigcia
Litewskiego. Tym razem wspomnimy cztowieka, kto-
rego ulice usytuowano na warszawskim Targoéwku
pomiedzy ul. Barkocinska, a Handlowa.

Osoba, o ktérej mowa to Michat Wactaw Ossowski.
Istnieje bardzo mato zrédet na temat wymienionej po-
staci. Zapewne przyczyng jest to, ze nie zapisat si¢ zbyt
mocno na kartach historii, gdyz - podobnie jak wcze-
$niej opisywana Helena Junkiewicz - zmarl bardzo
mitodo. Przejdzmy zatem do faktow zrodtowych.

Michat Wactaw Ossowski syn Jana urodziny 4 listopa-
da 1863 r. w Warszawie w rodzinie szlacheckiego po-
chodzenia. Chrzest otrzymat w para-
fii Sw. Krzyza w tym samym roku.
Bedac dzieckiem, zostat osierocony
najpierw przez ojca, a niedtugo po-
tem przez matke. Zyl w nedzy,
w zwiazku z czym trzymat si¢ roz-
nych zaje¢, m.in. jako chlopiec na
posytki w cukierni. W 1884 r. pe-
wien czeladnik szewski Piotr Da-
browski zapewnil mu miejsce cze-
ladnika w warsztacie Jankowskiego g
na Krzywym Kole. W tym czasie [
Ossowski zetknat si¢ po raz pierwszy f
z idea socjalizmu, ktora wydawata f#
si¢ rozwigzaniem na doczesne pro-
blemy przecietnego ubogiego czlo- E
wieka. Zapewne to bylo przyczyna &
wstapienia do kotka robotniczego
Proletariat”, a takze zostania czton-
kiem Druzyny Bojowej. 7 wrzesnia
1884 r. Michat Ossowski wraz
z Piotrem Dabrowskim wzig¢li udziat
w udanym zamachu na zdrajcy

Michatl Ossowski
1863-1886

i carskim prowokatorze Michale Skrzypczynskim. Po
tym akcie nasz patron nie mogt dhuzej przebywaé
w Warszawie. Zaopatrzony w pieniadze i list polecaja-
cy do dzialacza socjalistycznego Bernarda Hilarego
Gostkiewicza wyjechat do Lodzi. Tam z pomoca szew-
ca Jozefa Mazurkiewicza znalazt prace, a nastgpnie za
sprawg tego samego cztowieka - ktory okazal si¢ zdraj-
ca i szpiegiem - zostal aresztowany 23.08.1884 r. za
zamach na Skrzypczynskim. Przewieziony 12 listopada
1884 r. przewieziony zostal do X Pawilonu Cytadeli
Warszawskiej i skonfrontowany z Adolfem Forminskim
- czlonkiem Gminy Socjalistow Polskich i Proletariatu.
Ossowski przyznat si¢ do zarzucanego mu czynu oraz
ztozyt dodatkowo zeznania obciazajace Piotra Dabrow-
skiego, z ktorych nastgpnie si¢ wycofat. Bedac uczestni-
kiem dziatalnosci terrorystycznej,
zostal przekazany Wojskowemu Sa-
il dowi Okregowemu i sadzony pomig-
dzy 23 listopada, a 20 grudnia 1885 r.
"1 w procesie 29 proletariatczykow.

Podczas jednej z rozpraw Ossowski
wyjawit powody, jakimi si¢ kierowat.
Powiedzial m.in.: ,,Przesladowanie
1zadu zmusza nas do krokow gwai-
townych. Sadzicie, by¢ moze s¢dzio-
wie, Ze robotnicy dlatego przystepuja
do ruchu socjalistycznego, Ze pocig-
gnieci zostali przez inteligencje. Sta-
nowczo protestuje przeciw takiemu
przypuszezeniu. My robotnicy do-
skonale to odczuwamy, ze walka
| foczy si¢ o nasze interesy. Swoje
wyjasnienia zakonczyt: ,.Ja ze swej
strony nie chce wzglednosci od
was.” Sad nie uznal okolicznosci
fagodzacych, ze w chwili popetnia-
nego czynu Ossowski byl niepetno-

letni i skazat go na kare $§mierci poprzez powieszenie.
Ztozone w dniu 4 stycznia 1886 r. przez adwokata
Wiadystawa Rytla podanie o kasacje wyroku i akt uta-
skawienia do cara, zostaly odrzucone. Michata Ossow-
skiego stracono na stokach Cytadeli 28 stycznia 1886 r.

24 listopada 1975 r. w Warszawie jednej z ulic na tere-
nie obecnej dzielnicy Targéwek zostalo nadane imie
Michata Ossowskiego. Jego imi¢ nosza takze ulice
w Katowicach, Krakowie 1 L.odzi.

Granitowa tablica upamigtniajaca - brama Stracen Cyta-
deli Warszawskiej (odstonigcie - 1 IX wrzes$nia 1952 1.).

Ciekawostka:

Stracenie cztonkéw I Proletariatu w dniu 28 stycznia
stafo si¢ jedna z rocznic obchodzonych przez ruch ro-
botniczy. Pierwsze obchody mialy miejsce na poczatku
XX wieku.

Beata Grochowska
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2. Polski Sfownik Biograficzny t. 24 s. 443 OSSOW-
SKI Michal Waclaw (1863-1886) czeladnik szew-
ski, proletariatczyk,

3. www. seym-wielki.pl

4. www.ipsb.nina.gov.pl/a/biogratia/michal-waclaw-
ossowski-1863-1886-czeladnik-szewski-
proletariatczyk

5. www. pbc.gda.pl

6. www.youtube.comy/watch?v=I-2lexyww-U

7. www.historykon.pl/stracenie-czlonkow-i-
proletariatu/

8. www.trybuna.info/polska/uczcijmy-
proletariatczykow/

9. www. sbc.org.pl

10. www.executedtoday.comy/tag/michal-ossowski/

11. www.ulicetwojegomiasta
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StUCHAJMY MUZYKI... | NIE TYLKO

MUZYKA tAGODZI OBYCZAJE

Jerzy Waldorf, bedacy niegdy$ znanym krytykiem mu-
zycznym, powiedzial, ze ,,muzyka tagodzi obyczaje”.
Z tym stwierdzeniem trudno si¢ chyba nie zgodzic.
Nieraz kazdy z nas zapewne doswiadczyt sytuacji, ze
po ci¢zkim dniu, po powrocie do domu w zasadzie
wszystko zaczyna nas draznic.

Czujemy wrecz, ze chetnie by$my si¢ z kim$ poktocili.
Gdzie$ potrzebujemy po prostu roztadowaé¢ nagroma-
dzone w nas przez caly dzien emocje. Czyz nie ideal-
nym i szybkim sposobem nie byloby w takiej sytuacji
po prostu usiagé¢ w wygodnym fotelu, potozy¢ si¢ na
kanapie w swoim mieszkaniu i wlaczy¢ ulubiong mu-
zyke. Zamkna¢ oczy i wstuchaé si¢ w cudowne dzwig-
ki utworéw, ktére pomoga nam ,,przenies¢ si¢” za po-
mocg wyobrazni w ulubione miejsca. Dlatego tez mig-
dzy innymi do stuchania muzyki wcigz zache¢cam.
Zwlaszcza, ze ukazato si¢ zapowiadane przeze mnie
w grudniowym numerze gazety trzyplytowe wydawnic-
two zespotu Bastarda Nizozot (Audio Cave 2023). Zespot
sigga do spuscizny trzech klandéw - dynastii chasydzkich.
Pierwszy z nich to Modrzyc, zalozony w 1891 roku
w Modrzycach, matej wiosce pod Deblinem, obecnie
wchionigtej przez miasto. W Polsce nie ma juz nikogo
z tego klanu. Dynasti¢ Szapiro zatozyt cadyk Elimelech,
ktory w Grodzisku Mazowieckim pojawit sie w XIX
wieku. Natomiast Koznic to dynastia zalozona
w Kozienicach przez Isroela Hopsztajna zwanego Kozie-
nickim Magidem (magid - wedrowny kaznodzieja). Tyle
tytutem historii i rodowodu muzyki. Tytutowy ... Nizozot
to termin odnoszacy si¢ do boskiego aktu tworczego, na
ktory skladaja si¢ trzy etapy. W pierwszym iskierki mifo-
sci zostajg umieszczone w szklanym naczyniu - nastgpnie
naczynie peka, aby uruchomic proces rozproszenia iskier
po calym swiecie. Powyzsze cytuj¢ za wpisem na stronie
wytworni. Plyty jeszcze nie nabytem, ale wspomnienia
z koncertu zespotu jeszcze brzmig mi w uszach. Tym
bardziej siggne po te trzy krazki, by znow postucha¢ mi-
stycznych piesni bez stoéw w interpretacji muzykoéw Ba-
stardy. Do czego i1 Panstwa zachgcam, tym bardziej Ze to
muzyka ,,niezwykle emocjonalna, wybuchowa I nieprze-
widywalna, uosabiajaca peine spektrum zyciowych do-
znan. Smutek zastgpuje radosc, energi¢ wypiera melan-
cholia, a doymujacy pesymizm rozjasnia delikatny opty-

Bastarda Trio

mistyczny promyk”. Powyzsze pochodza z recenzji Jaku-
ba Krukowskiego dla ,,Jazzpressu”, ktorej przeczytanie
takze mocno polecam.

Ptyte zespot zadedykowat niedawno zmartemu Miro-
nowi Zajferdowi - dziennikarzowi muzycznemu, dy-
rektorowi wszystkich edycji warszawskiego festiwalu
Muzyka Wiary Muzyka Pokoju czy pomystodawcy
i organizatorowi cyklu ,,Folkowo Bemowo.

Teraz wojskowo, ale i muzycznie. Niedawno przeczy-
tatem, ze jest Generatem - Generatem Polskiego Jaz-
zu. Prawd¢ moéwiagc dla mnie zawsze byt Ptaszynem.
Genialnym muzykiem 1 propagatorem jazzu. Jego
poniedziatkowe ,,Trzy kwadranse jazzu” nadal eduku-
ja i bawia. Tak - bawia, bo Jan Ptaszyn Wroblewski to
cztowiek orkiestra, ktory rownie mistrzowsko jak sak-
sofonem postuguje sic mowa polska. Ze swadg i iro-
nig, takze z duzym dystansem do siebie.

No dobrze, ale dlaczego o Ptaszynie? Moze dlatego,
ze to moj szkolny kolega - konczyliSmy to samo
I Liceum im. Adama Asnyka w Kaliszu. Tyle ze
Mistrz konczyt je w 1952 roku, kiedy mnie jeszcze na
$wiecie nie bylo. Bardziej jednak dlatego, ze niedaw-
no obchodzit urodziny - 27 marca br. skonczyt 87 lat.
W tym samym dniu wrgczono Maestro Janowi Ptaszy-
nowi Wroblewskiemu tytut Doktora Honoris Causa

Akademii Muzycznej im. Karola Lipinskiego we
Wroctawiu. Uroczysto$¢ odbyta sie¢ w stynnej Auli
Leopoldina Uniwersytetu Wroctawskiego (Senat
uczelni nadat ten tytut faktycznie troche wczesniej,
bo 28 lutego 2023 roku). Ale na tym nie koniec. 12
maja odbyta si¢ uroczysto$¢ wreczenia Janowi Pta-
szynowi Wroblewskiemu i prof. dr. Wiodzimierzowi
Nahornemu tytutow Doktora Honoris Causa Akade-
mii Muzycznej im. Stanistawa Moniuszki w Gdansku.
Wydarzenie odbyto sic w ramach Swigta Uczelni.
Oczywi$cie w obu przypadkach nie obylo si¢ bez kon-
certdw a to samego Maestro z zespotem - to we Wrocta-
wiu, lub koncertu ,,Muzyczny hommage a Jan Ptaszyn
Wroéblewski & Wlodzimierz Nahorny” w wykonaniu

5 strony: 1.000,00 zt + VAT,

% strony: 1.500,00 zt + VAT,

cala strona: 2.000,00 zt + VAT,

cala ostatnia strona: 2.500,00 zt + VAT,

1,00 zt +VAT).

tres¢ zamieszczonych reklam [ub ogloszen.

REKLAMUJ i OGLASZAJ SIE W ,,ERESEM”

Zachgcamy do zamieszczania reklam i ogloszen w Gazecie ,,ERESEM Praga”.
Ceny reklam i ogtoszen drobnych w pojedynczym wydaniu:
e Ui strony: 500,00 zt + VAT (Y4 pierwszej strony: 600 zt + VAT),

ogloszenie drobne (do 50 wyrazow): 50,00 zt + VAT (kazdy nastgpny wyraz

Wigcej informacji oraz kontakt w sprawie reklam i ogloszen: redakcja@rsmpraga.pl.

Zlozenie zlecenia jest jednoznaczne z deklaracja zleceniodawcey o posiadaniu praw autorskich
do materiafow wykorzystywanych w reklamie lub ogfoszeniu. Redakcja nie odpowiada za

pedagogdéw 1 studentow
Akademii Muzycznej im.
Stanistawa Moniuszki
w Gdansku. Ten drugi
poprzedzony zostal jesz-
cze debatg z wyrdzniony-
mi muzykami.

Pozwole sobie jeszcze na
trochg prywaty i zacytuje
fragmenty laudacji wyglo-
szonej dla Jana Ptaszyna
Wroblewskiego przez prof.
dr. hab. Leszka Kutakow-
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skiego - kompozytora, pianisty jazzowego, teoretyka mu-
zyki, profesora i wyktadowcy, zalozyciela w gdanskiej
uczelni kierunku ,,Jazz i muzyka estradowa”.

»(...) - Doskonalos¢ nigdy nie jest przypadkiem. -
Zawsze jest wynikiem wysokiej intencji, szczerego
wysitku 1 inteligentnego wykonania; reprezentuje
madry wybor wielu alternatyw - wybor, a nie przy-
padek determinuje Twoje przeznaczenie - przywotu-
je tu aforyzm Arystotelesa.

(...) Jan Ptaszyn Wroblewski: saksofonista, kompozytor,
aranzer, dyrygent, band lider, krytyk i redaktor muzycz-
ny, nieoceniony propagator muzyki synkopowanej - to
instytucja kultury w Polsce, niemajaca precedensu we
wspolczesnym $wiecie.

(...) Na profesjonalnej scenie zadebiutowatl Ptaszyn
w 1956 roku na kultowym Ogolnopolskim Festiwalu Mu-
zyki Jazzowej w Sopocie w sekstecie Krzysztofa Komedy.

(...) Zyciowym, historycznym, artystycznym, takze
organizacyjnym sukcesem Ptaszyna byto prowadzone
w latach 1968-78 Studio Jazzowe Polskiego Radia.
Uwazam, ze okres pracy ze Studiem Jazzowym jest
dominantg Jego tworczej aktywnosci, najwybitniej-
szym osiggni¢gciem w ponad 60-letniej artystycznej
stuzbie polskiej kulturze. Ptak z orkiestrg koncerto-
watl na festiwalach jazzowych w Finlandii, Norwegii,
Szwecji, Niemczech, na Wegrzech. Studio nagrato
187 utwordéw dla Polskiego Radia wydanych na pig-
ciu albumach. (...) Studio Jazzowe Ptaka byto
w $wiatowej awangardzie i1 definiowalo wowczas
kierunek rozwdj muzyki jazzowej. Mecenat panstwa
polskiego, instytucjonalna i organizacyjna opieka
w ramach Polskiego Radia dla Studia Jazzowego byta
ogromnym wsparciem, co w dzisiejszych czasach
wydaje si¢ by¢ mrzonka.

(...) Kontynuujac watek popularyzacji jazzu przez Ma-
estro nie mozna pomingé¢ Jego dziatalnosci jako dzien-
nikarza muzycznego. Mam na mys$li cotygodniowe
audycje ,, Trzy kwadranse jazzu” w III Programie Pol-
skiego Radia, ktore prowadzi od 1970 roku po dzien
dzisiejszy. (...) Audycje Trzy kwadranse jazzu Ptaszy-
na staly si¢ wzorem jazzowej audycji muzycznej pro-
wadzonej z erudycja, kompetentng wiedza, swadg, do-
$wiadczeniem potgczonym z niebywalym darem opo-
wiadania, Jemu tylko danym ,,ptakowym” poczuciem
humoru. Szczegodlnie cheg podkreslic jakos¢ 1 pigkno
jezyka polskiego Ptaszyna, co w dzisiejszych czasach
nie jest niestety standardem. Mysle, Zze epokowym
osiggnigciem Ptaka, oprocz muzycznej maestrii jako
saksofonisty, kompozytora, aranzera jest Jego rola jako
dziennikarza, krytyka, popularyzatora jazzu w Polsce.
Jest to wybitny wktad w rozwoj Polskiej Kultury.”

Teraz jeszcze kilka zdan przypomnienia. ,,Trzy kwa-
dranse jazzu” w Programie III Polskiego Radia -
,urodzity” sie w styczniu 1970 roku. Pomystodawca
audycji byl owczesny kierownik redakcji muzycznej
Andrzej Korman. Prowadzacymi byli Jan Borkowski
(do 2002), redaktor naczelny ,,Jazz Forum” Pawet Bro-
dowski, Marcin Kydrynski oraz Tomasz Szachowski.
Na placu boju pozostat juz tylko Jan Ptaszyn Wroblew-
ski. Nie da si¢ ukry¢, ze dla mnie i wielu innych mito-
$nikow jazzu jest to nadal audycja kultowa.

I konczac ten tekst nalezy jeszcze wspomnieé, ze Ad-
am Makowicz - $§wiatowej stawy wirtuoz fortepianu
i kompozytor zostal uhonorowany tytulem Doktora
Honoris Causa przez Akademi¢ Sztuki w Szczecinie
28 listopada 2022 roku.

Zycze przyjemnego stuchania muzyki.

PAM
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REKLAMA

Wielu naukowcow i badaczy z calego $wiata kazdego
dnia koncentruje swoje wysilki, by wynalez¢ lekarstwa
na trapigce nas dolegliwosci. Patogeny chorobotworcze
z mikroswiata wiruséw, bakterii czy grzybow moga
skutecznie uprzykrzy¢ nam zycie, prowokujac rozwoj
powaznych choréb.

W polowie ubieglego wieku Benedikt Maglakelidze
wynalazl w Gruzji produkt zdrowotny, nazwany p6z-
niej Camelyn. Miodowy lek na bazie peptydéw natych-
miast wzbudzit zainteresowanie miejscowych naukow-
coOw, a w 1950 roku w Instytucie Chirurgii Doswiad-
czalnej i Klinicznej im. K. Eristavi w Tbilisi rozpocze-
to szeroko zakrojone badania nad Camelynem. Jednak
dopiero w 1965 roku produkt otrzymat t¢ nazwe, po
tym jak jego skuteczno$¢ zostala udowodniona w wie-
lokrotnych badaniach naukowych na myszach i lu-
dziach. Jego skutecznos¢ zaskakuje nie tylko konsu-
mentoéw, ale 1 naukowcoOw.

Camelyn LTD to jedna z tych firm, ktéra moze po-
chwali¢ si¢ wieloletnim dorobkiem badawczym w dzie-
dzinie medycyny. Jest to niezalezna gruzinska firma
naukowo - farmaceutyczna z siedzibag w Tbilisi w Gru-
zji, majaca swoje oddzialy na réznych kontynentach.
Cho¢ na s$wiecie dziala od 2004 roku, w Polsce malo
kto styszal o produktach Camelyn. Dlatego w niniej-
szym artykule postaram si¢ przyblizy¢ te nietuzinkowe,
gruzinskie produkty lecznicze.

Serce miodu zamkni¢te w kapsutkach

Produkty Camelyn jeszcze nie sa znane w kraju nad
Wista. Ten stan rzeczy usituje zmieni¢ Krzysztof Dzie-
ciatkowski, generalny przedstawiciel na Polske, ktory
przekonuje, ze ,,produkty Camelyn to lekarstwo™.

Nie jest to miéd w klasycznej formie, jaka znamy.
Z miodu zostaty wyodrebnione peptydy (o mniejszej
czasteczce niz biatka), ktore moga swobodnie przemiesz-
cza¢ si¢ 1 trafia¢ do odpowiednich komorek naszego
organizmu. Miod zostal tez pozbawiony wody, czyli
innymi stowy, w kapsutkach znajduje si¢ sama esencja.
Jeden z przedstawicieli Camelyn wyliczyl, ze gdybySmy
chcieli przyja¢ zalecang dawke peptydow miodowych,
musieliby$my spozy¢ kilka kilograméw miodu.

Jedyny taki midéd na $wiecie

Preparaty Camelyn dostgpne sa w réznych formach,
ktore przyjmuje si¢ w zaleznosci od potrzeby. Sa to
Camelyn M2 kapsutki, Camelyn M1 ampultki, Camelyn
M3 krem regenerujacy, Camelyn R-a czopki, Camelyn
R-b globulki, Camelyn R-spray, do ktorych uzyto eks-

POZNAJ CAMELYN,
POGROMCE PATOGENOW
CHOROBOTWORCZYCH

trakt z unikalnego rodzaju miodu pozyskanego z kwia-
tow rzadkiego rodzaju kasztanowca, naturalnie wyste-
pujacego na zachodzie Gruzji, w czystych i gérzystych
rejonach. Jest to jedyny obszar na skale calego $wiata,
gdzie pszczelarze z okolicznych wiosek pozyskuja tra-
dycyjnymi metodami ten niezwykty mioéd. Na pewno
zainteresuje naszych Czytelnikoéw sktad omawianego
miodu. Na certyfikacie jakosci wydanym przez Pan-
stwowy Uniwersytet w Batumi, mozna przeczyta¢: miod
zawiera naturalne weglowodany. Ponadto zawiera anty-
oksydanty, zwiazki fenolowe, enzymy (inwertazg, amy-
laze, katalazg), aminokwasy, karotenoidy, witaminy
z grupy B, jony pierwiastkow (wapn, miedz, zelazo,
magnez, mangan, fosfor, potas, sod i cynk).

CAMELYN-M2
KAPSULKI

SUPLEMENT DIETY

30 KAPSULEK
30 CAPSULES

WAY TO HEALTHY LIFE
MADE IN GEORGIA

Dla kogo?

Peptydy miodu zawarte w Camelyn moga zabija¢ wirusy,
grzyby i bakterie, zwigksza¢ odpornos¢, aktywowac lim-
focyty T i pomaga¢ ludziom w powrocie do zdrowia po
chorobach. Ale co najcickawsze, ludzie, ktorzy go spro-
bowali, opowiadaja fantastyczne historie o tym, jak wyle-
czyli si¢ z raka lub innych trudnych do wyleczenia cho-
réb. Warto jednak pamietac, ze jest to suplement diety,
a nie lek na raka, ale liczne swiadectwa pokazuja, ze rze-
czywiscie jest bezposrednie dziatanie i to nie tylko na
raka, ale takze na inne bardzo powazne choroby. W jed-
nym z badan stwierdzono, ze peptydy Camelyn zaktocaja
nawet integracj¢ genomu HIV z komorkowym DNA.

Jak Camelyn moze pomoéc w walce z rakiem? Komorki
nowotworowe nie s3 cialem obcym, wiec sa trudne do
rozpoznania przez uklad odpornosciowy. Bledy w po-
dziale komorek prowadza do mutacji, wigc w organizmie
stale pojawiaja si¢ potencjalnie rakowe komorki. Pepty-
dy Camelyn wiaza si¢ z nimi, pomagajac uktadowi od-
pornosciowemu we wczesnym rozpoznaniu komorek
rakowych. Limfocyty T przystepuja wtedy do pracy,
niszczac szkodliwe komorki. Zasada ta moze zapobiegaé
rakowi lub leczy¢ chorobe, ktora juz si¢ rozpoczeta. To
wiasnie dlatego o takich peptydach mowi si¢ ostatnio tak
wiele. Produkty Camelyn dedykowane zaréwno dla osob
chorych jak i zdrowych, mozna je przyjmowa¢ profilak-
tycznie oraz taczy¢ z innymi lekami. Peptydy miodowe
sa naturalnymi immunomodulatorami, korzystnie wpty-
wajacymi na uktad odpornosciowy. Preparat moze po-
moc tym osobom, ktore bardzo tatwo si¢ przezigbiaja lub
czesto dopadaja ich infekcje bakteryjne, wirusowe lub

i
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grzybicze. Szczegolnie dobrze peptydy miodowe wply-
wajg na osoby starsze, ktorych odpornos¢ stabnie wraz
z wiekiem. Aktywnos¢ biologiczna tego rodzaju miodu
jest bardzo wszechstronna, zauwazono, ze kuracja prepa-
ratami Camelyn poprawita wyniki krwi oraz warto$ci
poziomu cholesterolu czy glukozy.

e
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KREM REGENERUJACY ——

UNGUENTUM "CAMELINUM™—
THE WAY TO HEALTHY LIFE
.............

Jakie sg wskazania do przyjmowania preparatow
Camelyn?

Na stronie producenta https://camelyn.pl/publikacje-

naukowe/ znajduje si¢ wiele przydatnych informacji,

rowniez rekomendacje, komu moglyby te produkty

pomdc, a zatem podsumujmy:

o infekcje wirusowe, bakteryjne, grzybicze;

e choroby urologiczne: przewlekle bakteryjne prosta-
ty, przewlekte zapalenie cewki moczowej;

e choroby nowotworowe w celu zmniejszenia skut-
kéw ubocznych chemioterapii;

e schorzenia watroby;

e osteochondroza kregostupa;

e choroby zwyrodnieniowe stawow;

e polineuropatia;

e okres pooperacyjny;

o urazy;

o gruzlicze zapalenie oplucnej (ropniak);

e blizny;

e odlezyny;

o ropne: dlugotrwale rany na skorze i tkankach migkkich;

e wrzody troficzne;

o czyrak;

o tradzik;

¢ infekcje pochwy;

e zapalenie szyjki macicy:

e nadzerki;

e hemoroidy;

¢ pekniecia okolic odbytu;

o infekcje jamy ustnej i gardta;

o przewlekte zapalenie migdatkow;

o dolegliwosci laryngologiczne.

Camelyn Sp. z o.0.
Barkocinska 6
03-543 Warszawa
www.camelyn.pl
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Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Praga”

Sprawozdania (opracowania)
z dziatalnosci Spotdzielni
w 2022 roku:

. Rady Nadzorczej, s. 2
. Zarzadu, s. 5
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI W 2022 R. (opracowanie)

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
Z DZIALALNOSCI W 2022 R.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spoldzielni Mieszka-
niowej ,,Praga” dziala na podstawie: ustawy Prawo
Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z pdzniejszymi
zmianami, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami,
statutu RSM ,,Praga” oraz regulamindéw i innych przepi-
s6w wewnetrznych ustanowionych przez organy statuto-
we Spotdzielni. Z mocy ustawy, Rada Nadzorcza spra-
wuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami Statutu RSM ,,Praga”, pra-
cami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium, ktore
przygotowywato posiedzenia plenarne Rady. Porzadek
obrad okreslany byl w oparciu o ustalone wczesniej
tematy 1 zagadnienia uzupetniany przez kwestie wno-
szone przez Zarzad Spotdzielni.

W 2022 r. Rada Nadzorcza koncentrowata swoja dzia-

falno$¢, zgodnie z zapisami statutowymi, w nast¢puja-

cych obszarach:

o gospodarka finansowa,

o cksploatacja i remonty zasobow mieszkaniowych, gospo-
darka nieruchomo$ciami i sprawy terenowo-prawne,

o dzialalno$¢ inwestycyjna,

« sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

» zagadnienia organizacyjne i statutowo-samorzadowe,

o dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalna.

I. GOSPODARKA FINANSOWA

Skupiata si¢ wokot problematyki: inwestycji, eksploat-
acjl i remontdw zasobow mieszkaniowych, gospodarki
nieruchomog$ciami, spraw terenowo-prawnych.

Rada Nadzorcza sprawowata nadzoér i kontrole nad
dziatalnoscig gospodarczo- finansowa Spotdzielni.
Funkcje te przejawialy si¢ w procesie uchwalenia pla-
noéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, opinio-
wania sprawozdan finansowych, ustalania stawek optat
eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i uzytko-
wych oraz za uzytkowanie garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i innych miejsc po-
stojowych. Celom tym stuzyta roéwniez decyzja Rady
dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do badania spra-
wozdania finansowego za okres obrachunkowy.

Przedmiotem szczegodlnego zainteresowania Rady Nad-
zorczej byly sprawy zadluzen czynszowych oraz dziata-
nia windykacyjne prowadzone przez Spoldzielnig, jak
réwniez wprowadzenie prac zwigzanych z poprawg este-
tyki zasobow mieszkaniowych i terenow zielonych Spot-
dzielni. Waznym elementem dziatalno$ci Rady Nadzor-
czej byta kontrola nad procesami inwestycyjnymi.

Rok 2022 byt kolejnym rokiem pracy Rady w warunkach
pandemii, co wymuszato istotne zmiany w charakterysty-
ce pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji.

W 2022 roku spotkania Komisji byty dalej zawieszone,
co nie oznaczato, ze czlonkowie poszczegélnych Ko-
misji nie pracowali merytorycznie nad rekomendacjami
uchwat lezacych w ich zakresie.

W zakresie gospodarki nieruchomosciami Spoéidzielni
w okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza monitoro-
watla realizacje planéw rzeczowych dziatalnosci remon-
towej zasobow mieszkaniowych. Zgodnie z przyjeta
strategia remontowa RSM ,Praga” kontynuowano re-
monty klatek. Dokonywano wymiany instalacji cieptej

i zimnej wody, instalacji centralnego ogrzewania, instala-
cji gazowych, a takze remonty dzwigdéw oraz pomniejsze
prace remontowe. Prace te przyczynity si¢ w sposob istot-
ny do poprawy stanu technicznego budynkow, zmniejsze-
nia zuzycia energii oraz podniesienia bezpieczenstwa
mieszkancow uzytkujacych zasoby Spotdzielni.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac interesy Spoétdzielni,
wyrazata zgode na obciazenie niektoérych nieruchomo-
$ci udostepniajac zainteresowanym firmom grunty pod
budowg lub przebudowe sieci energetycznych, wod-
nych lub cieptowniczych.

II. INWESTYCIJE

Rada Nadzorcza, zgodnie ze swoimi kompetencjami,
sprawowata nadzor i kontrolg¢ nad procesami inwesty-
cyjnymi oraz opiniowala zamierzenia inwestycyjne pod
katem finansowania, jakoSci wykonawstwa inwestycji
i terminow realizacji robot.

Nalezy podkresli¢, ze mimo okresu pandemii Spot-
dzielnia nie wstrzymata realizacji swoich zadan inwe-
stycyjnych co bylo istotne z uwagi na osigganie celow
finansowych.

III. SPRAWY

CZL.ONKOWSKO-

MIESZKANIOWE

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podej-

mowata

uchwaty w  sprawach  cztonkowsko-

mieszkaniowych niezbednych dla funkcjonowania
Spotdzielni.

Iv. ZAGADNIENIA

ORGANIZACYINE,

SAMORZADOWE I STATUTOWE. DZIAYAL-

NOSC

SPOLECZNO-OSWIATOWO-

KULTURALNA

Rada Nadzorcza, nie podejmowata w okresie sprawoz-
dawczym zadnych istotny spraw w wyzej wymienio-
nym zakresie.

W 2022 roku dziatalno$¢ Klubow Osiedlowych prowa-
dzona byta w ograniczonym zakresie. Odbywaty si¢
spotkania klubéw seniorskich. Prowadzone byty zaje-
cia Nordic Walking oraz inne akcje skierowane dla
Senioré6w mieszkajacych w zasobach Spotdzielni.

Struktura posiedzen organéw Rady Nadzorczej w 2022
roku ksztattowata si¢ nastgpujaco:

5 posiedzen plenarnych w trybie stacjonarnym,

7 posiedzen plenarnych w formie telekonferencji,

1 glosowanie nad uchwatami za posrednictwem try-
bu elektronicznego,

2 posiedzenia Prezydium Rady.

Rada Nadzorcza w 2022 roku podjeta 77 uchwal, m.in.
w nastepujacych sprawach:

przyjecia zmian w Regulaminie organizacyjnym Ro-
botniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w War-
szawie,

przyjecia ,,Regulaminu postepowania przetargowego
na zbycie prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkal-
nych niezasiedlonych”,

rekomendowania kandydatur na czlonkéw Komisji
Skrutacyjnych w celu nadzorowania procesu gtosowa-
nia nad uchwatami Walnego Zgromadzenia podejmo-
wanych na pi$mie,

przyjecia Sprawozdania Zarzadu z realizacji ,,Planu
zadan inwestycyjnych Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga” za rok 20217,

przyjecia ,,Planu zadan inwestycyjnych Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” na rok 2022”,

przyjecia wykonania rzeczowego planu remontow
Spotdzielni za 2021 rok,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci Spot-
dzielni w 2019 r.,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci Spot-
dzielni w 2020 r.,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2019 rok,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2020 rok,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu przyjecia
uchwaty w sprawie odptatnego zbycia prawa wiasnosci
lokalu mieszkalnego nr 49 w budynku przy ul. H. Jun-
kiewicz 2 w Warszawie,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu przyje-
cia uchwaly w sprawie wyodrgbnienia lokali na
wlasno$¢ oraz zbycia nieruchomosci zrealizowa-
nych przy udziale $rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicy Mysliborskiej 114
poprzez udostgpnienie gruntu pod budowe linii tele-
komunikacyjnej na rzecz sp6tki pod firma UPC Pol-
ska Sp. z 0.0,

wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicy Kuflewskiej 2, 4, opi-
sanej w ksiedze wieczystej nt WA3M/00404432/7
stuzebnoscig przesyhu na rzecz spoétki pod firma Sto-
en Operator Sp. z 0.0.,

wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicy A. Kaminskiego, opi-
sanej w ksiedze wieczystej nt WA3M/00497185/8,
poprzez udostgpnienie gruntu pod wymiang linii
elektroenergetycznej kablowej $redniego napigcia na
rzecz spotki pod firmg Stoen Operator Sp. z 0.0.,
wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zone] w Warszawie przy ulicy A. Kaminskiego 1,
opisanej w ksiedze wieczystej nr WA3M/00403022/3,
poprzez udostepnienie gruntu pod wymiane linii elek-
troenergetycznej kablowej sredniego napigcia na rzecz
spotki pod firmg Stoen Operator Sp. z 0.0.,

wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej] w Warszawie przy ulicach Remiszewskiej/
Gotawickiej, opisanej w ksiedze wieczystej nr
WA3M/00530978/8, stuzebnoscig gruntowg na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci potozonej
przy ul. Myszkowskiej 33, opisanej w ksiedze wie-
czystej nt WA3M/00430016/6,

rozdzialu $rodkéw finansowych uzyskanych z nad-
wyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci go-
spodarczej Spoldzielni za 2019 rok w czesci dotycza-
cej $rodkdw przeznaczonych uchwata nr 3/2022
Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga”,

rozdzialu $rodkéw finansowych uzyskanych z nad-
wyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci gospo-
darczej Spotdzielni za 2020 rok w czgséci dotyczacej
srodkéw przeznaczonych uchwaly nr 6/2022 Walnego
Zgromadzenia RSM ,,Praga”,

wyrazenia zgody na zawarcie umowy pozyczki
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
w ramach programu Jessica 2 na zadanie
»Rewitalizacja warszawskiej Pragi i Targéwka po-
przez odnowg tkanki mieszkaniowej - remont i mo-
dernizacja czgéci wspolnych wielorodzinnych bu-
dynkéw mieszkalnych RSM Praga wraz z odnowa
otoczenia” - etap III,

przyjecia zmian w ,,Regulaminie ruchu i parkowania
samochodow oraz korzystaniaz systemu platnego
parkowania na terenie Kolonii Kaminskiego - Cmie-
lowska”, ktérego jednolity tekst stanowi zalacznik do
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uchwaty nr 66/2018 Rady Nadzorczej RSM ,,Praga”
z dnia 24.09.2018 r.,

korekty planu dziatalnosci remontowej na 2022 rok
dla budynkow Osiedla ,,Erazma”,

przyjecia wykonania planu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni za 2021 r.,

przyjecia sprawozdania finansowego Biura Zarzadu
za 2021 r.,

przyjecia zmian w Regulaminie organizacyjnym Ro-
botniczej  Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
w Warszawie,

przyznania $rodkow finansowych w  wysokosci
5 000,00 zt na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalno-
o$wiatowg Osiedla "Erazma" ze $rodkow przezna-
czonych Uchwata nr 6/2022 Walnego Zgromadzenia
RSM "Praga" w dniu 30.03.2022 r. na dziatalnos$¢
spoteczno-oswiatowo-kulturalng Spotdzielni,

zmiany ,,Regulaminu ruchu i parkowania samocho-
dow oraz korzystania z systemu ptatnego parkowania
na terenie Kolonii ,,Kaminskiego - Cmielowska””,
rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu udzie-
lenia absolutorium Cztonkom Zarzadu,
rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu przyjecia
uchwaly w sprawie odptatnego zbycia prawa wtasno-
sci lokalu mieszkalnego nr 42 w budynku przy
ul. Janindwka 13 w Warszawie,

wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicach A. Gajkowicza 1, 3,
4,5,7,9, 11, Janinowka 7, 9, 9A, 11, 13, 14, Mokrej
2, 4, 23 i J. Szczepanika 2 poprzez udost¢pnienie
gruntu pod budowg linii elektroenergetycznej kablo-
wej niskiego napiecia na rzecz spotki pod firmag Sto-
en Operator Sp. z 0.0.,

rekomendowania kandydatur na cztonkéw Komisji
Skrutacyjnych w celu nadzorowania procesu gloso-
wania nad uchwatami Walnego Zgromadzenia podej-
mowanych na pismie,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spot-
dzielni w 2021 r.,

rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu zatwier-
dzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2021 rok oraz podziatu nadwyzki bilansowej (zysku
netto) na dziatalno$ci gospodarczej za 2021 rok,
rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu wyrazenia
zgody na odptatne zbycie prawa wilasnosci czgsci
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. M. Os-
sowskiego 11 w Warszawie, objetej ksiega wieczysta
nr WA3M/00156935/9,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez Za-
rzad RSM , Praga” ze $rodkow remontowych Spot-
dzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biura
Zarzadu, kwoty w wysokosci 2 700 000,00 zt na ra-
chunek Administracji Osiedla ,,Erazma” w celu zasi-
lenia $rodkéw remontowych nieruchomosci Kamin-
skiego 2, Kaminskiego 12, Kaminskiego 22 i 22A
oraz ustalenia harmonogramu ich zwrotu,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez Za-
rzad RSM ,,Praga” ze srodkéw remontowych Spot-
dzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biura
Zarzadu, kwoty w wysokosci 1 260 000,00 zt na
rachunek Administracji Osiedla ,,Generalska” w celu
zasilenia $srodkéw remontowych nieruchomosci Gaj-
kowicza 1, 3,4, 5,7, 9, 11, Janinowka 7, 9, 9a, 11,
13, 14, Mokra 2, 4, 23, Szczepanika 2, nieruchomo-
$ci Kuflewska 2, 4, nieruchomos$ci Askenazego 1, 2,
3,5,6,7,9, 11, Zamiejska 1, 3, 5, 7,9, 11, 13, 15,
17, 20, 24 oraz sfinansowania kosztow remontu sie-
dziby Administracji Osiedla i ustalenia harmonogra-
mu ich zwrotu,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez Za-
rzad RSM ,Praga” ze $rodkow remontowych Spot-
dzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biura
Zarzadu, kwoty w wysokosci 660 000,00 zt na rachu-

nek Administracji Osiedla ,,Kijowska” w celu zasile-
nia $§rodkéw remontowych nieruchomosci Wiosenna
1, 2, 3, Tarchominska 10, nieruchomosci Lochowska
1/29, 34, Radzyminska 68/72, 60/66, 54/58, 52A,
Lomzynska 15/25, Wotominska 19, Siedlecka 1/15,
16/24, Zabkowska 40, Markowska 6, Korska 1, Ki-
jowska 11, Al. Tysiaclecia 151, Biatostocka 7, 9, 11
oraz ustalenia harmonogramu ich zwrotu,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez Za-
rzad RSM ,Praga” ze $rodkow remontowych Spot-
dzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biura
Zarzadu, kwoty w wysokosci 1 160 000,00 zt na ra-
chunek Administracji Osiedla ,,Targowek” w celu
zasilenia $rodkéw remontowych nieruchomosci
Myszkowska 2, 4, H. Junkiewicz 1, 4, nieruchomosci
Gotawicka 1, 3,4, 5, 7, 9, 11 oraz ustalenia harmo-
nogramu ich zwrotu,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez
Zarzad RSM ,Praga” ze $rodkow remontowych
Spoétdzielni, zaewidencjonowanych na rachunku
Biura Zarzadu, kwoty w wysokosci 1 360 000,00 zt
na rachunek Administracji Osiedla ,,Poraje” w celu
zasilenia $rodkéw remontowych nieruchomosci
Pancera 18, nieruchomosci Sreniawitow 1, 2, 4, 5,
7, 12, Nagodzicow 2, 3, Porajow 4, 5, 6, 8, Wittiga
1,2,3,4,5,6,7,9, Atutowa 1, 3, 5, 7, Ggbicka 2,
4, Antalla 4, 6, Szczgsliwa 2 oraz ustalenia harmo-
nogramu ich zwrotu,

wyrazenia zgody na czasowe przekazanie przez Za-
rzad RSM , Praga” ze $rodkéw remontowych Spot-
dzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biura
Zarzadu, kwoty w wysokosci 621 840,00 zt na ra-
chunek Administracji Osiedla ,,Jagicllonska” w celu
zasilenia §rodkéw remontowych nieruchomosci Ja-
giellonska 2, 4, 6, nieruchomosci Jagiellonska 1, 3,
SA, nieruchomosci Namystowska 6, 6A oraz ustale-
nia harmonogramu ich zwrotu,

uchwalenia Planu eksploatacji i utrzymania nierucho-
mosci Spotdzielni na 2023 r,

ustalenia stawek optat eksploatacyjnych, odpisu na
fundusz remontowy, optat na dziatalnos¢ spoteczno
-o$wiatowo-kulturalng, odpisu na remonty dzwi-
gow oraz dodatkowych stawek optat dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktorych uzytkownicy
posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu lub sg wia-
scicielami lokali w RSM ,,Praga”, obowigzujacych
od dnia 1 stycznia 2023 1.,

ustalenia stawek optat eksploatacyjnych i odpisu na
fundusz remontowy oraz dodatkowego odpisu na
fundusz remontowy na zielen i dodatkowej stawki
optaty na konserwacje szczeg6lng za uzytkowanie
garazy, miejsc postojowych w garazach wielostano-
wiskowych 1 innych miejsc postojowych w RSM
,Praga” dla uzytkownikow posiadajacych spotdziel-
cze prawo do garazu lub miejsca postojowego lub
bedacych ich wlascicielem, obowigzujacych od dnia
1 stycznia 2023 r.,

zmiany Uchwaly nr 79/18 z dnia 27.11.2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na czasowe przekazanie
przez Zarzad RSM ,,Praga” ze srodkéw remontowych
Spoétdzielni, zaewidencjonowanych na rachunku Biu-
ra Zarzadu, kwoty w wysokosci 1 500 000,00 zt na
rachunek Administracji Osiedla ,Jagiellonska”
w celu zasilenia §rodkdw remontowych nieruchomo-
$ci Targowa 80, 82, nieruchomosci Jagiellonska 62,
nieruchomos$ci Florianska 14 oraz nieruchomosci
Jagiellonska 1, 3, 5A oraz ustalenia harmonogramu
ich zwrotu,

przyznania $rodkéw finansowych w  wysokosci
15 000,00 zt na dzialalno$¢ spoleczno-kulturalno-
oswiatowg Osiedla ,,Generalska” ze $rodkow prze-
znaczonych Uchwatg nr 6/2022 Walnego Zgroma-
dzenia RSM ,,Praga” w dniu 30.03.2022 r. na dziatal-
nos¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalng Spotdzielni,

o wyrazenia zgody na nabycie prawa wlasno$ci nieru-
chomosci potozonych w Warszawie: przy ul. J. Sto-
wackiego 108, stanowiacej dz. ew. nr 14/9 obreb
7-04-13 o powierzchni 0,6152 ha, objetej ksiega wie-
czysta nt WAIM/00286471/4, przy ul. Powstancow
Slaskich, stanowiacej dz. ew. nr 1/19 obrgb 6-08-06
o powierzchni 0,2646 ha, objetej ksigga wieczysta nr
WA1M/00532728/1 oraz w miescie Marki al. Pitsud-
skiego 102, stanowiacej dz. ew. nr 30/7 obreb 4-06
o powierzchni 0,4306 ha, objctej ksigga wieczysta
nr WATW/00029926/8,

« uchylenia uchwaty nr 21/13 Rady Nadzorczej z dnia
16.04.2013 r. w sprawie wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nr 97 przy ul. Koto-
wej 4 w Warszawie,

» wyrazenia zgody na obciazenie nieruchomosci poto-
zonych w Warszawie przy ulicy Sz. Askenazego
poprzez udostgpnienie gruntu w zwigzku z demonta-
zem kabli zasilajacych tymczasowa stacje transfor-
matorowa zasilajaca potrzeby budowy II linii metra
na rzecz spotki pod firma Giilermak Sp. z o.0.,

» wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicy Erazma z Zakroczy-
mia 1, 3 1 5 poprzez udostgpnienie gruntu pod ogro-
dek przydomowy przy budynku Erazma z Zakroczy-
mia 3 w Warszawie,

» wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ulicy Erazma z Zakroczy-
mia 7 1 9 poprzez udostgpnienie gruntu pod ogrodek
przydomowy przy budynku Erazma z Zakroczymia 7
w Warszawie,

e korekty planu dziatalnosci remontowej na 2022 rok
dla nieruchomosci RSM ,,Praga”,

 uchwalenia planu dziatalno$ci remontowej na 2023
rok dla nieruchomos$ci RSM ,,Praga”,

o wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci potozo-
nej w Warszawie przy ul. Wiklinowej, stanowigcej
dz. ew. nr 31/18 obreb 4-04-17 o powierzchni 1,1286
ha, objetej ksiega wieczysta nr WA3M/00534177/1,

o przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow ciepta
w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Praga”,

o zmiany uchwaty nr 23/2022 z dnia 25.04.2022
w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
pozyczki z Bankiem Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie w ramach programu Jessica 2 na zada-
nie ,,Rewitalizacja warszawskiej Pragi i Targéwka
poprzez odnoweg tkanki mieszkaniowej - remont
i modernizacja cze$ci wspolnych wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych RSM Praga wraz z odnowa
otoczenia” - etap III,

o przyznania S$rodkow finansowych w wysokosci
5 000,00 zt na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-
oswiatowg Osiedla ,,Targowek” ze §rodkow przezna-
czonych Uchwata nr 6/2022 Walnego Zgromadzenia
RSM ,,Praga” w dniu 30.03.2022 r. na dzialalno$¢
spoteczno-o$wiatowo-kulturalng Spotdzielni,

o wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci poto-
zonej przy ul. $w. Wincentego 38 w Warszawie,
opisanej w ksiedze wieczystej nr WA3M/00278075/3
shluzebno$cig przesylu na rzecz spéiki pod firma
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéow i Kanaliza-
cji w m.st. Warszawie Spotka Akcyjna.

W 2022 roku z powodu pandemii nie odbylto si¢ Walne
Zgromadzenie RSM ,,Praga”, zastgpione forma gloso-
wania nad koniecznymi uchwalami szczegdlnie wazny-
mi dla funkcjonowania Spoéidzielni. Rada Nadzorcza
wlaczyta si¢ w proces przygotowania i przebiegu gto-
sowania we wszystkich Osiedlach.
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W kazdy pierwszy czwartek miesigca przedstawiciele
Rady Nadzorczej petnili dyzur, przyjmujac cztonkow
spotdzielni w ich indywidualnych sprawach.

Rada Nadzorcza dzigkuje cztonkom Rad Osiedli oraz
mieszkancom za spoleczne zaangazowanie i wklad
pracy przyczyniajacy si¢ do uzyskania korzystnych
rezultatdow dziatalnosci Spotdzielni w okresie sprawoz-
dawczym.

Rada Nadzorcza wyraza podzigkowanie Zarzadowi
oraz pracownikom Robotniczej Spoétdzielni Mieszka-

Sekretarz Rady Nadzorczej
/-/ Barbara Slesicka

niowej ,,Praga” za wklad pracy na rzecz RSM ,,Praga”
w 2022 roku.

Zalaczniki do niniejszego Sprawozdania zawieraja
imienne sktady osobowe Rady Nadzorczej i Komisji
problemowych.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu
plenarnym Rady Nadzorczej RSM ,,Praga” w dniu
29.03.2023 roku.

RADA NADZORCZA RSM ,,PRAGA”

RADA NADZORCZA RSM ,,PRAGA”
KADENCIJA 2019 - 2022

Sporzadzit:
Dariusz Nowak
Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
/-/ Hanna Jarzgbska

sklady Komisji Problemowych
KADENCIJA 2019 - 2022
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6.  Niernsse Sebastian Kijowska
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8. Skronc-Bielak Ewa Erazma
12. Domzata Jozef Czlonek Generalska 9.  Sobotka Hanna Generalska
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14. Harasim Witold Czlonek Targdéwek 1.  Sobotka Hanna Przewodniczacy Generalska
2.  Bednarska Tatiana Cztonek Oczek.
15. Kaminski Zygmunt Czlonek Generalska 3.  Haraburda Ewa Kijowska
4. Koztowska-Kasperska Zywia Jagiellonska
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17. I.(oz}.owska—Kasperska Cztonek Jagiellonska 7. Rutkowski Kazimierz Generalska
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19. Niernsee Sebastian Cztonek Kijowska 2. Bak Krzysziof Kijowska
3.  Bednarska Tati Cztonkowie Oczek.
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5. Harasim Witold Targowek
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) . 7. Klimaszewski Dariusz Targowek
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23. Zawadzki Bogustaw Cztonek Generalska 10. Jarzebska Hanna Kijowska
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2022 R. (OPRACOWANIE)

ROZDZIAL I
Wstep

Robotnicza  Spoéldzielnia Mieszkaniowa

w Warszawie dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdziel-
cze (Dz. U z2021 r., poz. 648 tj.),

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 438 tj.),

3. Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe; ,,Praga”.

,,Praga”

Spotdzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyj-
nych - Biura Zarzadu oraz szesciu Administracji Osiedli:
e Administracji Osiedla ,,Erazma”,

o Administracji Osiedla ,,Generalska”,

e Administracji Osiedla ,Jagicllonska”,

e Administracji Osiedla ,,Kijowska”,

o Administracji Osiedla ,,Poraje”,

o Administracji Osiedla ,,Targowek”.

Zarzad w 2022 r. pracowat w sktadzie:

1. Andrzej Potrolniczak - Prezes Zarzadu,

2. Agnieszka Haponiuk - Zastgpca Prezesa Zarzadu,
3. Anna Dobosz - Zastgpca Prezesa Zarzadu.

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,PRAGA” od
poczatku istnienia prowadzi liczne inwestycje mieszkanio-
we oraz dba o utrzymanie i unowoczesnianie istniejacych
obiektéw. Nie zapominamy tez o infrastrukturze towarzy-
szacej takiej jak place zabaw dla najmiodszych, skwery,
kluby osiedlowe, boiska sportowe, sitownie plenerowe,
a w ostatnim czasie rowniez streetwork parki. Spotdzielnia
prowadzi rowniez dziatalno$¢ edukacyjno-wychowawcza.
W zasobach Spoétdzielni dziata pig¢ klubow osiedlowych,
w ktorych prowadzone sg roznorodne zajecia artystyczne,
naukowe i sportowe, a takze organizowane sg okazjonalne
imprezy plenerowe dla wszystkich mieszkancow. RSM
,,Praga” bardzo dobrze poradzita sobie w gospodarce wol-
norynkowej i juz od wielu lat dziala jako deweloper na
rynku mieszkaniowym. Na przestrzeni ostatnich lat oddata
do uzytku kilka nowoczesnych budynkéw, a kolejne sg
projektowane. Smialo mozna powiedzie¢, ze RSM
Praga” jest jedng z wiodacych spoldzielni mieszkanio-
wych w Polsce, ktora przez ponad 50 lat przyshuzyta si¢
rozwojowi mieszkalnictwa oraz tworzeniu pozytywnego
wizerunku polskiej spotdzielczoéci. Za swoja dziatalnosée
Spotdzielnia, jak rowniez jej dziatacze i pracownicy, przez
wiele lat otrzymywali wiele nagrod i wyrdznien. Ideg spot-
dzielczoscei jest wspodlne dziatanie i wzajemna pomoc,
budowanie silnych wigzi spotecznych i kulturowych. To
takze nauka samorzadnosci i umiejetne gospodarowanie
wspdlnym mieniem. Przez ponad pét wieku naszej dziatal-
nosci pokazalismy, ze potrafimy dziala¢ dla wspoélnego
dobra. Spéltdzielnia odnalazta si¢ w nowej rzeczywistosci
spotecznej i gospodarczej. Zbudowalismy budynki na Pra-
dze, Targéwku, Biatolece i w Markach.

% %k ok sk ok

W roku 2022 osiagnigty zostal wynik finansowy brutto
w wysokosci 22 550 487,09 zt. Spoldzielnia na dzien
31.12.2022 r. posiadata $rodki pieniezne w wysokosci
117 520 942,47 zt. Liczby te wskazuja na dobry stan fi-
nansowo-gospodarczy Spotdzielni. Nie ma zadnych za-
grozen dla jej dalszego funkcjonowania.

Spoéltdzielnia doktada wszelkich staran, aby wzrost optat
zaleznych od Spoétdzielni byt mozliwie jak najmniejszy.
W roku 2022 optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
zmienity si¢ w stosunku do roku 2021 o 3,29% pomimo

stale rosngcych kosztow. Nalezy przy tym zaznaczyc¢, ze
wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace w 2022
roku w stosunku do 2021 roku wynidst 7,5%, natomiast
srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsump-
cyjnych ogétem w 2022 roku w stosunku do 2021 roku
wyniost 14,4%.

Spoétdzielnia, dbajac o wiasciwy stan techniczny budyn-
kow i1 Osiedli, corocznie przeznacza na prace remontowe
znaczne $rodki finansowe. W roku 2022 wykonano re-
monty za kwote 51 728 426,80 zI, a wiec wyzsza
05 182 016,55 zt w stosunku do roku 2021. Oprocz $rod-
kow wptacanych na fundusz remontowy przez mieszkan-
cow, fundusz jest zasilany wptywami z dziatalno$ci gospo-
darczej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. Z wyniku dziatalnosci
inwestycyjnej Biura Zarzadu za lata 2019 - 2021 fundusz
remontowy zostat zasilony faczna kwota 10 000 000,00 zt.
Dodatkowo fundusz remontowy zasilany jest uzyskanymi
przez Spoldzielni¢ srodkami z funduszy unijnych. W pra-
cach remontowych szczegélny nacisk ktadziony jest na
kontynuowanie kompleksowych prac termomodernizacyj-
nych, ktorych celem, obok poprawy stanu technicznego
budynkow, jest obnizenie kosztow zuzycia ciepta. Realizo-
wanych jest takze coraz wigcej remontdw stuzacych po-
prawie wygladu 1 estetyki nieruchomosci oraz podnosze-
niu stanu bezpieczenstwa na osiedlach poprzez montaz
monitoringu w kolejnych budynkach.

Przyjety w Spoétdzielni w 2005 r. system planowania
narzuca dyscypling finansowa oraz umozliwia i utatwia
kontrole nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu
oplaty ponoszone przez mieszkancow na koszty eksplo-
atacji utrzymywane sg na mozliwie niskim poziomie.

Budynki Spoétdzielni, ze wzgledu na ich wiek, wyma-
gaja coraz wickszych naktadéw na remonty i moderni-
zacj¢. Niestety, staly wzrost podatkow 1 optat ze-
wnetrznych powoduje, ze zamiast zwickszenia zakresu
remontéw swoich budynkow, mieszkancy wnosza co-
raz wyzsze oplaty zewngetrzne.

Na wysoko$¢ optat znaczacy wplyw maja ceny ze-
wnetrznych dostawcow mediow.

W 2022 w wyniku sytuacji politycznej (wojna w Ukrai-
nie, trudnosci na rynku paliw) oraz gospodarczej (inflacja
na poziomie 14,4%) odnotowalismy drastyczne podwyzki
cen ciepta, gazu i energii elektryczne;.

Cena zuzywanego ciepta wyrazanego w gigadzulach (GJ)
w ciggu roku 2022 wzrosta o 107% z 60,77 zt za 1 GJ do
125,39 zt za 1 GJ brutto (tj. ponad dwukrotnie).

Rownoczesnie dostawca ciepta podniost optate za moc
cieplng i1 oplate stalg za przesyt wyrazong w megawa-
tach (MW) z 9548,74 zt za 1 MW zt brutto do
13042,12 zt za 1 MW brutto tj. o 36,6%. Wyzej wspo-
mniane ceny zawierajg juz rekompensatg do cen ciepta,
wprowadzong przez ustawodawce od dnia 15.09.2022 r.
1 obowigzujacg do konca lutego 2023 r. jako ,.$rednia
cena wytwarzania ciepta z rekompensatg”. Wspomnia-
na rekompensata od 15 wrze$nia 2022 r. obnizyla ceng
1 MW o ok. 3%, a ceng 1 GJ o ok. 0,6% - niestety wiec
nie miala wigkszego wptywu na wysokos$¢ optat.

Jezeli chodzi o paliwo gazowe, to Spoétdzielnia na po-
czatku 2022 roku ztozyta odpowiednie o$wiadczenia,
uprawniajace na mocy Ustawy z 26 stycznia 2022 r.
o0 szczegdlnych rozwigzaniach sfuzacych ochronie od-
biorcow paliw gazowych w zwigzku ze szczegdlna
sytuacja na rynku gazu do korzystania z cen regulowa-
nych, zatwierdzanych przez Prezesa URE. Stosowanie
w/w cen gazu spowodowalo zamrozenie gwaltownego
wzrostu kosztow tego paliwa.

Nalezy podkresli¢, ze dzigki wynegocjowanej przez
Zarzad RSM ,Praga” korzystnej umowie z dostawcg
energii elektrycznej optaty za energi¢ elektryczna zuzy-
wang na potrzeby czesci wspdlnych budynkow Spol-
dzielni nie zostaly podniesione pomimo drastycznych
podwyzek cen energii 1 wynosza 0,7229 zt za kWh
brutto. Dla odbiorcow indywidualnych cena przy tary-
fie G11 do limitu zuzycia 2000 kWh wynosi 0,5092 zt
kWh brutto, a powyzej 2000 kWh - 0,8525 zt za kWh.

Na wysokos¢ optat wptyw miaty rowniez podwyzki optat
z tytulu gospodarki odpadami komunalnymi. Od dnia
1 stycznia 2022 r. Rada Miasta wprowadzita kolejna
zmiang zasad ustalania oplat za odpady komunalne, wpro-
wadzajac stalg optate dla wszystkich gospodarstw domo-
wych w budynkach wielorodzinnych w wysokosci 85 zt,
niezaleznie od ich powierzchni i liczby zamieszkatych
0s0b. Jest to podwyzka o okoto 30% w stosunku do optaty
z 2021 r. w wysokosci 65 zt. Oplaty za wywdz odpadow
stanowiag ponad 11% calodci oplat wnoszonych przez
mieszkanc6w na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.

Jesienig ubieglego roku Naczelny Sad Administracyjny
ostatecznie uniewaznit uchwaty, ktére w 2020 r. wprowa-
dzity optaty za $mieci od kazdego gospodarstwa domowe-
go w budynku wielorodzinnym w wysokosci 65 zt, ktore
obowigzywaty do konca marca 2021 r. Stad RSM ,,Praga”
w lutym 2022 r. wystgpita do Urzedu m.st. Warszawy
z wnioskiem o stwierdzenie nadptaty z tytutu gospodaro-
wania odpadami komunalnymi za okres od dnia
1.03.2020 r. do dnia 31.03.2021 r. Obecnie W powyzszej
sprawie toczy si¢ postepowanie odwotawcze przed Samo-
rzagdowym Kolegium Odwolawczym w Warszawie.

W 2022 roku Spoétdzielnia realizowata nastepujace zada-

nia inwestycyjne:

1. ,,Przystanek Targowek™ - przez caly rok trwaty prace
budowlane, ktore pomimo cigzkiej sytuacji na rynku,
na koniec roku wyprzedzaly harmonogram o ok. 2
miesigce. Planowane zakonczenie budowy to I1 kwar-
tal 2023 r.;

2. ,,Barkocinska 3 - w maju 2022 roku, po przeprowa-
dzonym postepowaniu przetargowym, wybrany zo-
stal Generalny Wykonawca inwestycji, ktory rozpo-
czat realizacje inwestycji w czerweu 2022 r. od roz-
biorki pobliskiej hydroforni. Prace byty kontynuowa-
ne przez caty 2022 r;

3. przygotowanie nastepujacych inwestycji do realiza-
cji (nazwy robocze):

1) ,,Piotra Skargi 65”
2) ,,Myszkowska III”
3) ,,Pratulinska Garaz”
4) ,Piotra Skargi 74”

5) ,.$w. Wincentego”
6) ,.Swigcianska 65”

7) ,Janinowka / Mokra”
8) ,,Olgierda”

sk ok sk ok sk

Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej pozwala Spot-
dzielni pozyskiwa¢ dodatkowe $§rodki, ktére m.in. zasi-
lajg fundusz remontowy Spoéidzielni.

W zwigzku trwajacg epidemig COVID-19 w roku 2020
1 2021 nie odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spoétdzielni. W celu podjecia waznych dla Spotdzielni
uchwat pisemne glosowanie uchwat przez Walne Zgro-
madzenie w roku 2022 odbyto si¢ w miesigcu marcu
oraz wrzesniu.

W wyniku glosowania podj¢to uchwaty zatwierdzajace
sprawozdanie finansowe Spoétdzielni oraz podziatu nad-
wyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci gospodar-
czej za lata 2019, 2020 1 2021.
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Rozdziat IT
Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2022 r.

1. Wynik finansowy Sp6tdzielni za 2022 r.

RSM ,,Praga” w 2022 roku osiagneta dobre wyniki fi-
nansowe zarowno w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jak i na dziatalno$ci gospodarczej.
Razem Spoldzielnia osiagneta wynik brutto w kwocie
22 550 487,09 zt, a po odprowadzeniu podatku docho-
dowego od 0s6b prawnych w wysokosci 1 897 905,00 zt
- wynik netto wyniost 20 652 582,09 zt.

1.1. Wynik na dziatalnoéci eksploatacyjne;j

Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi za 2022 rok za-
mkneta si¢ nadwyzka przychodow nad kosztami w kwo-
cie 12 211 525,32 zt. Nadwyzka ta zostata wykazana
w rachunku zyskow i strat jako zmniejszenie zysku brut-
to i przeniesiona do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2. Wynik na dziatalno$ci gospodarczej

Spotdzielnia uzyskata na dziatalno$ci gospodarczej
zysk brutto w kwocie 10 338 961,77 zt, a po odlicze-
niu podatku dochodowego od oséb prawnych w wy-
sokosci 1 897 905,00 zt, osiagneta zysk netto w wy-
sokosci 8 441 056,77 zt.

Podatek dochodowy od o0séb prawnych za 2022 rok
zostal przekazany do Urzedu Skarbowego.

Wiynik finansowy za 2022 r. przedstawia tabela nr 1.

2. Informacja ogdlna o sprawozdaniu finansowym
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok poddane zostato
badaniu przez firm¢ KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg
w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25¢/410, na podstawie
umowy z dnia 24.11.2021 r. oraz z ancksem z dnia
01.09.2022 1.

Badaniem objeto ksiegi rachunkowe i dokumentacje ksie-
gowo-finansowg za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga” za 2022
rok sporzadzone zostato na podstawie sprawozdan finanso-
wych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r. po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume: 688 349 801,77 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2022 roku wynosita: 12211 525,32 zt
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2022 roku
stanowit kwote: 8 441 056,77 z
Rachunek przeptywow pienieznych wykazuje zmniej-
szenie stanu $rodkow o kwote: 7 853 219,63 zt
W strukturze aktywdéw najwigksza pozycje stanowia
aktywa trwate 68,26%, natomiast aktywa obrotowe
stanowig 31,74% ogdlnej wartosci majatku.

W pasywach bilansu gtéwng pozycje stanowig fundu-
sze wlasne (fundusz wktadow zaliczkowych, fundusz
wktadéow mieszkaniowych i budowlanych, fundusz
udziatowy, fundusz zasobowy oraz fundusz rezerwo-
wy), ktore stanowig 67,54% sumy pasywow.

3. Aktywa trwale

Bilans otwarcia - 01.01.2022 1.
Bilans zamknigcia - 31.12.2022 r.
Aktywa trwate ogotem w stosunku
do 2021 r. zwigkszyly si¢ o

459 433 167,98 zt
469 844 238,44 zi

10 411 070,46 zt

Szczegblowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych
§rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych i dlugoterminowych
rozliczen m/o kosztow, zawierajacy stan tych aktywow na

poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i1 zmniejszenia
z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, prze-
mieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy z uwzgled-
nieniem amortyzacji przedstawia tabela numer 2.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
i w oparciu o Zarzadzenie Zarzadu RSM ,,Praga” Nr
33/2022 z dnia 05.09.2022 r. w sprawie przeprowadze-
nia inwentaryzacji rocznej rzeczywistego stanu akty-
woOw 1 pasywow na dzien 31.12.2022 r. w RSM ,,Praga”
oraz powotania Gtéwnej Komisji Inwentaryzacyjnej,
zostala przeprowadzona inwentaryzacja majatku.

Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato rdéznic rema-
nentowych.

Sporzadzono réwniez protokot weryfikacji srodkow
trwalych w budowie, ktory na dzien 31.12.2022 r. wy-
kazuje wartosc¢ 4 441 020,91 zi.

WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2022 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

4. Nalezno$ci dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe sa to naleznosci z tytutu opta-

ty przeksztalceniowej, ktére wynosza 2 072 291,17 7t
TABELA nr 3

Stan na
31.12.2022

Stan na
01.01.2022

Jednostka

1. | Osiedle ,,Kijowska” 542 796,50 467 043,61
2. | Osiedle ,,Generalska” 243 467,90 240 905,08
3. | Osiedle ,,Targowek” 277 639,40 274 716,88
4. | Osiedle ,,Poraje” 0,00 0,00
5. | Osiedle ,,Erazma” 14 326,08 14 027,62
6. | Osiedle ,,Jagiellonska” 459 306,95 455 376,21
7. | Biuro Zarzadu 651 570,62 620 221,77

Razem | 218910745 | 207229117

Zmniejszenie naleznosci dtugoterminowych spowodowa-
ne jest otrzymaniem decyzji z Urzedow Dzielnic okresla-
jacych wysokos¢ bonifikat dla optat przeksztalceniowych.

TABELA nr 1

Wynik Podatek Wynik naﬁ}s?al_il;:: 0 Wzyhll‘llﬂ(
Jednostka organizacyjna ‘Wynik GZM na dziakainodci dochodowy na dziatalnodci na dziatalno§ci
EsROda ] za 2022 1. BB gospodarczej netto
T i (kol2 + kol.5)
1 2 3 4 5 6
Osiedle ,,Kijowska” 3607 301,07 3179 041,76 583 575,32 2 595 466,44 6202 767,51
Osiedle ,,Generalska” 195 261,72 905 739,13 196 252,95 709 486,18 904 747,90
Osiedle ,, Targowek™ 2390 669,12 362 015,53 35 059,50 326 956,03 -2 063 713,09
Osiedle ,,Poraje” 2 467 629,33 2435 438,06 420 147,62 2 015290,44 4482 919,77
Osiedle ,,Erazma” 1 061 493,06 62 995,45 0,00 62 995,45 1124 488,51
Osiedle ,,Jagielloniska” -1532577,53 547 373,40 111 764,84 435 608,56 -1 096 968,97
Biuro Zarzadu 8 803 086,79 2 846 358,44 551 104,77 2295 253,67 11 098 340,46
RAZEM SPOLDZIELNIA 12211 525,32 10338 961,77 1 897 905,00 8441 056,77 20 652 582,09
TABELA nr 2
Razem Sp6ldzielnia
o
‘Wyszczeg6lnienie 01.01.2022 Zwickszenie TS 31.12.2022
AKTYWA TRWALE
‘Wartoé¢ netto 459 433 167,98 469 844 238,44
L. | Wartoéci niematerialne i prawne
warto$¢ brutto 487 464,50 12 618,14 66 181,34 433901,30
umorzenie 462 135,87 32 055,42 66 181,34 428 009,95
warto$¢ netto 25 328,63 -19 437,28 0,00 5 891,35
II. | Rzeczowe aktywa trwate
warto$§é netto 432 348 000,36 427700 025,64
1. | Srodki trwate
warto$¢ brutto 823 359 703,76 13110 105,93 7723 963,07 828 745 846,62
umorzenie 395625 777,23 12 116 390,75 2255326,09 405 486 841,89
warto$é netto 427 733 926,53 423 259 004,73
a) G}'unty wia_sne,_prawa wieczyste w tym prawo
uzytkowania wieczystego gruntu
warto$¢ brutto 44 262 446,44 417 092,82 1 662 036,93 43017 502,33
umorzenie 5062 312,48 222 633,55 13 174,18 5271771,85
warto$¢ netto 39200 133,96 37 745 730,48
b) | Budynki i lokale
warto$¢ brutto 770 144 006,24 12337 592,83 5796 513,27 776 685 085,80
umorzenie 381957 819,00 11741811,53 1979 626,95 391 720 003,58
warto$é netto 388 186 187,24 384 965 082,22
¢) | Urzadzenia techniczne i maszyny
warto$¢ brutto 7 830 488,54 187 087,50 226 631,86 7790 944,18
umorzenie 7557 280,51 125332,53 223 743,95 7 458 869,09
warto$¢ netto 273 208,03 332 075,09
d) | Srodki transportu
warto$¢ brutto 736 326,65 0,00 15 559,45 720 767,20
umorzenie 733 841,48 2485,17 15 559,45 720 767,20
warto$§¢ netto 2 485,17 0,00
e) | Inne $rodki trwate
warto$¢ brutto 386 435,89 168 332,78 23 221,56 531 547,11
umorzenie 314 523,76 24 127,97 23 221,56 315 430,17
warto$é netto 71912,13 216 116,94
2. | Srodki trwate w budowie 4614 073,83 493 389,28 666 442,20 4441 020,91
II. | Nalezno$ci dlugoterminowe 2189 107,45 0,00 116 816,28 2072 291,17
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 2 587 036,90 0,00 -2 235 692,86 4822 729,76
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 22 283 694,64 12 959 605,88 0,00 35243 300,52
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5. Srodki pienigzne

Spoétdzielnia na dzien 31.12.2022 r. posiadata srodki
pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych w wyso-
kosci 117 520 942,47 zt oraz $rodki na rachunkach
lokacyjnych w wysokosci 4 822 729,76 co w sumie

Zadluzenia czynszowe wedlug stanu na dzien
31.12.2022 r. powyzej jednego miesigca w poszczegol-
nych Osiedlach przedstawia tabela numer 4.

TABELA nr 4

Wskaznik zadtuzen

nie eksmisji (2 z nich to sprawy, w ktorych Urzad Dzielni-
cy powinien zabezpieczy¢ lokal socjalny, a w pozostatych
pomieszczenie tymczasowe). W przypadku 11 z nich zale-
glo$¢ zostata uregulowana i uprawnieni staraja si¢ uregulo-
waé wylaczne prawo do wktadu mieszkaniowego.

czynszowych powyzej

daje kwote 122 343 672,23 zt.

Kwota w zt .
1 miesigca w stosunku do

naliczer rocznych w % W zwiazku z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach miesz-
(]

kaniowych, o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu

Srodki pieniezne w wysokosci 117 520 94247 zt zostaty

wykazane jako inwestycje krotkoterminowe, na ktore sktada- gg;::iia i 22? igézz ng 02 decyduje sad w ramach procesu. Prowadzenie tego proce-
ja si¢ $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych: Targowek 3756 927:72 12:71 % su op6znia pozbawienie tytutu prawnego do lokalu, wobec
Osiedle ,,Kijowska” 30414 592,52 zt Poraje 1293 374.47 3.90 % czego liczba lokali, wobec ktorych prowadzone jest poste-
Osiedle ,,Generalska” 14 954 958,67 zt Erazma 490 113.43 3.53% powanie eksmisyjne bedzie aktualnie niewielka.
Osiedle ,, Targowek” 10 093 710,54 zt Jagicllofiska 720 800,00 6.16 %
Osiedle ,,Poraje” 8 775 580,49 zt Biuro Zarzadu 282 850.11 20,87 % RSM Praga w 2022 prowadzito 6 postepowan o wygasnie-
Osiedle ,,Erazma” 2669 721,05 zt — | 1195773431 | 733 % cie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. 1 poste-

2901 808,42 zt
47710 570,78 zt
117 520 942,47 zi

Osiedle ,,Jagielloniska”
Biuro Zarzadu
Razem inwestycje krotkoterminowe

powanie zakonczylo si¢ wyrokiem wygaszajacym prawo,
1 postgpowanie zakonczylo si¢ umorzeniem w zwigzku
ze splatg zalegtosci, RSM Praga na biezaco uzyskuje loka-
le socjalne na potrzeby eksmisji od wszystkich gmin.
W roku 2021 12022 Urzad Dzielnicy, w wyniku intensyfi-
kacji dzialan Sekcji Windykacji wskazatl ostatnie lokale
socjalne objete porozumieniem zawartym w 2014 roku.

Na przedstawiong w tabeli kwote 11 957 734,31 zt
sktadajg si¢ m.in.:

o zadluzenia ponad 1 miesigc do 3 miesigcy w kwocie
1576 909,71 zt (1 163 lokali),

zadluzenia, ktére sg przygotowane do skierowania
do sadu 1 375 423,75 zt (292 lokale),

Srodki w wysokosci 4 822 729,76 zt znajdujace si¢ na
rachunkach lokacyjnych zostaly wykazane w bilansie e
w pozycji inwestycje dtugoterminowe.

Sprawozdanie z przeptywu srodkéw pienigznych zosta- o zadluzenia zasadzone w kwocie 7 222 677,09 zi
to opracowane zgodnie z postanowieniami art. 48 ust. 3 (343 lokale), 8. Fundusze wlasne Spoétdzielni
ustawy o rachunkowosci. o zadluzenia bedace w sadzie w kwocie 1 782 723,76 Fundusze wtasne wedtug stanu na 31.12.2022 r. przed-

Rachunek przeptywow pienigznych zostal sporzadzony zt (239 lokali). stawia ponizsza tabela nr 5.
metodg posrednia.

Szczegotowe pozycje tego sprawozdania i ich wielkosci
wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskow i strat,

oraz zapisdw na kontach. Sprawozdanie z przeptywow

TABELA nr 5

Wyszczegblnienie
01.01.2022

.01. 31.12.2022
26 657 061,04

68 062 029,43

. . . . Fundusz zasobowy 43196 430,02 1791 461,63

pienigznych odzwierciedla wynik kasowy na konmiec 1 a oo aeiony 0,00 19 695 854,43 19 695 854,43 0,00
roku obrotowego w kwocie 117 520 942,47 zt. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 45287 552,32 2530 140,14 2648 714,00 45 168 978,46
Fundusz wktadéw budowlanych 335617 747,49 2608 778,38 5002 106,55 333224 41932

Wynik kasowy na koniec roku w stosunku do stanu na Fundusz z przeszacowania aktywow i pasywow 387 657 357,00 0,00 2980 750,21 384 676 606,79
poczatek roku ulegt zmniejszeniu o kwotg 7 853 219,63 zt. Fundusz z tytutu umorzefi -389 239 344,13 1968 282,41 11589 912,14 -398 860 973,86
Fundusz na splate kredytow 13953 235,33 3606 090,86 2166 586,81 15 392 739,38

6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow Fundusz udzialowy 3824 126,66 0,00 19 000,35 3805 126,31
Czynne rozliczenia mit;dzyokresowe Kosztéw stanowia Fundusz inwestycyjny 4986 172,84 0,00 1165,85 4 985 006,99
kwote 40 674 165,09 zt sa to koszty poniesione w latach Zysk netto 0,00 8 441 056,77 0,00 8441 036,77
. . ? . R R R Zysk netto z lat ubiegltych 67 228 873,42 0,00 67 228 873,42 0,00
poprzednich i roku biezacym do rozliczenia w czasie Razem kapitat whasny 495 972 781,97 82 046 633,01 113 124 425,39 464 894 989,59

i dotycza przede wszystkim:

o wydatkow remontowych sfinansowanych kredytem
do rozliczenia w 2023 r.,

o wydatkow remontowych nieznajdujacych pokrycia
w funduszu remontowym do rozliczenia w 2023 r.,

o optaconych ubezpieczen, prenumerat wydawnictw fa-
chowych oraz innych kosztow do rozliczenia w 2023 r.,

o nadwyzka kosztow na przychodami GZM do rozli-
czenia w 2023 r.

7. Zadhuzenia czynszowe i windykacja

W 2022 roku kontynuowano dziatania windykacyjne
w wyniku, ktorych skierowano do Sadu spraw na kwo-
te 1.904.487 zt. Sprawy po uzyskaniu tytutu wykonaw-
czego, kierowane sg do egzekucji komorniczej. W roku
2022 skierowano mniej spraw do sadu niz w poprzed-
nich latach, jednak wzrosta kwota objeta pozwami
skierowanymi do sadu. Jest to skutek zmiany czestotli-
wosci kierowanych pozwoéw, w zwigzku z prowadzona
optymalizacjg kosztéw postepowania windykacyjnego
oraz utatwieniami w prowadzeniu postepowania egze-
kucyjnego z nieruchomosci.

RSM ,,Praga” prowadzi 31 postepowan egzekucyjnych,
ktére sg na zaawansowanym etapie prowadzacym do
sprzedazy nieruchomosci. Sa to lokale o najwyzszym
zadtuzeniu, przewyzszajacym kwote 15.000 zt.

7.1. Zadluzenia czynszowe

Zadluzenia czynszowe w Spoldzielni na dzien
31.12.2022 r. powyzej jednego miesigca, wedlug ewiden-
cji ksiggowej wyniosty 11 957 734,31 zt i ulegly zwigk-
szeniu w poréwnaniu do 2021 roku o 106 691,33 zt.

Zadhluzenia do 3 miesiecy sg monitowane i dluznicy sa
wzywani do splaty. Przy zadluzeniach powyzej 3 mie-
siecy, oprocz powyzszych dziatan, Spotdzielnia kieruje
sprawe do sadu.

7.2. Eksmisje

W dniu 15.04.2022 zostalo zniesione ustawodawstwo
wprowadzone ustawa ,anty covidows”, zakazujaca
prowadzenia pewnych czynnosci egzekucyjnych. Dzig-
ki temu RSM ,Praga” mogla przeprowadzi¢ zalegle
postepowania eksmisyjne.

W roku 2022 RSM ,,Praga” przeprowadzita 11 eksmi-
sji, w tym: Targéwek - 3; Generalska - 5; Poraje - 2;
Jagiellonska - 1.

W wyniku prowadzonych dziatan egzekucyjnych, pro-
wadzacych do oproznienia lokalu, w 4 przypadkach
dhuznicy splacili zadluzenie i z czego w 2 ponownie usta-
nowiono tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

W 2022 roku na potrzeby wykonania eksmisji z prawem do
lokalu socjalnego Urzad Dzielnicy Targéwek wskazal 4
lokale socjalne. Niektore eksmisje zostaly wykonane do
lokaléw socjalnych wskazanych w poprzednich latach,
wobec faktu, ze eksmisje nie mogtly si¢ wowczas odbywac.

Laczna kwota zadluzenia oproznionych lokali wyliczona
na dzien oprdéznienia wynosita 1 063 932,03 zt. Z tej kwo-
ty udato si¢ zaspokoi¢ kwote 109 315,14 zt. Pozostate
zadluzenie zaspokojone bedzie w wyniku sprzedazy prze-
jetych lokali w drodze przetargu.

Obecnie w Sadzie, Urzgdach Dzielnic i u Komornikow
Sadowych znajduja si¢ wnioski w 27 sprawach o wykona-

9. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowiazania wynosza 18 612 110,81 zt

i obejmuja:

o Rezerwe na wladanie gruntem w kwocie 16 817 318,74 zk,

o Rezerwe na $wiadczenia emerytalne w kwocie
w kwocie 1 794 792,07 zi.

Uaktualniono wysokos$¢ rezerw na przyszie §wiadczenia
emerytalne i rentowe oraz odprawy posmiertne i nagrody
jubileuszowe w postaci biernych rozliczen migdzyokreso-
wych kosztow do wysokosci 1 794 792,07 zt, zgodnie
z art. 39 ust.2 pkt 2 oraz ust. 2a ustawy o rachunkowosci.
Wysoko$¢ rezerwy zostala oszacowana w oparciu o Ra-
port Aktuarialny wykonany przez Attuario Sp. z 0.0. Sp. k
z siedzibg w Warszawie ul. Madalinskiego 23A/56.

10. Zobowigzania dlugoterminowe

W tej pozycji wykazano kredyty i kaucje przypadajace
do sptaty po 31.12.2022 r., zadluzenie podlegajace
sptacie w 2023 roku zostalo wykazane w zobowigza-
niach krétkoterminowych.

Zobowigzania na 31.12.2022 r.

w tym:

a) kredyty bankowe 49 097 567,61 zt

b) inne, w tym: 10 238 396,29 zt

o kaucje (optata wstepna) wnoszona przez najemcoéw
bud. Okolna 24 2613 773,99 zt

o optata przeksztatlceniowa 7 624 622,30 zt

59 335 963,90 zt

Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2022 r.
w stosunku do roku poprzedniego zwickszyly si¢ o war-
to$¢ 10 189 118,23 zt.
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Na zobowigzania dlugoterminowe sktadajg si¢ nastepuja-

ce pozycje:

a) Kredyty bankowe

1) Kredyty ,,starego portfela” (kredyty udzielone przed
31.05.1992 roku na budowe mieszkan lokatorskich
i wlasnosciowych) stanowia kwote 1 222 403,19 zl,
Z tego:
Bilans otwarcia wg stanu
na dzien 01.01.2022 r.
zmniejszenie zadtuzenia o

1222 403,19 zt
418 933,05 zt

Stan na dzief 31.12.2022 r. 803 470,14 z1

z tego:

e wykazano w bilansie jako zobowigzania
dlugoterminowe 450 210,92 zt

e wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 353 259,22 7zt

Zmiana stanu zadluzenia nastapita w zwiazku ze:

1. Sptata kapitatu kredytow w racie normatywu -
354 047,41 z1.

2. Sptata odsetek naliczonych za IV kwartat 2021 r. -
3379,86 zt.

3. Sptatg ponadplanowa kredytow - 76 412,86 zt.

4. Naliczeniem przez bank odsetek za IV kwartat
2022 r. w wysokosci 14 907,08 zt, ktére zostaty za-
ptacone w dniu 02.01.2023 .

Kredyty te sptacane sa wg normatywu, ktdérego wyso-
kos$¢ ustala Minister Infrastruktury i ogtasza w Monito-
rze Polskim. Wysoko$¢ normatywu w 2022 r. wynosila
3,77 zt. za 1 m%.

2) Kredyty ze srodkoéw Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego (kredyty udzielone na budowe¢ mieszkan
lokatorskich) na 31.12.2022 r. stanowia kwot¢ 0go-
tem 9 617 183,85 zt, w tym:

o wykazano w bilansie jako zobowigzania
dlugoterminowe, w tym budynki: 8 046 811,27 zt
— przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 2 787 889,41 zt
- przy ul. Ceramicznej SA blok3 1199 983,26 zt
— przy ul. Ceramicznej 5 blok 4 2 687 729,82 zt
- przy ul. Myszkowskiej 33 1371 208,78 zt

o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 1570372,58 zt

3) kredyty termomodernizacyjne ,,Nasz Remont” sta-
nowiag kwote ogotem 150 199,55 zi, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 0,00 z1
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 150 199,55 zt

4) pozyczka ,Jessica 17 um. nr. 1J15-03280 stanowi
kwote 585 006,21 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 550 594,11 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 34 412,10

5) pozyczka ,,Jessica 2 etap I” um nr. 1J19-02038 sta-
nowi kwote 15 529 360,84 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 14 198 272,84 7zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 1 331 088,00 z1

6) kredyt ,Jessica 2 etap I” um nr. 19/4483 stanowi
kwote 5 223 385,20 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 4781 977,20 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 441 408,00 zt

7) pozyczka ,Jessica 2 etap II” um nr. 1J21-01237 stano-
wi kwote 13 113 435,80, zt w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 12 117 478,76 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 995 957,04 zt

8) kredyt ,Jessica 2 etap II” um nr. 21/1236 stanowi
kwote 4 511 100,00 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 4231961,73 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkotermimowe 297 138,27 z1

9) Kredyt inwestycyjny Okoélna 24 stanowi kwote
4 813 563,41 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 4738 260,78 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 75 302,63 2t

Zmiana wysokosci zobowigzan kredytowych nastepuje
w zwiazku z regularng sptatg kapitahu.

b) Inne, w tym:

1) Wptaty dokonane przez najemcow lokali mieszkal-
nych w budynku przy ul. Okdlnej 24 w Markach
z tytutu optat wstepnych 2613 773,99 zt

2) Opfata przeksztatceniowa (konto 220) 7 624 622,30 zt

11. Zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy spe-
cjalnych

Zobowiazania krotkoterminowe, bilans otwarcia na
dzien 01.01.2022 1. 58703 562,39 zt
Zobowigzania krotkoterminowe, bilans zamknigcia na
dzien 31.12.2022 . 72 801 410,33 zt
Zmiana stanu zobowigzan (wzrost) 14 097 847,94 z}

Szczegdtowe zestawienie zobowigzan krotkotermino-
wych na dzien 31.12.2022 r. w rozbiciu na poszczegdl-
ne Osiedla przedstawia tabela nr 6, na dole strony.

Zobowigzania z tytutu wptaconych zaliczek w kwocie
19 094 200,80 zt na poczet dostaw w Biurze Zarzadu
dotycza realizowanych inwestycji.

12. Fundusze specjalne
Fundusze specjalne ilustruje tabela nr 7, na dole strony.

12.1. Fundusz remontowy

Bilans otwarcia - 01.01.2022 1. -1 800 340,14 z1
82 520 420,93 zt

60 300 266,80 zt

Zwickszenie funduszu remont.
Zmniejszenia funduszu remont.

Fundusz remontowy w kwocie 20 419 813,99 zt zostat
wykazany per-saldem, z czego:
o remonty rozliczane w czasie
o salda dodatnie funduszu remont.

-31 867 410,25 zt
52287 224,24 7t

Szczegblowe zestawienie wplywow i wydatkow fun-
duszu remontowego w poszczegdlnych jednostkach
organizacyjnych Spoétdzielni przedstawia tabela nr 8,
na stronie 9.

13. Fundusz Inwestycyjny
Fundusz inwestycyjny — konto 810

Bilans otwarcia - 01.01.2022 r. 4986 172,84 zt
Zwigkszenie 0,00 zt
Zmniejszenie 1165,85 zt
o oplata za zajecie pasa drogowego i kara za zajecie

pasa drogowego 1 165,85 zt
Bilans zamknigcia - 31.12.2022 r. 4 985 006,99 zt

14. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans
otwarcia na dzien 01.01.2022 r. 21 623 612,31 zt
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans
zamknigcia na dzien 31.12.2022 r. 20 352 231,73 zt
Zmiana stanu biernych rozliczen migdzyokresowych
kosztow (-) 1271 380,58 zt

Na bierne rozliczenia migdzyokresowe sktadaja si¢:
1. Nadwyzka przychodéw nad kosztami
GZM, w tym: 17 322 348,90 zt
e Osiedle ,,Kijowska” 3673 939,98 zt
e Osiedle ,,Generalska” 790 074,19 zt
e Osiedle ,, Targowek” 47 795,15 zt
e Osiedle ,,Poraje” 2733 393,82 zt
e Osiedle ,,Erazma” 1274 058,97 zt
e Osiedle ,,Jagiellonska” 0,00 zt
e Biuro Zarzadu 8 803 086,79 zt
2. Srodki z podziatu nadwyzki
bilansowej za 2021 r. przeznaczone na
finansowanie dziatalno$ci eksploatacyjnej
Biura Zarzadu 2122 434,99 zt
3. Srodki z podziatu nadwyzki
bilansowej przeznaczone na dziatalno$¢
spoteczno-kulturalno-o$wiatowsg 126 629,41 zt
4. Inne krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 780 818,43 z1
Razem rozliczenia migdzyokresowe bierne na dzien
31.12.2022 r. 20352 231,73 zt

15. Przychody i koszty
Przychody i koszty w uktadzie bilansowym wykazane
w rachunku zyskow i strat:

Przychody ogobtem 207 728 263,71 zt

Bilans zamknigcia - 31.12.2022 r. 20419 813,99 zt 1. Przychody ze sprzedazy 203 756 512,17 zt
TABELA nr 6
.. Z tytulu
Zaliczki
o ; N Kredyty Z tytutu podatkéw, Razem
Osiedla / Rodzaj zobowiazat ipozyczki | dostaw i ustug nzgs(:gé,et dotacji, cel, zobowigzania
ubezp. spot.
Osiedle ,,Kijowska” 0,00 | 8941024,02 0,00 0,00| 731803,70| 9672 827,72
Osiedle ,,Generalska” 9412552 | 5660 817,34 0,00 17,93 229 714,06 | 5984 674,85
Osiedle ,, Targowek” 43 426,18 | 5082953,23 0,00 0,00 115805,93 | 5242185,34
Osiedle ,,Poraje” 0,00 4283150,16 0,00 0,00| 39412638 | 4677276,54
Osiedle ,,Erazma” 12647,85| 2537 365,98 0,00 32,53 18 473,73 | 2568 520,09
Osiedle ,,Jagielloniska” 0,00 | 2289 404,05 0,00 0,00 80,56 | 2289484,61
Biuro Zarzadu 509893784 | 1012357595 19094 200,80 | 3162 670,75 | 4887 055,84 | 42366 441,18
Razem zobowigzania krétkoterminowe 5249 137,39 | 38918290,73 | 19 094 200,80 | 3 162 721,21 | 6377 060,20 | 72 801 410,33
TABELA nr 7
.. Bilans otwarcia . . .. . Bilans zamknigcia
‘Wyszczeg6lnienie 12.01.01.2022 . Zwigkszenia | Zmniejszenia na 31.12.2022 1.
1. | Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 68 072,08 362 272,86 364 473,77 65 871,17
2. | Fundusz remontowy -1 800 340,14 | 82520420,93 | 60300 266,80 20419 813,99
Razem -1732268,06 | 82 882 693,79 | 60 664 740,57 20 485 685,16
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TABELA nr 8
p ozeglOlnien 0 n g0 Poraje azma agiellonska Biuro Zarzadu poldzielma
4 6 8 9 0
I | Stanna01.01.20227t. -368 922,66 2779 119,28 2 189 140,67 5133 432,27 140 797,31 -396 531,59 454772768 -1 800 340,14
I | Zwickszenia, z tego: 10 329 946,78 15 539 241,33 17 750 073,84 11 553 823,93 7783 130,91 8 012 837,40 11 551 366,74 82 520 420,93
1 | Odpisy z lokali mieszkalnych 6037 716,99 6 842 752,76 6950 750,19 5015491,88 3049 32325 1978 293,59 0,00 29 874 328,66
2 Odpisy z garazy i miejsc postojowych 83 120,76 14 111,28 2 512,80 171 360,97 11 561,16 4 091,52 0,00 286 758,49
3 | Odpisy z lokali uzytkowych wlasnosciowych 18 323,76 38816,28 53 286,12 37 560,69 22994,16 17 772,00 0,00 188 753,01
4 | Odpisy z lokali Biura Zarzadu 38276,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 38276,16
5 Odpisy na zielen, place zabaw 0,00 113 946,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 113 946,36
6 | Legalizacja cieplomierzy 11 187,00 6 534,00 5 544,00 54 615,00 24 552,00 51523,20 0,00 153 955,20
Razem odpisy 6 188 624,67 7016 160,68 7012 093,11 5279 028,54 3108 430,57 2051 680,31 0,00 30 656 017,88
7 | Odpis na remonty dzwigéw 755 115,22 818 536,10 586 083,77 338 030,76 129 085,60 188 604,80 0,00 2815 456,25
8 | Pozyczka Jessica 2 1437 455,96 4446 573,16 6 164 940,00 0,00 0,00 4295 200,00 0,00 16 344 169,12
9 %01’109‘12218%‘)“32‘8‘2”{ fki bilansowej na dzialalnosei gospodarczej za 1155 442,67 1754 737,06 2786 169,10 4538 049,69 1843 432,72 709 042,38 10000 000,00 | 22 786 873,62
10 | Doryorka - Uchwaly RN nr 31122, 52122, 53/22, 54/22, 35/22, 660 000,00 1260 000,00 1160 000,00 1360 000,00 2 700 000,00 621 840,00 0,00 7761 840,00
1 Zwrot $rodkow - Uchwaty RN nr 150/11, 64/19 oraz Uchwala 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 810 000,00 810 000,00
Zarzadu nr 4/19
12 | Inne wplywy (otrzymane odszkodowania, itp.) 133 308,26 24323433 40 787,86 38 714,94 2 182,02 146 469,91 741 366,74 1 346 064,06
T | Zmniejszenia, z tego: 8231 575,03 9731 062,38 14132247,13 6260 402,83 7 453 005,11 6571 168,10 7 920 806,22 60 300 266,30
1. | Remonty instalacii co, w tym: 116 130,73 90 671,97 0,00 0,00 208 254,17 86 649,68 0,00 501 706,55
a) | Montaz podzielnikéw kosztow ciepla 78 091,74 90 671,97 0,00 0,00 14 254,17 26 546,67 0,00 209 564,55
b) Regulacja instalacji c.o. z montazem zaworéw podpionowych 0,00 0,00 0,00 0,00 194 000,00 60 103,01 0,00 254 103,01
2. | Remonty instalacji ccw i zw 13 830,82 107 996,57 881 026,19 0,00 0,00 22 139,47 0,00 1024 993,05
3. | Inneroboty hydrauliczne, w tym: 9 205,11 464 267,35 15 484,02 36 329,55 51 578,02 0,00 0,00 576 864,05
a) ‘Wymiana wodomierzy na radiowe 9205,11 50 657,35 15 484,02 0,00 51 578,02 0,00 0,00 126 924,50
b) Wykonanie przyltacza wodociagowego z montazem zestawu 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
hydroforowego
.| Remonty instalacji gazowej 15 500,00 420 000,00 813 962,50 252 839,03 0,00 3 240,00 0,00 1505 541,53
5. | Roboty elektryczne, w tym: 2527 786,08 215 490,58 146 965,89 1307 605,20 139 539,49 21 600,00 0,00 4358 987,24
a) | Montaz instalacji monitoringu 28 889,22 59 940,00 68 000,00 0,00 68 259,33 0,00 0,00 225 088,55
6. | Docieplenia, w tym: 43325,37 3032 000,00 6 422 800,00 0,00 3301 866,73 0,00 0,00 12799 992,10
a) | Docieplenia stropodachow 4332537 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4332537
7. | Roboty malarskie 0,00 1568,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1568,37
.| Roboty dekarskie 261 863,54 0,00 0,00 109 106,96 264 111,00 3 864,00 0,00 638 945,50
9. | Roboty drogowe 9288,96 89 370,48 109 221,05 129 758,39 40 784,50 0,00 0,00 378 423,38
10. | Wymiana okien czeéci wspélnych 46 900,00 0,00 0,00 0,00 1 640 284,16 0,00 0,00 1687 184,16
11. | Roboty ogélnobudowlane, w tym: 2 887 582,99 584371,73 1 363 280,58 2 546 065,96 971 648,73 4182 887,02 0,00 12 535 837,01
a) | Remonty tarasow, balkonéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 749 000,00 0,00 749 000,00
b) | Remonty wejé¢ do klatek schodowych 1 844 304,50 584 371,73 1142 061,18 1676 575,35 298 738,74 48 160,44 0,00 5594 211,94
¢) | Renowacja elewacji 676 630,84 0,00 0,00 869 490,61 58 374,00 3385 726,58 0,00 4990 222,03
d) | Remont balkonéw 151 788,00 0,00 25 575,90 0,00 97 150,99 0,00 0,00 274 514,89
12. | Remonty placéw zabaw, renowacja terendw zielonych 111 831,32 241 306,90 807 967,14 112 410,54 24 840,00 4551,00 0,00 1302 906,90
13. | Budowa altanek $mietnikowych 0,00 0,00 54.780,00 2300,00 0,00 0,00 0,00 57 080,00
14. | Splaty kredytéw i pozyczek, w tym: 161 565,86 2 143 463,90 2055 535,46 0,00 151 816,04 1287 125,24 0,00 5799 506,50
a) Zwrot §rodkow - Uchwaty RN nr 150/11, 64/19 oraz Uchwata 0,00 0.00 375 000,00 0,00 0,00 435 000,00 0,00 810 000,00
Zarzadu nr 4/19
Udzielone pozyczki zgodnie z Uchwatami RN nr 51/22, 52/22,
151 5322, 54/22. 55022, 56/22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7761 840,00 7761 840,00
16. Remonty wykonywane ekipa wlasna 259910,28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 259 910,28
17. Przygotowanie, nadzor i rozliczenie prac remontowych 708 331,64 684 640,56 647 488,64 606 040,20 322 643,08 188 198,36 0,00 3157 342,48
18. | Usuwanie awarii - odszkodowania 42379,19 32194,80 54 267,84 47 127,60 55 098,69 13 460,40 0,00 244 528,52
19. | Pozostate koszty 73 032,89 80 622,24 0,00 386 127,50 87 988,52 89 413,25 158 966,22 876 150,62
20. | Remonty dzwig6w 911 879,13 1508 830,45 725 127,42 704 592,00 187 337,98 658 476,00 0,00 4 696 242,98
21. | Nadzér prac remontowych dzwigow 31231,12 34 266,48 34 340,40 20 099,90 5214,00 9 563,68 0,00 134 715,58
IV. | Saldona31.12.2022r. 1729 449,09 3029 059,67 5 806 967,38 159 988,83 470 923,11 1045 137,71 8 178 288,20 20 419 813,99
w tym: 2. Pozostate koszty operacyjne 1 699 070,44 zt 5 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.
o przychody ze sprzedazy produktow 177 248 168,34 zt 3. Koszty finansowe 489 508,50 zt W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania fi-
e zmiana stanu produktow 12 489 175,81 zt nansowego za 2022 r. stwierdza si¢, ze dzialalnos¢
o koszt wytworzenia §wiadczen na WYNIK BRUTTO 22 550 487,09 zt statutowa Spoéltdzielni nie jest zagrozona. Sprawozdanie
wiasne potrzeby jednostki 14 019 168,02 zt Podatek dochodowy 1 897 905,00 zt finansowe Spoétdzielni za 2022 r. zostato sporzadzone
2. Pozostate przychody operacyjne 1472 484,69 zt WYNIK NETTO, w tym: 20 652 582,09 zt przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.
3. Przychody finansowe 2 499 266,85 zt o wynik GZM 12211 525,32 zt
o zysk netto 8 441 056,77 zt Wynik finansowy Spotdzielni za 2022 r. przedstawia
Koszty ogétem 185177 776,62 zt Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2022 r. sporzg- tabela nr 9.
1. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 182 989 197,68 zt dzone zostalo zgodnie z postanowieniami rozdziatu
PRZYCHODY, KOSZTY I WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2022 R. TABELA nr 9
PRZYCHODY WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO) WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)
Jednostka Gospodarka Drziatalno$§é Podatek Dzialalno$é
organizacyjna Dzialalno§é 7a: sl:(,) bami Dzialano§é . | gospodarcza dochodowy gospodarcza
gospodarcza ieszkani .| gospodarcza (kol. 3 - i i i (kol. 9 -
TeszKanowyml kol. 6) kol. 11)
Osiedle ,,Kijowska” 36855332,57 | 555197944 | 42407312,01 | 33248031,50 | 2372937,68 | 35620 969,18 3607301,07 | 3179041,76 | 6786342,83 | 58357532 | 3607301,07| 259546644 | 6202 767,51
Osiedle ,,Generalska” | 32486 650,53 | 2228 170,65 | 34714 821,18 | 32291388,81 | 1322431,52| 33613 820,33 195261,72 | 905739,13 | 1101 000,85 | 196 252,95 195 261,72 709 486,18 | 904 747,90
Osiedle ,, Targowek” 26481 198,44 | 1008 113,57 | 27489312,01 | 28871867.56| 646 098,04 | 2951796560 | -2390669,12|  362015,53 | -2028653,59 | 35059,50 | -2390669,12 | 326 956,03 | -2 063 713,09
Osiedle ,,Poraje” 29631043,97 | 411148596 | 3374252993 | 27163414,64| 1676047,90 | 28 839462,54 | 246762933 | 2435438,06 | 4903067,39 | 42014762 | 246762933 | 201529044 | 4482 919,77
Osiedle ,,Erazma” 15 034 263,09 274 687,88 | 15308950,97 | 13972770,03 | 211692,43 | 14 184 462,46 1061 493,06 6299545 | 1124 488,51 0,00 | 1061 493,06 6299545 | 1124 488,51
Osiedle , Jagiellonska” | 7437 941,49 | 2625991,93 | 10063933,42 | 8970519,02 | 2078 618,53 | 11049 137,55 | -1532 577,53 547373,40 | -985204,13 | 11176484 | -1532577,53 435 608,56 | -1 096 968,97
Biuro Zarzadu 28004 463,91 | 7188218,98 | 35192682,89 | 19201377,12| 4341860,54 | 23 543 237,66 8803 086,79 | 2846358.44 | 1164944523 | 55110477 | 8803 086,79 | 2295253,67 | 11 098 340,46
RAZEM 175930 894,00 | 22988 648,41 | 198 919 542,41 | 163 719 368,68 | 12 649 686,64 | 176 369 055,32 | 12211 525,32 | 10 338 961,77 | 22 550 487,09 | 1 897 905,00 | 12211 525,32 | 8 441 056,77 |20 652 582,09
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Rozdziat IIT

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2022 r.
oraz gospodarka remontowa Spoétdzielni

1. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieru-
chomos$ci Spotdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci
skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spéldzielni, tj.:

1. Koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty administrowania,

b) koszty utrzymania czystosci,

c¢) koszty konserwacji,
2. Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych,
3. Odpis na fundusz remontowy,
4. Odpis na fundusz remontowy dzwigow,

5. Dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalna.

II. Koszty niezalezne od Spotdzielni, tj.:

1. Optaty za media, w tym:

a) dostawa energii cieplnej,

b) woda i $cieki,

¢) gaz z licznikow zbiorczych,

d) energia elektryczna,

2. Eksploatacja i konserwacja dzwigow,

3. Inne koszty, w tym:

a) anteny i domofony,

b) ochrona osiedli,

c) pozostate,

4. Optaty na rzecz Urzedu m.st. Warszawy oraz Urze-
du m. Marki:

a) podatek od nieruchomosci,

b) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntw/wiadanie gruntem,

¢) wywoz odpadow komunalnych.

Udziat poszczegdlnych sktadnikéw w kosztach eksploa-
tacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni w 2022 r.
przedstawia tabela nr 10, wykres nr 11 2.

Z przedstawione] struktury kosztow wynika, ze koszty
administrowania wynosza 15 831 481 zl, co stanowi tyl-
ko 10,36% ogotu kosztow. Udziat kosztow utrzymania
czystosci w strukturze ogétu kosztow Spoétdzielni daje
kwote 9 436 474 zt, co stanowi 6,17%. Koszty konserwa-
cji wynosza 6 753 005 zt, a wigc 4,42% ogotu kosztow.

TABELA nr 10
Lp. ‘ Wyszczego6lnienie | %
I. | Koszty zalezne od Spéidzielni 43,69
1. | Koszty eksploatacji, w tym: 20,95
a) | koszty administrowania 10,36
b) | koszty utrzymania czystosci 6,17
c) | koszty konserwacji 4,42
2. | Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych 0,34
3. | Odpis na fundusz remontowy 20,30
4. | Odpis na fundusz remontowy dzwigéw 1,84
5. | Dzialalno$¢ spoteczno-o§wiatowo-kulturalna 0,26
1. | Koszty niezalezne od Sp6tdzielni 56,31
1. | Opflaty za media, w tym: 36,06
a) | dostawa energii cieplnej 26,36
b) | woda i Scieki 8,25
c) | gaz z licznikéw zbiorczych 0,27
d) | energia elektryczna 1,18
2. | Eksploatacja i konserwacja dzwigéw 1,19
3. | Inne koszty, w tym: 1,96
a) | anteny i domofony 0,40
b) | ochrona Osiedli 0,55
c) | pozostale 1,01
4. | Oplaty na rzecz Urzgdu Miasta, w tym: 17,10
a) | podatek od nieruchomosci 1,75
b) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/ 435
wiadanie gruntem i
c) | wywoz odpadéw komunalnych 11,00
Ogodtem 100,00

Udziat kosztow obowigzkowych przegladow technicz-
nych w strukturze ogdtu kosztow daje kwotg 525 604 zt,
co stanowi 0,34%. Lacznie koszty eksploatacji wynosza
32 020 960 zt, a wiec 20,95% ogotu kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci i pozostaja na podobnym
poziomie jak w 2021 r. Dla poréwnania nalezy w tym
miejscu zaznaczy¢, ze w roku 2005 udziat kosztow eks-
ploatacji stanowit 24,5% ogdéhu kosztow. Oznacza to, ze
udziat kosztow eksploatacji w 2022 roku jest nizszy
0 3,55% w stosunku do 2005 roku, co $wiadczy o tym ze
ich tendencja jest spadkowa. Odpis na fundusz remonto-
wy, wynoszacy 31 028 151 zt, stanowi 20,30% ogétu
kosztow, za$ odpis na fundusz remontowy dzwigow wy-
nosi 2 815 456 zt, co stanowi 1,84% ogotu kosztow.

Przyjety 1 stosowany w Spoétdzielni w 2005 r. system
planowania narzuca dyscypling finansowg oraz umozli-
wia 1 utatwia kontrole¢ nad ponoszonymi wydatkami.
Dzigki temu optaty ponoszone przez mieszkancow na
koszty eksploatacji utrzymywane sg na mozliwie ni-
skim poziomie.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu
obnizania kosztow administrowania oraz utrzymania czy-
stosci, m.in. uzyskano obnizk¢ kosztow srodkéw 1 mate-
riatdéw shuzacych do utrzymania czystosci w pomieszcze-
niach wspolnych budynkow oraz ich otoczeniu poprzez
wylonienie, w trakcie organizowanego centralnie dla calej
Spoétdzielni konkursu ofert, wtasciwych dostawcow - bez-
posrednich producentéw, z pominigciem hurtowni. Po-
dobnie, dzieki zawarciu centralnej umowy na ubezpiecze-
nie majatku Spotdzielni, w dalszym ciagu utrzymywane
sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzyst-
nych dla Spoldzielni warunkach.

Koszty niezalezne od Spoétdzielni, czyli optaty za me-
dia, $wiadczone ushugi zewnetrzne i podatki wynosza
86 034 804 zt i stanowig 56,30%. Najwigksza pozycje

w tej grupie kosztow stanowig koszty z tytutu dostawy
energii cieplnej, ktore wynosza 40 290 315 zt, a ich
udziat w strukturze ogétu kosztow eksploatacji 1 utrzy-
mania nieruchomosci wynosi 26,36%. W 2010 roku
udziat kosztéw z tytutu dostawy energii cieplnej wyno-
sit 30,31% 1 byl wyzszy od udziatu tych kosztow
w 2022 r. 0 3,95%. Istotng pozycje w tej grupie kosz-
tow stanowia koszty wody i odprowadzania Sciekow
w wysokosci 12 606 224 zi, co stanowi 8,25% ogotu
kosztow. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediow tj.
energii cieplnej, zimnej wody i odprowadzania sciekow,
gazu z licznikow zbiorczych oraz energii elektrycznej,
optaty za media wynosza 55 106 918 zl i stanowia
36,06% ogotu kosztéw. Dla pordwnania, w 2010 roku
udziat kosztow wszystkich mediow stanowit 46,54%
ogotu kosztow i byt wyzszy o 10,48% w stosunku do
2022 roku. Mimo podwyzek wprowadzanych przez
dostawcow zewnetrznych, Spotdzielnia na biezaco kon-
troluje poziom kosztow i doktada wszelkich staran, aby
koszty ksztattowaly si¢ na mozliwie niskim poziomie.

Optaty za wywéz odpadéw komunalnych stanowia az
11,00% caloéci oplat wnoszonych przez mieszkancOw
na eksploatacjg i utrzymanie nieruchomos$ci. W 2022 r.
ponownie zmienit si¢ sposob rozliczania oplaty za go-
spodarowanie odpadami komunalnymi.

Do 31.03.2021 r., Obowigzywata optata w wysokoSci
65,00 zt od gospodarstwa domowego w budynku wielo-
rodzinnym, czyli w jednakowej wysokosci dla wszyst-
kich gospodarstw domowych niezaleznie od liczby za-
mieszkalych w nich osob. Od dnia 1.04.2021 r. Rada
Miasta zmienita sposoéb naliczania oplat uzalezniajac
wysoko$¢ optaty od ilosci zuzytej wody, wprowadzajac
jednoczesnie kolejng bardzo wysoka podwyzke. Od
1.01.2022 r. Rada Miasta powrdcita do sposobu pobie-
rania optaty od gospodarstwa domowego w jednakowe;j
wysokosci dla wszystkich gospodarstw domowych

WYKRES nr 1

PODZIAL KOSZTOW NA ZALEZNE | NIEZALEZNE
OD SPOLDZIELNI W 2022 R. (%)

m Koszty zalezne od Spoétdzielni - 43,69%

m Koszty niezalezne od Spotdzielni - 56,31%
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WYKRES nr 2

STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI W 2022 R. (%)

196% 1,19% 4,69

niezaleznie od liczby zamieszkatych w nich oséb pod-
noszac jednak optate z 65,00 zt do 85,00 zt.

Doktadny wzrost poniesionych przez mieszkancow
opftat obrazuje tabela numer 11.
TABELA nr 11

Sposéb wylicze-
nia oplaty za

gospodarowanie

65,00 z/gosp.
domowe

85,00 zt/gosp.
domowe

odpadami
Marzec 1072371,71 zt | 1379 876,77 zt | 28,68%
Kwiecien 1065376,31 zt | 1377 152,73 zt | 29,26%
Maj 106031829zt | 137213231z | 29,41% 6,10% 36,06%
Czerwiec 106536549zt | 1370221,39 zt | 28,62%
Lipiec 1063 564,17 zt | 1368 199,83 zt | 28,64%
Sierpien 1056 542,68 zt | 1367 519,83 zt | 29,43%
Wrzesien 1056 732,65zt | 1367 172,63 zt | 29,38%
Pazdziernik 1058 661,55zt | 1368351,39 zt | 29,25% 4,76%
Listopad 1059 872,63 zt | 1370635,15zt | 29,32%
Grudzien 1059 665,39 zt | 1370409,83 zt | 29,32%
Suma 10 618 470,87 zt | 13 711 671,86 zt | 29,13%
Spotdzielnia poniosta takze koszty z tytulu optat na 6,17%

rzecz Urzgdu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki,
w wysokosci 26 131 410 zt, a ich udziat w strukturze
kosztow wynosi 17,10%. Wspomniane wyzej koszty
wywozu odpadéw komunalnych w 2022 roku wyniosty
az 16 806 624,69 zt, co stanowi 11,00% ogoétu kosz-
tow. Koszty podatku od nieruchomosci wyniosty
2 673 268 zt, co stanowi 1,75% ogdtu kosztow za$
oplat za teren (uzytkowanie wieczyste gruntu czesci
wspoélnych, wladanie gruntem) wyniosty 6 651 517 zi,
co stanowi 4,36% ogdtu kosztow. Nalezy zwrocié uwa-
ge, iz oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci i optaty
za teren sg podwyzszane przez Urzedy systematycznie.

2. Koszty eksploatacji
Koszty eksploatacji w 2022 r. wyniosty 32 546 563 zi,
w tym:

1. koszty administrowania 15 831 481 zi,

2. koszty utrzymania czystosci 9436 474 zt,
3. koszty konserwacji 6 753 005 zt,
4. koszty obowigzkowych przegladow

technicznych 525 604 zt.

W praktyce swojego funkcjonowania Spoétdzielnia stosuje:

o stale udoskonalanie systemu planowania w Spot-
dzielni i dzigki temu stworzenie mozliwosci doko-
nywania szczegétowej analizy kosztow w miejscu
ich powstawania, ich porownywania i podejmowa-
nia odpowiednich dziatan,

e utrzymywanie dyscypliny finansowej w gospodaro-
waniu srodkami w poszczegbélnych grupach kosztow
poprzez konsekwentng realizacj¢ przyjetego syste-
mu planowania,

e przygotowywanie planéw eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci zgodnie ze $cisle przyjetymi zatozeniami,

o dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.

3. Dziatalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania
nieruchomos$ci w 2022 r. rozpatrzono 288 pisemnych
spraw zgloszonych przez mieszkancow, ktore wptynety
do Biura Zarzadu. Rozpatrzono réwniez 546 wnioskow,
w sprawach prac remontowych, zawierania umoéw re-
montowych, najmu lokali uzytkowych itp., ktére wpty-
nely z Administracji Osiedli do Dzialu Eksploatacyjno-
Technicznego w Biurze Zarzadu. Po opracowaniu przez
Dziat Eksploatacyjno-Techniczny wnioski byly przeka-
zywane Zarzadowi do akceptacji. Rodzaje i ilosci
umow przedstawia tabela nr 12.

Pisma wnoszone przez mieszkancow byly kazdorazo-
wo wyjasniane, przeprowadzano odpowiednie kontrole
i udzielano odpowiedzi mieszkancom.

M Odpis na fundusz remontowy - 20,30%

B Koszty administrowania - 10,36%

M Koszty utrzymania czystosci - 6,17%

Eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,19%

H Optaty za media - 36,06% (dostawa energii cieplnej - 26,36%, woda i scieki - 8,25%, gaz z licznikow
zbiorczych -0,27%, energia elektryczna - 1,19%)

i Odpis na fundusz remontowy diwigéw - 1,84%

 Konserwacja i przeglady techniczne - 4,76% (konserwacja - 4,42%, przeglady techniczne - 0,34%)
Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 6,10% (podatek od nieruchomosci - 1,75%, optata za uzytkowanie
wieczyste gruntu/wladanie gruntem - 4,35%,)

B Optata na rzecz Urzedu Miasta wywéz odpaddow komunalnych 11,00 %

Inne koszty - 1,96% (anteny i domofony - 0,40%, ochrona osiedli - 0,55%, pozostate -1,01%)

M Dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna - 0,26%

20,30%

TABELA nr 12

Lp. ‘ Rodzaj umowy | Tlosé
1. | Umowy na prace remontowe 169
2. | Umowy na konserwacje i $wiadczenie ustug 96
Suma 265

3. | Umowy najmu 1076
4. | Aneksy do uméw 779

Suma 1855

RAZEM | 2120

Lp. ‘ Pisma i wnioski | Tlosé
1. | Hlo$¢ wnioskow 546
2. | Pisma, ktore wptynety do dziatu EG 288

4. Fundusz remontowy i remonty

Fundusz remontowy:

a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktory
w 2022 r. wynosit 33 471 474,13 zi, w tym odpis na
fundusz remontowy dzwigéw wynosit 2 815 456,25 zt,

b) ponadto fundusz remontowy w 2022 r.:

o zasilony zostal innymi dodatkowymi wplywami
w kwocie 1 191 064,06 zt, na ktora sktadajg si¢ m.in.

otrzymane odszkodowania (w tym 582 400,52 zt -
srodki pozyskane z lokali bytych w drodze przetargu),

« zasilony zostal wptywami z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach pozyczki Jessica 2, ktore
w 2022 roku wyniosty 16 344 169,12 zi,

o zasilony zostal wptywami z podziatu nadwyzki bi-
lansowej na dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni
za 2019, 2020, 2021 r w kwocie 22 941 873,61 zi.

Oprocz srodkow wptacanych na fundusz remontowy
przez mieszkancow, fundusz remontowy zasilany jest
wplywami z dzialalnosci gospodarczej i inwestycyjnej
Spotdzielni.

W 2022 roku Walne Zgromadzenie Cztonow Spotdzielni
podjeto uchwaly o przyjeciu sprawozdania finansowego
za 2019, 2020 1 2021 rok. Zgodnie z podjetymi uchwata-
mi w 2022 roku na fundusz remontowy z dziatalnosci
inwestycyjnej zostang przekazane srodki w tacznej kwo-
cie 10 000 000,00 zt. (5 000 000,00 zt za 2019 r.,
2 000 000,00 zt za 2020 r. 1 3 000 000,00 zt za 2021 r.).
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Zakres prac remontowych Spoétdzielni w 2022 r. byt
szeroki i pod wzgledem rzeczowym podobny jak
w ostatnich kilku latach. Wykonano prace za lacznie
53 937 824,83 zt, finansowane w ramach funduszu re-
montowego Spoéldzielni oraz ze S$rodkow unijnych
(pozyczka Jessica 2). Swiadczy to o prowadzeniu wha-
Sciwej polityki gospodarczo-finansowej Spoétdzielni.
Prowadzone prace remontowe zapobiegaja dekapitaliza-
cji zasobow 1 maja istotny wptyw na poprawe ich stanu
technicznego oraz ich wyglad i estetyke. Kolejny rok
kontynuowano prace termomodernizacyjne. W efekcie
tego typu dziatan od 2003 r. do 2022 r. uzyskano zna-
czace oszczgdnoscei kosztow dostawy energii cieplne;j.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje tabela nr 13.

KOSZTY ENERGII CIEPLNET W LATACH 2003 - 2022 TABELA nr 13
R | Kostyemgiciopns | RSO
2003 (zb)
2003 34706 361,00 -
2004 33275 936,00 1 430 425,00
2005 32390 147,00 2316 214,00
2006 31 728 586,00 2977 775,00
2007 29910 773,78 4795 637,22
2008 29 425 602,28 5280 758,72
2009 30373 678,00 4332 683,00
2010 32 580 825,00 2 125 536,00
2011 30200 135,00 4506 226,00
2012 31878207,00 2 828 154,00
2013 33407 454,00 1298 907,00
2014 30 813 747,53 3892 613,47
2015 31461 813,57 3244 547,43
2016 32861 628,84 1844 732,16
2017 3233935443 2367 006,57
2018 30 682 565,81 4023 795,19
2019 30 687 312,08 4019 048,92
2020 32771 421,27 1934 939,73
2021 39 153 207,32
2022 40094 411,91
Razem oszcze¢dnoéci w latach 2004-2020
w odniesieniu do kosztéw ciepta 53218 949,41
poniesionych w roku 2003

Jak wynika z tabeli, dzigki prowadzonym przez Spot-
dzielni¢ konsekwentnie od lat pracom termomoderni-
zacyjnym, Mieszkancy Spoéldzielni wydawali w kaz-
dym kolejnym roku mniej na ogrzewanie mieszkan,
przyjmujac za poziom odniesienia rok 2003. Wyli-
czone w ten sposob oszczednosci dajg kwote ponad
53 miliony ztotych. Jest to kwota, jaka mieszkancy
Spotdzielni musieliby przez te lata dodatkowo zapta-
ci¢ za ogrzewanie, gdyby nie prowadzone przez
Spotdzielni¢ prace termomodernizacyjne. Kwota osz-
czednoS$ci znacznie przekracza kwote jednorocznych
kosztow ciepta. Mozna zatem stwierdzi¢, ze osig-
gnigte w wyniku termomodernizacji oszcze¢dno$ci
pozwolilyby Spotdzielni na nieptacenie za ciepto
przez okres ponad jednego peilnego roku.

W roku 2021, po raz pierwszy od wielu lat, ze wzgle-
du na duze podwyzki cen ciepta, optaty wniesione do
dostawcy ciepta przekroczyly poziom kosztow
z 2003 roku. W roku 2022 sytuacja ta si¢ powtorzyta,
gtownie ze wzgledu na zatamanie rynku energii
w wyniku wojny w Ukrainie i sytuacji na rynku pa-
liw, a takze bardzo wysokiej inflacji, ktéra za rok
2022 wyniosta 14,4%. Od 1 stycznia 2022 r. do
6 stycznia 2023 r., a wigc praktycznie przez ostatni
rok, wprowadzonych zostalo przez dostawce ciepta,
Przedsigbiorstwo Veolia Energia Warszawa S.A., az
7 podwyzek ceny ciepta zuzywanego do ogrzania
mieszkan 1 podgrzania wody (od 1.01.2022; od
14.01.2022; od 15.05.2022; od 8.10.2022; od
9.11.2022; od 31.12.2022 i od 6.01.2023). Cena zu-
zywanego ciepla wyrazanego w gigadzulach (GJ)
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przez rok wzrosta o 107% z 60,77 zt za 1 GJ do
125,39 zt za 1 GJ brutto (tj. ponad dwukrotnie).
Optlata za zuzywane cieplo ma zasadniczy wptyw na
wysoko$¢ ponoszonych kosztow ciepta.

Rownoczesnie dostawca ciepla podnidst optate za moc
cieplng i oplate statg za przesyt wyrazong w megawa-
tach (MW) z 9548,74 zt za 1 MW zt brutto do
13042,12 zt za 1 MW brutto tj. 0 36,6%.

Nalezy zaznaczy¢, ze podane powyzej ceny obejmuja
podatek VAT, ktory zostal obnizony od 1 stycznia 2022 r.
do 8%, od 5 maja 2022 r. do 5%, a od 1 stycznia 2023 r.
przywrocony zostat do 23%, co spowodowalo wzrost
ceny od 1.01.2023 r. 0 18%.

W tym samym okresie RSM ,,Praga”, m.in. dzigki prze-
prowadzonym inwestycjom termomodernizacyjnym,
wprowadzita jedynie 4 podwyzki: od 1.01.2022 r.; od
1.10.2022 r.; 0od 1.01.2023 r.; od 1.02.2023 1.

Wyzej wspomniane ceny zawierajg juz rekompensa-
te do cen ciepta, wprowadzong przez ustawodawce
od dnia 15.09.2022 r. i obowigzujaca do konca lute-
go 2023 r. jako ,$rednia cena wytwarzania ciepta
z rekompensata”. Wspomniana rekompensata od
15 wrze$nia 2022 r. obnizyta ceng 1 MW o ok. 3%,
a ceng 1 GJ o ok. 0,6% - niestety wiec nie miata
wigkszego wplywu na wysoko$¢ oplat.

Prowadzone w ostatnich latach dziatania termomoder-
nizacyjne pozwolity na:
e obnizenie mocy zamdéwionej w budynkach Spot-
dzielni od roku 2000 o blisko 40%,
e obnizenie zuzycia energii w GJ (gigadzul) o 32%.
(odnoszac rok 2022 do roku 2000).

Biorac pod uwagg ceny ciepta z roku 2000:

13,68 zt za 1GJ oraz 7029,89 zt za | MW

oraz ceny ciepta w roku 2022:

125,39 zt za 1GJ oraz 13042,12 zt za 1 MW

i przyjmujac zuzycie ciepta na poziomie roku 2000
(tj. przed przeprowadzeniem prac termomodernizacyj-
nych), ktore wynosito wtedy 905 655 GJ mozna wyli-
czyé, ze bez przeprowadzonych przez Spoétdzielnie
w ubieglych latach prac termomodernizacyjnych koszt
ciepta w skali roku wynositby obecnie prawie 115 min zt,
a wige 2,8 razy wigcej niz oplaty obecnie wnoszone przez
Spotdzielnie do dostawcey ciepta.

RSM ,,Praga” prowadzi statg kontrolg zuzycia ciepta
na cele ogrzewania i podgrzewu wody oraz analizy
kosztow dla poszczegolnych budynkdéw. Dane z tych
analiz stanowig podstaw¢ do planowania dalszych
prac termomodernizacyjnych.

Gléwne kierunki w zakresie dziatah remontowych
i modernizacyjnych Spé6tdzielni w latach 2020-2024,
obejmujace Wieloletni rzeczowy plan remontéw

i modernizacji zasobow Spoéidzielni na lata 2020-
2024 zostaty ustalone Uchwalg nr 75/2019 Rady
Nadzorczej RSM ,,Praga” z dn. 4 grudnia 2019 r.

Cel nadrzedny planu wieloletniego remontéw to popra-

wa jakos$ci zamieszkania. Cele strategiczne ksztattuja

si¢ nastepujaco:

1. Utrzymanie nieruchomosci spotdzielni we wiasciwym
stanie technicznym 1 estetycznym,

2. Racjonalizacja kosztow w nieruchomosciach spotdziel-
ni poprzez obnizanie i monitoring zuzycia mediow,

3. Poprawa estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
poprawa bezpieczenstwa budynkow,

4. Doskonalenie infrastruktury towarzyszacej budyn-
kom oraz likwidacja barier architektonicznych.

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szcze-
gotowych rocznych planéw remontéw i konserwacji.

Projekty osiedlowych planow remontowych przygoto-
wywane sg przez Administracje Osiedli na podstawie
przegladéw technicznych obiektow, biezacych potrzeb
oraz zgloszen mieszkancow. Nastepnie projekty te sa
konsultowane i opiniowane przez Rady Osiedli, a na-
stepniec zatwierdzane przez Zarzad 1 ostatecznie
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

Spotdzielnia kontynuuje dziatania zapewniajace prawi-
dlowy stan techniczny budynkow. Wykonawcy sg wy-
faniani w przetargach centralnych (obejmujacych za-
kresem docieplenia i renowacje elewacji, remonty kla-
tek schodowych, roboty elektryczne oraz dzwigowe
i przetargi instalacyjne) oraz prowadzonych na szcze-
blu Osiedlowym (w zakresie zagospodarowania tere-
now zielonych i placow zabaw, wymiany stolarki
drzwiowej i okiennej, instalacji domofonowych i in-
nych prac wynikajacych z biezacych potrzeb). Kazdo-
razowo Spotdzielnia prowadzi negocjacje z wykonaw-
cami oraz dostawcami materiatow do remontow, co
powoduje obnizenie ich kosztow. Stosowane w Spot-
dzielni procedury daja mozliwo$¢ uzyskania korzyst-
nych cen robdt. Uzyskane oszczednosci pozwalajg rea-
lizowa¢ dodatkowe prace remontowe.

5. Realizacja remontéw w roku 2022

Na rok 2022 =zaplanowano remonty o warto$ci
54 649 448,14 7zl Ostateczna warto$¢ wykonanych
remontéw wyniosta 53 937 824,83 zt (tabela nr 14).

Podczas realizacji planu remontdow w 2021 r. Spot-
dzielnia musiata si¢ mierzy¢ z problemami wynikajacy-
mi z przedhuzajacego si¢ stanu pandemii COVID-19.
Sytuacja pandemiczna w kraju miala wptyw na za-
chwianie tancucha dostaw materialow, brak pracowni-
kéw w sektorze budowlanym, przedhuzajace sie proce-
dury w urzgdach, wzrost cen materiatoéw i prac - stad
nie wszystkie zaplanowane prace udato si¢ wykonaé,
czg$¢ musiata zostac przesunieta na lata nastgpne.

TABELA nr 14
Remonty Remonty % Zwigi Dzwigi
planowane wykonane . wykonanie
2022* 2022%* Ty 2022
Kijowska 8150 522,00 zt 7395 336,98 zt 90,73% 911 830,00 zt 943 110,25 zt 103,43%
Generalska 9812 692,00 zt 8213 081,15 zt 83,70% 1571 988,00 zt 1543 096,93 zt 98,16%
Targowek 15128 736,14 zt 13377 845,23 zt 88,43% 810 652,00 zt 759 467,82 zt 93,69%
Poraje 7042 212,00 zt 5759 280,95 zt 81,78% 728 111,00 zt 724 691,90 zt 99,53%
Erazma 7 455 806,00 zt 7260 453,13 z 97,38% 185 212,00 zt 192 551,98 zt 103,96%
Jagiellonska 7059 480,00 zt 7103 568,83 zt 100,62% 665 340,00 zt 665 339,68 zt 100,00%
Razem 54649 448,14zt | 49 109 566,27 zt 90% 4873133,00zt | 4828258,56 zt 99%

* koszty planowanych remontow uwzgledniaja kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszty remontow dzwigoéw i lokali uzytkowych

** koszt wykonania remontéw uwzglednia kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 oraz koszt remontow dzwigow i lokali uzytkowych
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W 2022 r. wykonano nastgpujace prace remontowe:

OSIEDLE KIJOWSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 8 338 447,23 zt,
w tym:

wymiana podzielnikéw kosztow ciepta 3 budynki
wymiana legalizacyjna wodomierzy 6 | budynkow
wymiana odcinka kanalizacji 2 budynki

wymiana koncowych odcinkéw przylacza wraz z wymiang podejsé¢
do gazomierzy zbiorczych - Biatostocka 9

wymiana wewngtrznych linii zasilania (WLZ) - Wiosenna 3,
Radzymitiska 68/72

montaz instalacji fotowoltaicznych - Radzyminska 54/58, 60/66,
Lomzynska 15/25, 22/24

rozbudowa i modernizacja infrastruktury monitoringu wizyjnego
oraz rozbudowa monitoringu wizyjnego zewngtrznego i wewnetrz-
nego na terenie osiedla

docieplenie stropodachu Kijowska 11

renowacja, mycie i malowanie elewacji Wiosenna 1, Tarchomifiska 10,
Lochowska 1/29

remont pokrycia dachu Radzyminska 54/58, Radzymifiska 60/66,
Siedlecka 1/15

wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej - Radzymifiska 68/72,
Zabkowska 40

remont klatek schodowych - Korsaka 1, Lomzyniska 15/25,
Markowska 6, Lomzyniska 22/24, Wiosenna 3

remont balkonéw Biatostocka 9, Al. Tysiaclecia 151

remont kominoéw Bialtostocka 48

modernizacja aparatury sterowej (rozbudowa 3 dowisi
o falownik), wymiana kabiny i drzwi szybowych g
wymiana dzwigu 1 dzwig

OSIEDLE GENERALSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 6 724 178,08 zt,
w tym:

wymiana legalizacyjna podzielnikoéw ciepta 11

budynkow
budynkow
wymiana pion6éw i poziomoéw kanalizacji w budynku + instalacji
deszczowej - Kuflewska 2

wymiana instalacji gazowej - Mokra 31, Remiszewska 7, Askena-

| zego 11

wymiana opraw o$wietleniowych na klatkach schodowych na
energooszczedne - Askenazego 7, Askenazego 9, Askenazego 11,
Zamiejska 17

wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy - Mieszka I 15, Zamiej-
ska 3, Askenazego 2

montaz monitoringu - Janinéwka 9, Gajkowicza 9, Askenazego 2,
Zamiejska 17

naprawa nawierzchni asfaltowych ciaggow pieszo - jezdnych - Teren
Osiedla

remont klatek schodowych - Gajkowicza 9, Zamiejska 1, Askena-
zego 2, Zamiejska 17

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych | 17

montaz falownika 2 dzwigi
wymiana aparatury sterowej 6 dzwigow
wymiana zespotu napedowego 6 dzwigow
mogiemizgcja aparatury sterowej + wymiana 5 drwigi
kabiny dzwigowej i drzwi na pietrach

wymiana dzwigu 2 dzwigi

‘W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote

3 032 000zt, w tym:

Janinéwka 9 - zdjecie blach na szczytach budynkow + potozenie
nowej warstwy docieplenia, pomalowanie elewacji + wymiana
balustrad balkonowych + remont wejs¢ do budynku z wymiana
drzwi wejsciowych + wykonanie zabudow loggi na parterach +
wykonanie opinii ornitologicznej

OSIEDLE TARGOWEK

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 9 640 671,05 zt,
w tym:

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 4 budynki
z&zg;;ana legalizacyjna podzielnikow kosztow 7 | budynkéw

OSIEDLE TARGOWEK - c.d.

H. Junkiewicz 2 - demontaz okfadzin z blachy i ocieplenie $cian,
docieplenie stropu dachu, stropu piwnic, wymiana pokrycia dachu,
remont wejscia, wymiana drzwi wejsciowych do budynku, remont
balkonow, loggi, montaz zabudowy loggi

kompleksowy remont klatki schodowej Olgierda 44, Junkiewicz 1,
Myszkowska 2, Myszkowska 33

wykonanie i montaz ogrodzenia terenow zielonych Pratatowska 5,
Tykocifiska 42, Wincentego 40

budowa altanki $mietnikowej Wejherowska 3, 6, Gotawicka 5,
Pratatowska 5

wymiana dzwigow P. Skargi 63 kl. I, Myszkowska 4

‘W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote
4 496 642 z1, w tym:

modernizacja terenu zewngtrznego (plac zabaw, sitownia plenero-
wa, boisko sensoryczne) - Remiszewska 16, 18, 20

renowacja docieplenia §cian zew. ocieplenie stropodachu, wymiana
poszycia dachu wraz z obrobkami, remont kominéw, balkonow
i loggi wraz z wymiang balustrad i warstw posadzkowych, montaz
zabuddw loggi na parterze Kotowa 2, Kotowa 4

Ponad plan wykonano:

wymiana pionoéw instalacji c.c.w wraz z cyrkulacjq Pratatowska 2

OSIEDLE PORAJE

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 6 483 972,85 zt,
w tym:

wymiana instalacji gazowej - Wittiga 1, Porajow 5, Porajow 6

wymiana wewngtrznych linii zasilania (WLZ) - Nagodzicow 3

montaz paneli fotowoltaicznych - Nagodzicéw 3 (zakonczenie
2023)

renowacja elewacji (wzmocnienie tynkéw mycie, odgrzybianie

i malowanie) - Pancera 12, Nagodzic6w 2

remont dachu - Wittiga 5

remont klatek schodowych oraz wejs¢ do klatek w podwyzszonym
standardzie - Pancera 13, Antalla 4, Atutowa 1

wykonanie pochylni dla 0sb niepetnosprawnych - Sreniawitow 1

naprawa asfaltow ciagdéw pieszo-jezdnych z kostki i asfaltu - Teren
Osiedla

montaz nowych zabawek, naprawy sprzgtu zabawowego oraz wy-
miana podioza pod zabawkami - Teren Osiedla

Remont dachu - Wittiga 5

wymiana dzwigu | 4 | dzwigi

Ponad plan wykonano:

wymiana kratek wentylacyjnych Ceramiczna 5, 7, Wittiga 1, 2, 3,
4,5 6,7, Porajow 8, Pancera 7, 9, 11, 13, 15, 17

OSIEDLE ERAZMA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 7 453 005,11 z,
w tym:

projekt i regulacja instalacji c.o w budynku Kamifiskiego 22a,
Kamiriskiego 2

Legalizacyjna wymiana wodomierzy wraz z .
wymiang nakladki radiowej 9 | budynkow
X}fe}lf)m};ana legalizacyjna podzielnikéw kosztow 5 budynki

Wymiana latarni ulicznych + oprawy + zarowki typ LED —
Kamifiskiego-Cmielowska

Montaz 30 kamer - Kamifskiego-Cmielowska

Docieplenie wraz z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej -
A. Kamifiskiego 22A, A. Kamifskiego 2

Mycie elewacji wraz z zabezpieczeniem powloka antyporostowa
Erazma z Zakroczymia 4

Remont klatek schodowych Cmielowska 15A, Erazma z Zakroczy-
mia 8, Erazma z Zakroczymia 13, Kamifiskiego 16

Wymiana okien na klatkach schodowych wraz z wymiang wejs¢ do
klatek schodowych A. Kaminskiego 16, A. Kaminskiego 6,
A. Kamifiskiego 4a, A. Kamifiskiego 12

wymiana instalacji ccw, zw i kanalizacji - Gotawicka 3

projekt i wymiana instalacji gazowej Myszkowska 1a, Myszkow-
ska 1b, Golawicka 3, P. Skargi 61
rozbudowa monitoringu Remiszewska 16,18,20, Myszkowska 4

Pratatowska 2 - renowacja ocieplenia $cian, ocieplenie stropoda-
chu, wymiana poszycia dachu, remont kominow, balkonéw i loggi
wraz z wymiang balustrad i warstw posadzkowych, montaz zabu-
dow loggi na parterze

Remont zwyzki A. Kamifiskiego 18

Montaz wideofonu i systemu SOS Kaminskiego-Cmielowska

wymiana dzwigu w catosci: Erazma z Zakro- 1

czymia 8 kl. I dzwig

Ponad plan wykonano:

Remont zwyzki A. Kamifiskiego 10

OSIEDLE JAGIELLONSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 3 989 808,51 z1,
w tym:

wymiana legalizacyjna podzielnikow kosztow 4
ciepla

budynki

projekt i regulacja instalacji CO - Jagiellonska 4

remont czgsci instalacji elektrycznej - Jagiellofiska 62

remont czgsci elewacji po spaleniu - Jagiellonska 62

remont czgscei klatki schodowej - Jagiellonska 62

wymiana dzwigu w catosci Jagiellonska 2 kl. V

naprawa poszycia dachu - Jagiellonska 2, 3

wymiana dzwigu w catosci Jagiellonska 2 kl. ‘ 4 ‘ dzwigi

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwotg 3 779 100 z1,
w tym:

remont elewacji wraz z robotami towarzyszacymi Jagiellofiska 4

remont Patio Jagiellonska 1,3,5A

Podsumowujac prace remontowe prowadzone przez
Spotdzielnie w 2022 r., mozna stwierdzié, ze udalo si¢
wykona¢ wigkszos¢ z zaplanowanych prac w planie
rocznym remontow, a takze sporo prac dodatkowych.
Roéznice w wykonaniu planu remontach w stosunku do
prac zaplanowanych wynikaty gtownie z przesuniec
czasowych spowodowanych czynnikami zewnetrznymi
- utrudnieniami z powodu pandemii czy tez dlugim
czasem procedowania spraw w urzedach..

Poniesione naktady finansowe na wykonywane prace
przynosza efekty i osiedla z roku na rok, zyskuja coraz
lepszy stan techniczny i estetyczny budynkéw. Naj-
wigksze naktady poniesiono na docieplenia i renowacje
elewacji, roboty elektryczne w tym montaz monitorin-
gu, remonty wej$¢ do klatek schodowych i klatek scho-
dowych oraz remonty instalacji gazowych.

a. Realizacja wieloletniego planu remontéw przyjetego
na lata 2020-2024.

Podsumowanie realizacji wykonania remontéw zapla-
nowanych w 2022 r. w stosunku do strategii remonto-
wej na lata 2020-2024 przedstawia tabela nr 15, na
stronie 14.

Pod wzgledem rzeczowym prace remontowe w kolej-
nych latach byly prowadzone w oparciu o plan, jed-
nak w niektorych przypadkach konieczne byto dosto-
sowanie zakresu prac remontowych do biezgcych
potrzeb Osiedli, stad przesunigcia w stosunku do pla-
nu wieloletniego. Nacisk potozono szczegodlnie na
prace termomodernizacyjne, starajac si¢ - w miare
posiadanych $rodkéw - kontynuowaé kompleksowa
termomodernizacj¢ budynkéw. Drugim priorytetem
byta estetyka budynkéw - i tu takze starano si¢, zgod-
nie z wytycznymi Zarzadu, podchodzi¢ do tematu
kompleksowo, w skali budynku czy tez grupy budyn-
kéw. Nalezy tu takze wspomnie¢ o ogromnym wzro-
Scie cen materialow i ustug w sektorze budowlanym
w ostatnich latach, powodujac wzrost kosztoéw wyko-
nywanych remontow.

Wykonawcy robot remontowych wytaniani sg na drodze
przetargow i konkursow ofert.

W 2022 roku, analogicznie jak w latach poprzednich,

przeprowadzono przetargi centralne na wybor projek-

tantow i wykonawcow:

e na projektowanie wymian instalacji,

e na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji -
termomodernizacji budynkow,

o na wykonanie docieplen $cian zewnetrznych budyn-
kow oraz docieplen stropodachow,

o na wykonanie modernizacji i wymiany dzwigow.
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Centralne postgpowania przetargowe, prowadzone przez
wykwalifikowana kadre techniczng Biura Zarzadu, po-
woduja, ze jako$¢ i parametry techniczne stosowanych
materialow 1 urzadzen sa na najwyzszym poziomie.

Podsumowujac ostatnie lata dzialalnosci Spoétdzielni
w obszarze spraw techniczno-eksploatacyjnych, do
osiagnig¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢:

e przyjecie strategii remontowej RSM ,,Praga” na lata
2020-2024, okreslajacej cel strategiczny, cele opera-
cyjne, zatozenia do finansowania prac remontowych,

o udzial w projektach Unii Europejskiej umozliwiaja-
cych pozyskiwanie $rodkéw na termomodernizacje
i remonty budynkow.

Ponadto w ostatnich latach, w ramach dziatan o charak-
terze technicznym, zwigzanych z opomiarowaniem
mediow, osiggnieto:

o wszystkie budynki Spotdzielni wyposazone sa
w gtowne liczniki ciepta oraz podliczniki umozli-
wiajgce pomiar pobranego ciepta - osobno na cele
ogrzewania oraz osobno na podgrzew wody,

o dobieglto konca wyposazanie zasobow Spoétdzielni
w wodomierze z odczytem radiowym,

o sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spotdzielni w elek-
troniczne podzielniki kosztow ogrzewania, w chwili
obecnej opomiarowanych jest 56 budynkow,

e opomiarowanie wszystkich uje¢ wody gospodarczej
w wodomierze.

TABELA nr 15
2020 - 2024
Yoo oo
RODZAJ ROBOT za ok 2022 za lata
wzgledem 2020-2022
planu na rok ‘Warto§¢ rob6t Wartos¢ rob6t
2022

1 Remonty instalacji c.o. 846 405,00 552 632,74 65% 4794 558,00 112127331
2 Remonty instalacji c.c.w. i z.w. 106 000,00 942 872,84 890% 2 481 000,00 1731 898,81
3 Inne hydrauliczne 1385 737,00 629 258,07 45% 7358 819,00 3052 762,54
4 Instalacje gazowe 447 000,00 1513 446,53 339% 4314 000,00 4342 286,76
5 Roboty elektryczne 3176 900,00 4387 487,24 138% 15551 310,00 11 002 243,88
6 Docieplenia 3 809 000,00 5301 005,54 139% 24152 928,00 12 643 019,13
7 Renowacje i remonty elewacji 4779 000,00 2593 741,95 54% 25352 630,00 11278 268,46
8 Splata pozyczki z odsetkami 4 326 644,00 5799 506,74 134% 18 217 560,00 15438 839,33
9 Roboty dekarskie 536 000,00 389 775,37 73% 2 656 000,00 1873 345,31
10 Roboty drogowe 380 000,00 391 620,98 103% 2 141 000,00 1458 669,00
11 ‘Wymiana okien na klafkach schodowych 70 000,00 1972 725,30 2818% 1220 590,00 2 424 883,54
12 ?ﬁfmﬁ;ﬁnﬁfwchiwq“ 4596 000,00 5804 173,26 126% 18585852,00 | 13 348 065,28
13 Roboty ogblnobudowlane 1 492 000,00 1340 885,66 90% 7791 748,00 3 840 672,14
14 Roboty malarskie 35 000,00 5 658,00 16% 480 015,00 321 596,24
15 Zagospodarowanie teren6w zieleni 1360 000,00 408 531,18 30% 4517 220,00 2 145 936,92
16 Inne roboty 3941 039,00 808 267,82 21% 20 350 793,00 6 057 529,60

Jessica 2, w tym: 11 307 742,00 - - 15176 322,00 32 822 762,89

docieplenia 9 950 000,00
17 zagospodarowanie terenow zieleni - 683 642,00

place zabaw

inne roboty

674 100,00

F

dzwigow

2 463 176,00

| 3374990100 ‘ 45 879 808,78 ‘

1730 477,56

* pozycja ,,Roboty malarskie” zawiera koszt malowania klatek schodowych

136%

PRZYKEADOWE PRACE REMONTOWE WYKONANE W 2022 R.

.tmmlﬁ.,

12 327 000,00

| 187469345,00 |

Budynek Jagielloriska 4 przed remontem i w trakcie remontu elewacji

Budynek Pancera 12 przed i po remoncie elewagji
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2022/9/ 11:39

Patio Jagielloriska 1, 3, 5a przed i po remoncie

Przeszklenia na Kaminskiego 4A przed i po wymianie

tomzynska 22/24 remont klatek schodowych Wiosenna 1 renowacja, mycie i malowanie elewacji
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Budynek Kotowa 4 po remoncie elewacji

Junkiewicz 1 - klatka schodowa i windy przed i po remoncie
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b. Zalozenia remontowe na rok 2023

Dbatos¢ o dobry stan techniczny budynkéw oraz ich
prawidtowa eksploatacja stanowia bardzo wazng rolg
w dziatalnosci Spotdzielni. W zwiagzku z tym, w roku
2023 kontynuowane bgda roboty zwigzane z termomo-
dernizacja i oszczgdnos$cia energii, a takze z podniesie-
niem stanu bezpieczenstwa, estetyki budynkéw i ich
otoczenia. Spoétdzielnia prowadzi state analizy, ktore
majg na celu oceng potrzeb realizacji prac uwarunko-
wanych przede wszystkim spokojem i komfortem za-
mieszkania naszych mieszkancow.

Wielko$¢ srodkow przeznaczonych na remonty ksztal-
tuje si¢ wg tabeli numer 16, na dole strony.

c. Pozyskiwanie §rodkéw Unii Europejskiej

Spotdzielnia RSM ,,Praga” wystgpowata o srodki z fun-

duszy europejskich oraz uczestniczyla i uczestniczy

w nastepujacych programach:

a) W latach 2003-2006 RSM ,Praga” uczestniczyla
w programic LHASA (Large Housing Areas Stabili-
sation Action), ktory obejmowal cykl spotkan maja-
cych na celu wzmocnienie ekonomiczne, infrastruktu-
ralne i socjalne osiedli, poprawg planowania prze-
strzennego osiedli przy uwzglednieniu ogdlnych pla-
now dla miasta oraz rozbudowe struktur partnerskich
z uwzglednieniem zréznicowania administracyjnego
w  poszczegolnych krajach partnerskich (Polska,
Niemcy, Czechy, Stowacja, Wegry i Wiochy).

b) W latach 2010-2013 RSM ,Praga” uczestniczyta
w programie ,,ENSURE Oszczgdno$¢ Energii w Dziel-
nicach Migjskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom
Dostarczania Energii”. W ramach tego programu uzy-
skano m.in. dofinansowanie na wykonanie instalacji
kolektoréw stonecznych wspomagajacych przygotowa-
nie cieptej wody uzytkowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Sreniawitow 12 w Warszawie,

¢) XI - XII. 2015 r. RSM ,,Praga” skorzystata z pro-
gramu pozyczek udzielanych przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego na realizacj¢ Projektow Miejskich
ze $rodkow Inicjatywy JESSICA wdrazanej w ra-
mach Regionalnego Programu Operacyjnego Woje-
wodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013 na za-
danie ,Zwigkszenie efektywno$ci energetycznej
w wybranych budynkach Robotniczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie”, w celu
wsparcia prac termomodernizacyjnych w budyn-
kach Jagiellonska 2 i Gotawicka 11.

d) W 2019 roku RSM ,,Praga” skorzystala z pozyczki
udzielanej przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w ramach programu JESSICA 2 na zadanie
»Rewitalizacja warszawskiej Pragi i Targéwka po-
przez odnowe tkanki mieszkaniowej - remont i mo-
dernizacja czesci wspdlnych wielorodzinnych budyn-
kéw mieszkalnych RSM ,,Praga” wraz z dostosowa-
niem pomieszczen na cele spoleczne i odnowg otocze-
nia”. Zakres projektu obejmowat 11 zadan, m.in. pra-
ce termomodernizacyjne w budynkach Pratatowska 4
i 6; Jagiellonska 62 i 64; Janinbwka 11 i 13. Prace te
byty potaczone z remontem cze$ci wspdlnych we-
wnatrz 1 na zewnatrz budynkow tj., m.in. wymiang

gtownych tablic elektrycznych i wewnetrznych linii
zasilania, remontami balkonéw, wejs¢ do budynkoéw
oraz remontami klatek schodowych. W projekcie uje-
to rowniez remont nawierzchni tarasu budynku przy
ul. Bialostockiej, ktory zostat juz zakonczony. Pro-
gram obejmowat rowniez place zabaw zlokalizowane
w sasiedztwie budynkéow Kuflewska 2 na Osiedlu
»Generalska” oraz przy ul. Zabkowskiej 42 na Osie-
dlu ,,Kijowska”. Wykonano dodatkowo sitowni¢ ple-
nerowa w sasiedztwie budynku Kuflewska 2 na Osie-
dlu ,,Generalska”. W ramach projektu stworzono row-
niez Sal¢ multimedialng w budynku Zabkowska 42,
ktora przystosowana jest do prowadzenia wszelkiego
rodzaju szkolen, spotkan, zebran, uroczystosci i zajeé
dla mieszkancow Osiedla oraz ukonczono moderniza-
cj¢ Klubu Osiedlowego ,,Nasz Klub” na Osiedlu
,,Generalska”.

e) W listopadzie 2020 r. Spotdzielnia ztozyta wniosek do
Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach programu
JESSICA 2 etap 2 o udzielenie pozyczki na kontynua-
cj¢ dziatan w ramach projektu ,Rewitalizacja war-
szawskiej Pragi i Targéwka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowej - remont 1 modernizacja czg¢$ci wspol-
nych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM
»Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na cele
spoteczne i odnowa otoczenia” - etap II. W ramach
projektu wykonano renowacj¢ elewacji budynkow
Lochowska 1/29 i Radzyminska 68/72; Kotowa 2,
Kotowa 4 wymiang WLZ (wewnetrznych linii zasila-
nia) w budynku Siedlecka 1/15 i Kotowa 4 oraz gle-
boka modernizacje budynkow Gotawicka 4, Jagiel-
lonska 4 i Janindbwka 9, utworzona plac zabaw przy
ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 oraz wykonano remont
patio przy ul. Jagiellonskiej 1, 3, 5a.

f) W maju 2022 r. Spotdzielnia ponownie ztozyta wnio-
sek do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie
pozyczki na kontynuacje dziatan w ramach programu
JESSICA 2 etap 3 na projekt ,,Rewitalizacja war-
szawskiej Pragi i Targowka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowe] - remont i modernizacja cze$ci wspol-
nych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM
»Praga” i odnowa otoczenia” - etap III. W ramach
projektu wykonana zostata wymiana WLZ w budyn-
ku Wiosenna 3 i renowacja elewacji w budynku Pra-
fatowska 2 nastgpnie zaplanowana jest gleboka mo-
dernizacja budynku Targowa 80/82, renowacja ele-
wacji budynkow Wotominska 19 i Radzyminska 52A
oraz wymiana WLZ w budynku Pratatowska 2 1 Jani-
noéwka 9 a takze doposazenie placu zabaw przy Gaj-
kowicza 9 i wybudowanie boiska sportowego przy
Myszkowskiej 2.

d. Bezpieczenistwo osiedli

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest
zapewnienie bezpieczenstwa i1 porzadku na terenie
Osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu.
W ramach koordynacji dziatan stuzb porzadkowych
Administracje Osiedli wspoOtpracuja 1 uczestnicza
w spotkaniach organizowanych na biezgco z przedsta-
wicielami Delegatur Biura Bezpieczenstwa przy Urze-
dach Dzielnic, organami Policji i Strazy Miejskiej. Po-

TABELA nr 16

Rzeczowy plan remontow 2023 rok

Osiedle Plan ogélny Lokale uzytkowe Rob(iti/eczig;d;g(owe DZzwigi
1. Kijowska 6 858 771,00 173 250,00 - 958 650,00 7990 671,00
2. Generalska 7 603 476,49 19 442,00 5870 728,00 869 266,00 14 362 912,49
3. Targdéwek 9 622 686,99 4 180,00 246 000,00 494 356,00 10367 222,99
4. Poraje 4924 217,00 240 500,00 - 378 335,00 5543 052,00
3. Erazma 3 532 464,00 - 3230 000,00 355212,00 7 117 676,00
6. Jagiellonska 1 957 058,00 464 434,00 400 000,00 340 564,00 3162 056,00

Ogotem 34 498 673,48 901 806,00 9 746 728,00 3396 383,00 48 543 590,48

nadto RSM ,Praga” w ramach podnoszenia poziomu
bezpieczenstwa mieszkancOow montuje monitoring
w kolejnych budynkach Spoétdzielni. W chwili obecne;j
mamy zamontowanych blisko 800 kamer monitoringu
w budynkach i na terenie Osiedli.

W kolejnych latach Spétdzielnia ma w planach dalszy
montaz kamer, co niewatpliwie wptynie na utrzymanie
bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie
Warszawy.

ROZDZIAL IV
Dzialalnoé¢ inwestycyjna

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoldzielni realizowana jest
w oparciu o, zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza, pla-
ny pigcioletnie i roczne. Inwestycje planowane do rea-
lizacji w latach 2020-2024 okresla ,,Wicloletni rzeczo-
wy plan inwestycji Spotdzielni w zakresie budownic-
twa mieszkaniowego na lata 2020-2024” zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr 68/2019 z dnia
05.11.2019 r. Rada Nadzorcza corocznie otrzymuje
sprawozdanie Zarzadu z realizacji planu rocznego za
rok poprzedni. Nastgpnie, w formie uchwaty przyjmuje
ww. sprawozdanie, a takze uchwala roczny plan zadan
inwestycyjnych na kolejny rok. Roczny plan zadan
inwestycyjnych wynika natomiast z opisanego wyzej
wieloletniego rzeczowego planu inwestycji.

W 2022 roku Spoéidzielnia realizowata nastepujace

zadania inwestycyjne:

1. ,,Przystanek Targéwek™ - przez caly rok trwaty pra-
ce budowlane, ktore pomimo cigzkiej sytuacji na
rynku, na koniec roku wyprzedzaty harmonogram
o ok. 2 miesigce. Planowane zakonczenie budowy to
IIT kwartat 2023 r.;

2. ,.Barkocinska 3” - w maju 2022 roku, po przeprowa-
dzonym postgpowaniu przetargowym, wybrany zostat
Generalny Wykonawca inwestycji, ktory rozpoczat
realizacje inwestycji w czerwcu 2022 r. od rozbidrki
pobliskiej hydroforni. Prace budowlane przy realizacji
inwestycji byly kontynuowane przez caty 2022 r;

3. Przygotowanie nastepujacych inwestycji do realizacji
(nazwy robocze):

1.) ,,Piotra Skargi 65”

2.) ,,Myszkowska III”

3.) ,,Pratulinska Garaz”

4.) ,,Piotra Skargi 74”

5.) Sw. Wincentego”

6.) ,,Janinowka / Mokra”

7.) ,.Swigcianska 177

8.) ,,Olgierda”

9.) ,,Remiszewska / Handlowa”
10.),,Remiszewska / Swiecianska”
11.) Zakup nieruchomosci

1. Zadania realizowane:

1. ,,Przystanek Targowek” - ul. Kuflewska 6

o dziatkanr 111/2, 111/23, 111/24, obreb 4-10-06

o dziatka o powierzchni 4412 m*
o prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste

o budynek mieszkalny z ustugg i garazem podziemnym

o ilo$¢ mieszkan 107
o powierzchnia uzytkowa mieszkan 5.483 m’
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 145

e powierzchnia ustug 1.396 m’
15.10.2019 roku Spotdzielnia podpisata umowe z Ar-
chitektem, ktory rozpoczat prace projektowe. Wniosek
o wydanie decyzji Pozwolenia na Budowe zlozony
zostat 05.06.2020 r. Po uplywie 118 dni postepowania
administracyjnego 1 pazdziernika 2020 roku urzad
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#Przystanek Targéowek” - marzec 2023 r.

wydat decyzje pozwolenia na budowe, co pozwolito na
rozpoczgcie prac przy dokumentacji wykonawczej.

W 2021 roku Spoétdzielnia uzyskata stosowne stuzebno-
$ci niezbedne do usunigcia kolizji sieci zewnetrznych
i przebudowana zostata infrastruktura podziemna koli-
dujaca z inwestycja (sie¢ elektroenergetyczna, cieptow-
nicza i kanalizacyjna) oraz wybudowano nowa stacje
transformatorowa przeznaczong do zasilania zaréwno
budynku Kuflewska 6 jak i sasiednich budynkow.

Po przeprowadzonym postepowaniu przetargowym
wytoniono wykonawce rozbiorki pawilonu handlo-
wego. Rozbidrke przeprowadzono od lipca do konca
sierpnia 2021 roku.

W marcu 2021 roku ogloszono postgpowanie przetargo-
we na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji. Po
rozstrzygni¢ciu przetargu Generalny Wykonawca roz-
poczat prace budowlane we wrze$niu 2021 r. Przez caty
2022 r. trwaly prace budowlane, a bardzo sprawna reali-
zacja prac budowlanych pozwolita na koniec 2022 roku
uzyska¢ dwumiesi¢czne wyprzedzenie w stosunku do
harmonogramu stanowigcego zatgcznik do umowy.
Planowane zakonczenie budowy to III kwartat 2023 r.

2. ,.Barkocifiska 3”

o dziatka nr 81/4 obreb 4-10-14

e dziatki o powierzchni

e prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste
o budynek mieszkalny z ustugg i garazem podziemnym

508 m>

o ilo$¢ mieszkan 20
e powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.271 m?
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 24
e powierzchnia ustug 18 m?

»Barkocinska 3" - wizvalizacja na etapie projektu wykonawczegor.

06.12.2019 roku Spotdzielnia podpisata umowe z Ar-
chitektem, ktory rozpoczat prace projektowe. Wniosek
o wydanie decyzji Pozwolenia na Budowe zlozony
zostat 30.07.2020 r. Po uptywie 151 dni postgpowania
administracyjnego 28 grudnia 2020 roku urzad wydat
decyzj¢ o pozwoleniu na budowg co pozwolito na roz-
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poczecie prac przy dokumentacji wykonawczej. Ze
wzgledu na opo6znienie w pracach projektowych, spo-
wodowane kwarantanng zespotu projektowego, zakon-
czenie prac projektowych przy dokumentacji wyko-
nawczej przesungto si¢ o 2 miesigce. Ponadto, wskutek
dlugiej procedury uzyskiwania pozwolenia na przebu-
doweg kolidujacej sieci cieptowniczej i koniecznosci
uzyskania niezbednych uzgodnien, ostatecznie roboty
budowlane polegajace na usunigciu kolizji sieci cie-
ptowniczej zostalty wykonane w pazdzierniku 2021 r.

Postepowanie przetargowe na wybdr Generalnego Wy-
konawcy inwestycji ogloszone zostalo 25.10.2021 r.,
a otwarcie ofert nastgpito 13.12.2021 r.. Ze wzgledu na
wybuch wojny w Ukrainie oraz zerwanie tancucha do-
staw, ktore szczegolnie dotkliwie odczuta branza bu-
dowlana, konieczne bylo podjecie z oferentami negocja-
cji zapisow umownych. W maju 2022 roku, po wypra-
cowaniu umowy zabezpieczajacej interesy Spotdzielni,
wybrany zostat Generalny Wykonawca inwestycji, ktory
rozpoczat prace budowlane w czerwcu 2022 r. Pierwsze
prace polegaty na rozbidrce pobliskiej hydroforni. Prace
byty kontynuowane przez caty 2022 r.

H. Junkiewicz 2a

Koncepcja rewitalizacji terenéw podworka osiedlowego - maj 2023 r.

Spotdzielnia w ramach inwestycji planuje roéwniez zre-
alizowa¢ nowe zagospodarowanie terenow Osiedla
Targowek w miejscu rozebranej hydroforni pomiedzy
budynkami Radzyminska 97, H. Junkiewicz 2, 2a.
W ramach tych prac, ktore majg na celu poprawg este-
tyki i atrakcyjnosci tej czgsci osiedla, wykonane zosta-
ng migdzy innymi: nowe nasadzenia drzew, krzewow
i kwiatow, nowe chodniki, oswietlenie i1 elementy ma-
fej architektury. Istniejacy plac zabaw zostanie nato-
miast zmodernizowany i doposazony. Dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow, caly obszar zostanie
réwniez objety monitoringiem wizyjnym.

2. Zadania przygotowywane do realizacji

1. ,Piotra Skargi 65”

o dzialki nr 22/3, 22/5, obreb 4-10-12

e dziatki o powierzchni

o prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste
o budynek mieszkalny z ushugg i garazem podziemnym

1.375 m?

« ilo$¢ mieszkan 29

e powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.634 m*

o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu i terenie 30
-

Piotra Skargi 65" - wizualizacja na etapie projektu budowlanego

23.03.2020 roku Spoétdzielnia podpisata umowe z Archi-
tektem, ktdry rozpoczat prace projektowe. 30.10.2020 r.
ztozony zostat wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe.

Z powodu Covid-19 procedura wydania pozwolenia na
budowg znaczaco opdznita sig.

Dodatkowym powodem opdznienia w uzyskaniu po-
zwolenia na budowg byta narzucona przez urzad m.st.
Warszawy konieczno$¢ przebudowy (w ramach inwe-
stycji) skrzyzowania ul. §w. Wincentego 1 ks. Piotra
Skargi. Przed wykonaniem omawianej przebudowy,
konieczne bylo uzgodnienie z Zarzadem Drog Miej-
skich zakresu i wytycznych przebudowy.

Na Spoéldzielni¢ narzucono réwniez obowiazek wyko-
nania i uzgodnienia projektu drogowego przebudowy
lacznie z uzgodnieniem przebudowy os$wietlenia ulicy
$w. Wincentego.

Po opracowaniu niezbednej dokumentacji w zakresie
przebudowy skrzyzowania oraz podpisaniu umowy
z ZDM, mozliwe stato si¢ uzupetnienie wniosku o wy-
danie decyzji pozwolenia na budowe inwestycji.
25.10.2022 r. otrzymalismy decyzje pozwolenia na bu-
dowe, ktora stata si¢ ostateczna z dniem 17.11.2022 r.
Do konca roku trwaty prace przy wykonaniu projektu
technicznego, ktory umozliwi przygotowanie przetargu
na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji.

Pod koniec 2022 r., Spoldzielnia pozyskata wstepne
oferty w zakresie gospodarowania drzewostanem na
terenie inwestycji. Powyzsze dziatania, jak i prowadzo-
ne juz w 2023 r. z Wydzialem Ochrony Srodowiska
urzedu Dzielnicy Targowek jak i Biurem Ochrony Sro-
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dowiska m.st. Warszawy rozmowy maja na celu reali-
zacj¢ inwestycji z poszanowaniem $rodowiska i w spo-
sob przyjazny dla okolicznych mieszkancow.

2. ,Myszkowska III”
o dziatka nr 46/1 obreb 4-10-10

e powierzchnia dziatki 8.412 m
e prawo do terenu - wlasnos¢ Spotdzielni

o projektowana ilo$¢ mieszkan 131
« projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.728 m?
o projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 193
o projektowana ilos¢ ustug 8
o projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 384 m?

18.09.2020 roku Spotdzielnia podpisala umowe z Ar-
chitektem, ktory rozpoczat prace projektowe. Pod ko-
niec 2020 r. Architekt opracowat koncepcj¢ zabudowy
i przystapit do opracowania projektu budowlanego. Po
uzgodnieniu tresci projektu, wniosek o wydanie decyzji
Pozwolenia na Budowe zostat ztozony 30.07.2021 r.
Do konca 2022 r. trwato postgpowanie w sprawie za-
twierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji
pozwolenia na budowe inwestycji.

Rownolegle, toczylo si¢ postgpowanie w Biurze
Ochrony Srodowiska, w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji.
Decyzjg, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przepro-
wadzenia oceny oddziatywania inwestycji na Srodowi-
sko otrzymalismy 17.11.2022 1.
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Myszkowska |1l - wizualizacja na etapie projektu budowlanego

W ramach inwestycji zaprojektowane zostato wykona-
nie 30 miejsc postojowych dla mieszkancow Spotdziel-
ni z okolicznych budynkdéw, ktore zostang zlokalizowa-
ne w osobnej hali garazowej w parterze budynku. Pla-

'WIDOK NA PGAC ZABAW ¢ 3
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Koncepcja modernizacji placu zabaw

nowana jest roOwniez modernizacja istniejacego przy
budynku Gotawicka 3 placu zabaw, w ramach ktorej
zostang wykonane: montaz nowych zabawek, ogrodze-
nie, nowa bezpieczna nawierzchnia. Dodatkowo
w najblizszej okolicy zostanie wymienione oswietlenie,
zostang wykonane nowe nasadzenia zieleni - drzew
i krzewow, uzupelnienie elementéw matej architektury
- tawek, koszy na $mieci. Wymienione zostang takze
chodniki wraz z wytworzeniem ciggu pieszego na lini
Teatr Rampa - ul. Gorzykowska.

3. ,,Pratulinska garaz”
o dziatka nr 24/4, obrgb 4-10-10
o dziatka o powierzchni 3.957 m?
e prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania
o projektowana ilo$¢ miejsc postojowych ok. 200
o projektowana powierzchnia uzytkowa

ushug od 1.500 do 2.300 m’
21.09.2020 r. Spotdzielnia podpisata umowe z Archi-
tektem na opracowanie trzech wersji koncepcji zabudo-
wy przysztego garazu z czegscig ustugowas, tak aby defi-
nitywnie zweryfikowaé rentowno$¢ inwestycji.

Dziatl Inwestycji w trakcie trwania ww. prac projekto-
wych podjat rozmowy z kilkunastoma firmami dziata-
jacymi w branzy: spozywczej, medycznej etc., proszac
o oferte na zakup lokalu handlowego i otrzymat wstep-
ne propozycje. Na podstawie wstepnych ofert i sugestii
potencjalnych nabywcow przygotowano zaltozenia do 3
wariantdow nowej koncepcji. Omawiane warianty kon-
cepcji Spotdzielnia otrzymata w I potowie 2021 r. Ze
wzgledu na niepewng sytuacj¢ zwiazang z Covid-19
w czasie pandemii nie prowadzono szczegdélowych
rozméw z partnerami biznesowymi. Wybor firmy,
z ktora nawigzana zostanie wspotpraca przy realizacji
inwestycji planowany jest do potowy 2023 r.

W 2022 roku prowadzono rowniez prace projektowe
niezb¢dne do opracowania dokumentacji usunigcia
sieci podziemnych kolidujacych z planowang inwesty-
cja. Planowane zakonczenie procesu projektowego tego
etapu to kwiecien 2023 r.

Pratulinska Garaz - wizualizacja na etapie koncepgji

N

. ,,Piotra Skargi 74”.
dziatka nr 213/5, obreb 4-10-08

 powierzchnia dziatki 1.260 m?
e prawo do terenu - wtasno$¢ Spotdzielni

o projektowana ilo$¢ mieszkan 51
o projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 2.653 m®
o projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 54

W zwiazku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie
ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomo$ci oraz niekto-
rych innych ustaw oraz po otrzymaniu pozytywnej opinii
prawnej, Dzial Inwestycji przystgpit do przygotowania
inwestycji do realizacji. Zgodnie z przyjetym w 2019 r.
i realizowanym od tamtego czasu zalozeniem inwestycyj-
nym, na dz. ew. nr 213/5 oraz 213/6 planowana byla za-
budowa mieszkaniowa wielorodzinna, skfadajaca si¢
z dwoch oddzielnych budynkow potaczonych garazem
podziemnym, w ktérym odtworzone zostalyby miejsca

znajdujace si¢ na istniejacych parkingach naziemnych.
W ten sposob miato powstaé uzupetnienie zabudowy
pierzowej ulic Piotra Skargi i $w. Wincentego.

W maju 2022 r. Spoétdzielnia podpisata z Architektem
umowe¢ na opracowanie dokumentacji budowlanej.
W tym samym roku podpisano rowniez umowe z Oran-
ge, w ramach ktorej usunicta zostanie kolizja z siecia
teletechniczng. Spoétdzielnia w ramach przygotowania
inwestycji dotychczas usuneta kolizje: z siecig cieptow-
niczag w 2018 r., a w 2020 roku zakonczylta realizacje
przebudowy o$wietlenia ulicznego.

W II potowie 2022 r. Spéldzielnia przystapita do anali-
zy mozliwosci realizacji na dz. ew. nr 213/6 budynku
garazu wielopoziomowego z ustugami. Takie dziatania
byty podyktowane pojawiajacymi si¢ gtosami miesz-
kancoéw, ktorzy zwracali uwage, iz obecna liczba
miejsc postojowych jest niewystarczajaca. Chege wyjsé
naprzeciw potrzebom mieszkancow, powyzsza analiza
dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok.
100 miejsc (o 40 wigcej niz znajduje si¢ obecnie tgcz-
nie na dz. ew. 213/51213/6).

5.,.8w. Wincentego”
dziatka nr 213/6, obreb 4-10-08

« powierzchnia dziatki 1.001 m?
o prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania
o projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 100
o projektowana powierzchnia ustug 400 m’
W zwiazku z ustawg z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmia-
nie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz
niektérych innych ustaw oraz po otrzymaniu pozytyw-
nej opinii prawnej, Dzial Inwestycji przystapit do przy-
gotowania inwestycji do realizacji. Zgodnie z przyje-
tym w 2019 r. i realizowanym od tamtego czasu zato-
zeniem inwestycyjnym, na dz. ew. nr 213/5 oraz 213/6
planowana byta zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na, sktadajaca si¢ z dwoch oddzielnych budynkéw po-
taczonych garazem podziemnym, w ktorym odtworzo-
ne zostalyby miejsca znajdujace si¢ na istniejagcych
parkingach naziemnych. W ten sposéb miato powstaé
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uzupetnienie zabudowy pierzowej ulic Piotra Skargi
i $w. Wincentego.

W II potowie 2022 r. Spotdzielnia przystapita do anali-
zy mozliwosci realizacji na dz. ew. nr 213/6 budynku
garazu wielopoziomowego z uslugami. Takie dziatania
byly podyktowane pojawiajacymi si¢ gltosami miesz-
kancéw, ktorzy zwracali uwagg, iz obecna liczba
miejsc postojowych jest niewystarczajaca. Chcac wyjsé
naprzeciw potrzebom mieszkancow, powyzsza analiza
dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok.
100 miejsc (o 40 wigcej niz znajduje si¢ obecnie tgcz-
nie na dz. ew. 213/51213/6).

Spotdzielnia wystapita rowniez do E.ON. z propozycja
zakupu sasiadujacej nieruchomosci (dziatki pod trafo-
stacjg) przy ul. §w. Wincentego. Trafostacja zostanie
przeniesiona w inne miejsce, a dziatka pod trafostacja
zostanie wilaczona do terenu inwestycji. Pozyskanie
ww. dzialki pozwoli na zoptymalizowanie ksztattu bu-
dynku, zwlaszcza w czesci podziemnej, a tym samym
wykonanie wigkszej ilosci miejsc postojowych.

6. ,,Janin6wka / Mokra”

e dziatki nr 29/2, 36, 37, obrgb 4-10-14

e powierzchnia dziatek 8.597 m’
o prawo do terenu - akty notarialne wieczystego uzytkowania
W zwigzku z wejsciem w zycie, w listopadzie 2022 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czesci Targdéwka Mieszkaniowego, inwe-
stycja w dotychczas zaktadanym ksztalcie tj. budowa
budynku mieszkalnego wiclorodzinnego wraz z odtwo-
rzeniem wszystkich istniejacych miejsc postojowych nie
jest mozliwa.

Obecnie analizowana jest mozliwo$¢ finansowania in-
westycji uwzgledniajacej realizacj¢ parkingu wielopo-
ziomowego z ustugami - zgodnie z zapisami obowigzu-
jacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Ze wzgledu na wysokie koszty wytworzenia
1 miejsca postojowego w takim garazu, Spotdzielnia
analizuje obecnie r6zne mozliwosci jego finansowania
i samej realizacji. W przypadku realizacji inwestycji
garazowej, podstawowym zatozeniem bedzie odtworze-
nie istniejacych juz miejsc postojowych.

7. .Swigciafiska 17”

e dziatkinr 111/27, 111/26 obreb 4-10-06

e powierzchnia dziatek 2.107 m?
e prawo do terenu - akty notarialne wieczystego uzytkowania

¢ projektowana ilo$¢ mieszkan 44
« projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 2.606 m’
o projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 100
o projektowana ilo$¢ ustug 11

« projektowana powierzchnia uzytkowa ushug 483 m’

Spotdzielnia 18.06.2021 r. podpisata z Architektem
umowe na opracowanie dokumentacji projektowej
przysziej inwestycji, w tym uzyskanie decyzji pozwo-
lenia na Budowe. Po wykonaniu koncepcji inwestycji
i jej optymalizacji, Architekt przygotowat projekt bu-
dowlany zaktadajacy realizacj¢ 4 pietrowego budynku
z 2 kondygnacyjnym garazem podziemnym oraz loka-

20

lem przeznaczonym pod sal¢ sportowa i ztozyt wniosek
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe w lipcu 2022 r.
W pazdzierniku 2022 roku otrzymali§my decyzje po-
zwolenia na budowe inwestycji, ktora stata si¢ osta-
teczna w listopadzie 2022 r. Architekt przystapit row-
niez do wykonania projektu technicznego inwestycji.

W ramach inwestycji planowana jest rowniez rewitali-
zacja terenu osiedlowego pomigdzy budynkami Ku-
flewska 2, 4, 6, Szczepanika 2 oraz Janindéwka 9, 11,
13. Analizowana jest rowniez mozliwos¢ zlikwidowa-
nia budynku hydroforni, w ktérego miejscu planowane
jest wykonanie boiska wielofunkcyjnego. W ramach
rewitalizacji wykonane zostatyby migdzy innymi naste-
pujace prace: wymiana chodnikow, nasadzenia drzew,
krzewoéw 1 kwiatow, wykonanie ogroddéw deszczo-
wych, wykonanie nowego o$wietlenia wraz z monito-
ringiem wizyjnym, doposazenie placu zabaw oraz wy-
konanie nowego boiska wielofunkcyjnego - w przypad-
ku likwidacji budynku hydroforni.

Planowana rewitalizacja - widok od strony budynku Janinéwka g9

8. ,,Olgierda”
o dziatka nr 237/2 121 obreb 4-10-08
o dziatki o powierzchni 1.252 m?
e prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste (237/2),

zakup (21)
o budynek mieszkalny z ushugg i garazem podziemnym
o ilo$¢ mieszkan od 22 do 55
e powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug

od 1.204 do 2.844 m’

o ilos¢ stanowisk postojowych w garazu i terenie od 30 do 59
W 2022 r. zlecone zostalo opracowanie 2 wariantow
koncepcji zabudowy, na podstawie ktérych zostaty na-
stepnie ztozone dwa wnioski o wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy. Oczekujemy na rozpatrzenie ww.
wnioskow przez Urzad Dzielnicy Targowek.
Oba warianty zaktadajg realizacj¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ushugami i garazem podziemnym.
Roznig si¢ natomiast parametrami w zakresie ilo$ci miesz-
kan, ich powierzchni, wysokosci i uktadu budynku etc.

9. ,.,Remiszewska / Handlowa™

o dziatka nr 15/8 1 15/10 obregb 4-10-10

o dzialki o powierzchni

e prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste
o budynek mieszkalny z ustuga i garazem podziemnym
Analizowana jest mozliwo§¢ realizacji inwestycji
w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

3.095 m?

10. ,,Remiszewska / Swigciafiska”

e dziatka nr 15/8 1 15/10 obre¢b 4-10-10

e dziatki o powierzchni

o prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste

o budynek mieszkalny z garazem podziemnym
Analizowana jest mozliwos¢ realizacji inwestycji
w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

743 m?

11. Zakup nieruchomo$ci

W 2022 r. Spotdzielnia aktywnie poszukiwata nierucho-
mosci, na ktorych mogtlaby realizowaé dziatalnos¢ de-
weloperska. W ramach ww. poszukiwan, Spoétdzielnia
wzigta udzial w dwoch przetargach organizowanych
przez m.st. Warszawa oraz Miasto Marki. Niestety
w obu przypadkach nie udato si¢ osiagnaé zaktadanego
celu - zakupu nieruchomosci.

Rozdziat V
Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2022

roku dominowaty sprawy zwigzane z:

1. przygotowaniem i wydawaniem dokumentéw dla zain-
teresowanych, w tym:

o zaswiadczen o posiadanym prawie do lokalu do
przedlozenia: w sadzie, urzedzie skarbowym, urzg-
dzie dzielnicy, odno$nym wiadzom -318

« zaswiadczen do zalozenia ksiggi wieczystej dla spot-
dzielczego whasnosciowego prawa do lokalu -60

o zaswiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lo-
kalu, miejsca postojowego, boksu garazowego w celu:
zbycia prawa, zamiany, podziatu majatku, dziatu spad-
ku, zniesienia wspotwiasnosci, ustanowienia odrgbnej
wiasnosci 1 przeniesienia wtasnosci -555

2. udzielaniem odpowiedzi komornikom sgdowym - 245
3. udzielaniem odpowiedzi na wptywajace wystapienia
mieszkancow, organdéw administracji publicznej,
instytucji w sprawach dotyczacych spraw cztonkow-
skich i mieszkaniowych innych niz w pkt 112 - 395
4. udostgpnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych
transakcyjnych obejmujacych sprzedaz spotdzielczych

wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtéornym - 26

o tacznie w 2022 r. Zarzad Spoétdzielni rozpatrzyt
ponad 1573 wnioskow, podan i zapytah w spra-
wach cztonkowskich i mieszkaniowych.

5. dokonaniem zmian w komputerowej bazie danych

w zakresie cztonkostwa, stanu prawnego lokali,

miejsc postojowych, bokséw garazowych -907

1.1. Sprawy czlonkowskie

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. RSM ,,Praga”

zrzeszata 20 063 cztonkdéw, w tym:

1. czlonkowie posiadajacy prawo lub roszczenie
o ustanowienie tego prawa do lokalu, garazu Iub
miejsca postojowego w garazu wielostanowisko-
wym w zasobach Spotdzielni - 19198

2. cztonkowie oczekujacy - 865

W 2022 roku z rejestru cztonkéw Spoéldzielni zostato

skreslonych 687 0soéb z powodu:

1. zbycia prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym,

2. przeniesienia na rzecz osob bliskich praw do wktadu

mieszkaniowego w celu skorzystania przez osoby

bliskie z roszczenia do ustanowienia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

zgonu cztonka Spotdzielni,

4. nieposiadania tytutu prawnego do lokalu lub roszcze-
nia o ustanowienie prawa do lokalu.
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W 2022 r. w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 485

0s6b, w tym na skutek:

1. ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego -12

2. nabycia spotdzielczego wilasnoéciowego prawa do
lokalu -411

3. zlozenia deklaracji cztonkowskiej w zwigzku z naby-
ciem odr¢bnej wlasnosci lokalu -62

W zwiazku ze splata zadluzenia Rada Nadzorcza RSM
,Praga” podjeta uchwaly o uchyleniu uchwat o wyklu-
czeniu ze Spoétdzielni lub wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu dla 2 osob, ktorym jed-
nocze$nie przywrocono cztonkostwo w Spotdzielni.

Wobec sptaty zadtuzenia i uchylenia przez Rad¢ Nad-
zorczag w/w uchwal RSM Praga” odzyskata kwote
15 830,53 ztotych, w tym:

g ‘x Odzyskana
Osiedla ‘ Tlo$¢ spraw ‘ kwota
Poraje 1 6 056,43 zt
Targowek 9 774,10 zt
Razem 2 15 830,53 zt

1.2. Sprawy mieszkaniowe

1. Zarzad w 12 przypadkach ustanowit lub potwierdzit
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego w trybie ustawy z 15.12.2000 r. o spdtdziel-
niach mieszkaniowych.

2. Zarzad zawarl 74 akty notarialne ustanawiajacych
odrebng wlasnos¢, w tym:

a) przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na

wniosek zainteresowanych - 69
b) ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkal-
nego po przeprowadzonych przetargach -6

3. Spoétdzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasiedle-
nie 10 lokali mieszkalnych przekazanych do dyspo-
zycji RSM ,,Praga” badZ bedacych wiasnoscig Spot-
dzielni, w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach,
ktorych Spotdzielnia jest wlascicielem gruntu
(ustanowienie odrebnej wiasnosci i przeniesienie
wiasnosci) - 10 lokali,

Na 7 lokali wptynety oferty. Po wptaceniu wymaga-
nych $rodkow, zawarte zostaly akty notarialne ustana-
wiajace odrebng wlasno$¢ i przeniesienie wlasnosci.

W przypadku 3 lokali nie zostaly wniesione wymagane
wklady mieszkaniowe, a co za tym idzie nie zostaly
zawarte akty notarialne ustanowienia odregbnej whasno-
$ci 1 przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

1.3. Sprawy windykacyjne

Sekcja Windykacji, pod nadzorem Dziatu Cztonkow-
sko-Prawnego, od kilku lat prowadzi sprawy w zakre-
sie windykacji naleznosci wobec RSM ,,Praga”. Utwo-
rzenie specjalnej komoérki odpowiedzialnej za windy-
kacje doprowadzito do systematycznego spadku zadtu-
zenia wobec Spotdzielni. Egzekucja naleznosci prowa-
dzona jest przez Sekcje Windykacji dwutorowo: po-
przez bezposredni kontakt z dluznikiem, podczas ktore-
go uzgadniany jest plan dobrowolnej sptaty zaleglosci,
a takze na drodze postgpowania sgdowo-komorniczego.
Wigcej informacji nt. dziatalno$ci windykacyjnej pro-
wadzonej przez Sekcje Windykacji znajduje si¢ w Roz-
dziale II. Finanse i gospodarka Spoéldzielni w 2022 r.
w pkt. 6.2 Eksmisje.

Rozdziat VI
Gospodarka nieruchomo$ciami

W 2022 roku Spotdzielnia prowadzita dziatalnosé
w zakresie spraw terenowo-prawnych w trzech dziel-
nicach miasta stolecznego Warszawy: Praga Pdinoc,
Targéwek i Biatotgka oraz w miescie Marki. Prowa-
dzone prace zwigzane byly z:

o regulacja stanu prawnego gruntow,

e obnizeniem kosztéw optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego gruntow,

e postgpowaniami administracyjnymi toczacymi si¢
w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzg-
dzie m. Marki, w tym o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nie-
ruchomosci w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r.
0 przeksztafceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntow,

e opracowaniami geodezyjnymi dla nieruchomosci,

o analizowaniem projektéw plandéw zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz innych opracowan plani-
stycznych,

e ustanawianiem na nieruchomosciach ograniczonych
praw rzeczowych, takich jak stuzebnos$¢ przesytu czy
stuzebnos¢ gruntowa,

o skladaniem stosownych wnioskow do sadu wieczy-
stoksiggowego, urzedow, instytucji,

e pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych
dokumentéw w celu ustanowienia prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

e reprezentowaniem interesow mieszkancow i Spot-
dzielni jako wiasciciela, uzytkownika wieczystego
lub wiadajacego gruntem przed sadami, urzg¢dami,
instytucjami, przedsigbiorstwami, wlascicielami
nieruchomosci sasiednich.

1. Czynnofci zwigzane z regulacja stanu prawnego
gruntow

W posiadaniu RSM ,,Praga” znajduje si¢ 124,43 ha
gruntow, w tym 50,1% o uregulowanym stanie praw-
nym, tzn. Spotdzielnia posiada prawo uzytkowania
wieczystego lub prawo wilasnosci. Do pozostatych
49,9% Spotdzielnia posiada roszczenie do m.st. War-
szawy o oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste lub
uregulowanie stanu prawnego gruntu na wtasnosc.

W wyniku zmian, ktore weszty w zycie w roku 1990 grun-
ty Skarbu Panstwa zostaly w wickszosci przekazane no-
woutworzonym jednostkom samorzadu terytorialnego, tj.
gminom i to one mialy i majg obowigzek potwierdzi¢ ak-
tem notarialnym prawo uzytkowania wieczystego do grun-
tu na rzecz spoldzielni. Od dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawg o pracownikach
samorzadowych oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 r.
0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami 1 wywiaszczaniu
nieruchomosci, obowigzek potwierdzenia prawa uzytkowa-
nia wieczystego aktem notarialnym dla spéldzielni mieszka-
niowych do gruntéw zabudowanych budynkami spotdziel-
czymi, spoczywa na jednostkach samorzadu terytorialnego,
tji. w przypadku Warszawy na Urzedzie m.st. Warszawa.
Natomiast Spotdzielnie zostaty zobowigzane do ztozenia
w terminie do dnia 31 grudnia 1996 r. wniosku o ustanowie-
nie prawa uzytkowania wieczystego. RSM ,,Praga” obowig-
zek ten wypehnita. Czg§¢ gruntéw Spotdzielni zostato przez
Urzad Miasta uregulowanych, a czes¢ nie.

Zarzad Spoéldzielni pdzniej wielokrotnie wystepowat do
Urzedu m.st. Warszawy o przyspieszenie czynnosci
zwigzanych z regulacja stanu prawnego gruntow. Ponie-
waz dotychczasowe dziatania podjgte przez Spotdzielnie

okazaty si¢ bezowocne, Zarzad Spotdzielni zaczat kolej-
no kierowa¢ sprawy do sadu o zobowigzanie m.st. War-
szawy do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczes$nie nadal
doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na drodze
cywilnoprawnej i w tym celu wysylat pisma oraz organi-
zowat spotkania z przedstawicielami Miasta. Skierowano
pisma do: Prezydenta m.st. Warszawy, Biura Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa, Zarzadu Dzielnicy Praga Pol-
noc, Burmistrza Dzielnicy Praga Potnoc, Zarzadu Dziel-
nicy Targowek, Burmistrza Dzielnicy Targéwek.

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spot-
dzielnia zaczeta kierowaé juz w 2006 r. Jako pierwszy
zostal zlozony pozew o zobowigzanie m.st. Warszawy
do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowienie na 99 lat
prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci poto-
zonej] w Warszawie przy ul. Bialostockiej 7, 9, 11.
W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 31 lipca 2007 r.
nowelizacji ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych,
ktora data Spotdzielni mozliwos¢ zasiedzenia nierucho-
mosci na podstawie art. 35 ust 4', Zarzad RSM , Praga”
zawiesil to postgpowanie i ztozyt wniosek o nabycie tej
nieruchomosci na wlasnos$¢. Podobne wnioski o nabycie
na wlasnos¢ zostaly ztozone dla wszystkich zabudowa-
nych nieruchomosci, nieuregulowanych na rzecz Spot-
dzielni. Niestety te postgpowania nie przyniosty Spol-
dzielni tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29 pazdziernika
2010 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok, w ktéorym
stwierdzil, ze art. 35 ust 4' jest niezgodny z Konstytucja.
W tej sytuacji Zarzad Spoétdzielni natychmiast ztozyt do
sadu wnioski o wycofanie pozwoéw o zasiedzenie, aby
moéc w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m.st.
Warszawy do ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowie-
nie uzytkowania wieczystego. W pierwszej kolejnosci
zostat ztozony wniosek o odwieszenie postepowania dla
nieruchomosci przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11. Obecnie
w sadzie prowadzone sa sprawy dotyczace nastepuja-
cych nieruchomoéci:

Polozonych w Osiedlu ,,Kijowska”

1. ul. Biatostocka 7, 9, 11 - postgpowanie w toku. Od-
byto si¢ 17 rozpraw. W maju 2020 r. Spotdzielnia
uzyskata informacje, ze od wielu lat Urzad m.st.
Warszawy rozpatruje 9 (dziewigc¢) roszczen dekreto-
wych, gdy wczesniej informowano wytacznie o jed-
nym. W dniu 7 lipca 2020 r. Sad przeprowadzit ogle-
dziny nieruchomosci, a nastepnie we wrzesniu 2020 r.
zlecit biegtemu sadowemu z zakresu urbanistyki
i planowania przestrzennego sporzadzenie opinii na
okolicznos$¢ ustalenia gruntéw niezbednych do pra-
widtowego 1 zgodnego z przepisami oraz cywiliza-
cyjnymi potrzebami i wymaganiami zyciowymi
mieszkancoéw korzystania z ww. budynkéw. W maju
2021r. Biegly sadowy dostarczyt opini¢ do Sadu.
Biegly stwierdza w opinii, ze teren objety pozwem
Spoétdzielni stanowi grunt niezbedny do obstugi osie-
dla. Opinia bieglego jest w znaczacej czgsci dobra
dla mieszkancow. Pelnomocnicy Miasta Stolecznego
Warszawy zabiegali o zmiang¢ bieglego. Ostatnia
rozprawa odbyla si¢ w dniu 17 stycznia 2022 r., na
ktérej Sad oddalit wniosek Miasta o powotanie kolej-
nego bieglego z zakresu urbanistyki i zlecil aktuali-
zacje informacji o roszczeniach dekretowych, nie
wyznaczajac kolejnego terminu rozprawy;

2. ,,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomo$¢ przy

ulicach: Radzyminskiej, Lomzynskiej, Lochowskiej,
Wolominskiej, Siedleckiej - postgpowanie w toku.
Odbylo sie 19 rozpraw. W przypadku tej sprawy
nierozstrzygnigte przez Urzad m.st. Warszawy rosz-
czenia dekretowe komplikuja prowadzenie przez
Sad postepowania. Z dotychczas przekazanych
przez Urzad m.st. Warszawy informacji wynika, ze
jest zgloszonych 5 (pig¢) roszczen dekretowych.
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W potowie listopada 2020 r. nastapita zmiana oznacze-
nia sprawy oraz wydzialu Sadu prowadzacego sprawe.
W ramach tego postgpowania Spoldzielnia zlecita fir-
mie architektonicznej opracowanie opinii w zakresie
ustalenia terenéw niezbednych do korzystania z budyn-
kow objetych pozwem w oparciu o geodezyjng inwen-
taryzacj¢ powierzchniowa wykonang w 2021 r. Spo-
rzadzona przez architekta opinia potwierdza, Ze tereny,
bedace we wiladaniu RSM , Praga” sa niezbgdne do
prawidlowego korzystania z budynkow. Opinia archi-
tekta zostata dotgczona do akt sprawy. Na rozprawie
w dniu 18 listopada 2022 r. Sad skierowal sprawe do
mediacji. RSM ,,Praga” wyrazita zgod¢ na uczestnic-
two w mediacjach i1 zawarta umoweg mediacyjng z me-
diatorem. Mimo zapewnien petnomocnika m.st. War-
szawy wyrazanych od kwietnia do listopada 2022 r.
o woli udzialtu w mediacji, niestety z uwagi na brak
analogicznej umowy miedzy mediatorem a m.st. War-
szawa do mediacji nie doszto.

Polozonych w Osiedlu ,,Jagiellofiska”

ul. Jagiellonska 2, 4, 6 - postepowanie w toku. Do tej
pory odbyty si¢ 3 rozprawy. W sierpniu 2018 r. Sad
ponownie zawiesit postgpowanie ze wzgledu na rosz-
czenie dekretowe. W dniu 24 listopada 2020 r. Sad
podjal postegpowanie. Dotychczasowe informacje
z Urzedu o liczbie roszczen dekretowych wskazywaty,
ze Urzad m.st. Warszawy nie rozpatrzyt dwoch wnio-
skow dawnych wiascicieli. W dniu 7 listopada 2022 r.
odbyla si¢ ostatnia rozprawa. W dniu 14 listopada
2022 r. Sad doreczyt Spoétdzielni pismo z dnia 12 maja
2021 r. Burmistrza Dzielnicy Praga Polnoc o prawo-
mocnym umorzeniu postepowania w sprawie roszczen
dekretowych do nieruchomosci objetej przedmiotowym
postepowaniem sadowym. Postanowieniem z dnia
6 grudnia 2022 r. Sad skierowat strony do mediacji.
Wskazany przez Sad mediator nie podjal sprawy. Ko-
lejny mediator rozpoczat prace z koncem marca 2023 .
Obecnie ustala termin pierwszego spotkania.

Polozonych w Osiedlu ,,Targowek”
ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska - postgpo-
wanie zawieszone przez Sad ze wzgledu na roszcze-
nie bylych wiascicieli. Sad w przyblizeniu raz na
kwartat dopytuje Urzad m.st. Warszawy o stan zaa-
wansowania prac przy rozpatrywaniu jednego rosz-
czenia. Z dotychczas uzyskanych informacji wynika,
ze s 23 (dwadziescia trzy) sprawy z wnioskow by-
lych wiascicieli obejmujacych tereny przy ulicach
Kotowej, Wejherowskiej. Do potwierdzenia pozosta-
je kwestia istnienia ewentualnych roszczen zgtoszo-
nych do nieruchomosci potozonej obecnie w rejonie
ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10. W celu zweryfikowania
tych danych RSM ,Praga” wystgpila w styczniu
2023 r. z wnioskami o udostgpnienie informacji pu-
blicznej do: Ministerstwa Rozwoju i Technologii,
Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warsza-
wie, Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
i Biura Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy.
W przypadku trzech pierwszych organdéw z uzyska-
nych odpowiedzi wynika, ze nie tocza si¢ zadne po-
stepowania, ktore uniemozliwityby podjecie przed-
miotowego postepowania sgdowego w czesci doty-
czacej nieruchomosci przy ul. H. Junkiewicz. Nato-
miast Zastepca Dyrektora Biura Spraw Dekretowych
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy poinfor-
mowal, ze Spotdzielnia nie miesci si¢ w grupie osob,
ktéorym mozna wudzieli¢ informacji publiczne;.
W zwiazku z tym RSM ,,Praga” zwroécita si¢ rowniez
do Sadu o wystapienie z pytaniem do Biura Spraw
Dekretowych o potwierdzenie istnienia ewentualnych
roszczen na tej nieruchomosci. Z uzyskanych infor-
macji wynika, ze wnioski dawnych wtascicieli zosta-
ly rozpatrzone odmownie i wydane przez Prezydenta
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m.st. Warszawy decyzje sg ostateczne. Niestety Biu-
ro Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy uwa-
za, ze ww. decyzje zostaly wydane z razagcym naru-
szeniem prawa i ztozylo pismo odwolawcze, mimo
Ze to ten sam organ rozpatruje wnioski dawnych wta-
Scicieli 1 przygotowuje dokumentacje na podstawie,
ktérej Prezydent m.st. Warszawy wydaje stosowng
decyzje. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Warszawie, a nastgpnie Wojewddzki Sad Admini-
stracyjny w Warszawie oddalily wniosek m.st. War-
szawy. Jednak wedtug Urzedu m.st. Warszawy po-
wyzsze dzialania oznaczaja, ze postgpowanie admi-
nistracyjne jest w toku. Kontynuujac swoje dzialania
Urzad skierowal do Naczelnego Sadu Administra-
cyjnego wniosek o kasacj¢. Orientacyjny termin roz-
patrzenia skargi kasacyjnej to 2024 rok.

Polozonych w Osiedlu ,,Generalska”
ul. Sz. Askenazego, Zamigejska, Trocka - postgpowa-
nie w toku. Odbylo si¢ 16 rozpraw. Nieruchomos¢ nie
jest objeta zadnymi roszczeniami oséb trzecich. Na
rozprawach w dniu 16 grudnia 2020 r. oraz w dniu
17 lutego 2021 r. byt ponownie przestuchiwany biegty
sagdowy z zakresu architektury i urbanistyki. Dotych-
czasowe stanowisko bieglego bylo nickorzystne dla
mieszkancow, gdyz w swej opinii uznat tereny parkin-
gowe za niepotrzebne spotdzielcom. Przedstawiciele
i pelnomocnicy Spotdzielni na obydwu rozprawach
polemizowali z teza bieglego przed sadem i wytykali
liczne bledy w jego opinii. Spotdzielnia sporzadzita
aktualng geodezyjng inwentaryzacj¢ powierzchniowa
w oparciu, o ktorg uprawniony architekt opracowal
kontropini¢, wskazujac w niej na calkowitg stusznos¢
roszczen Spotdzielni. Spotdzielnia dostarczyta do Sa-
du t¢ kontropini¢ architektoniczng. Sad zobligowat
bieglego do ponownego przeanalizowania swojej opi-
nii (sporzadzenia opinii uzupetniajacej nr 3) w kontek-
scie dostarczonej przez Spoétdzielnie dokumentacji.
W dniu 6 wrzesnia 2021 r. biegly zlozylt w Sadzie
Okregowym opini¢ uzupelniajaca nr 3, ktéra w zna-
czacej czeSci potwierdza stanowisko Spotdzielni
w zakresie ustalenia gruntow niezbgdnych do korzy-
stania z budynkow potozonych przy ulicach Sz. Aske-
nazego i Zamiejskiej. Z uwagi na zgloszone uwagi ze
strony Miasta Sad kolejny raz dopuscit sporzadzenie
przez bieglego opinii uzupetniajacej nr 4. W dniu
18 maja 2022 r. opinia uzupetniajgca nr 4 zostata do-
starczona do RSM ,,Praga”. Opinia, podobnie jak po-
przednia potwierdzita stanowisko RSM ,,Praga”.
W lutym 2022 r. Sad zlecit biegtemu z zakresu ra-
chunkowosci sporzadzenie opinii w zakresie finan-
sowania budynkow potozonych przy ulicach Sz.
Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej.
W dniu 10 listopada 2022 r. Spéldzielnia otrzymata
ww. opini¢ bieglej sadowej. Biegla stwierdzita, ze
budynki potozone w rejonie ulic Sz. Askenazego
i Zamiejskiej zostalty wybudowane z kredytu zacig-
gnigtego przez Spotdzielni¢ w NBP, z wkladow wia-
snych cztonkéw Spotdzielni oraz ze srodkow zakta-
dowego funduszu mieszkaniowego. Postanowieniem
z dnia 11 stycznia 2023 r. Sad Okrggowy dopuscit
dowod z uzupetniajacej opinii biegtej, celem odnie-
sienia si¢ do zarzutow Miasta, wyznaczajac bieglej
termin jednego miesigca na sporzadzenie opinii. Do
kwietnia 2023 r. Spoétdzielnia nie otrzymala ww.
opinii uzupetniajace;j.

W sprawie regulacji stanu prawnego gruntdw na rzecz
RSM ,,Praga” w dzielnicy Targéwek odbyto si¢ spotkanie
Zarzadu RSM ,.Praga” z Zarzadem Dzielnicy Targowek
w dniu 23 lipca 2020 r. Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy
Targowek poinformowali, ze sa zainteresowani uregulo-
waniem stanu prawnego gruntu na rzecz RSM ,Praga”
i zamierzajg zaktualizowa¢ informacje o roszczeniach.

Woweczas strony spotkania posiadaty wiedze o istnieniu 9
roszczen dekretowych w rejonie ulic Kotowej 2, 4 1 Wej-
herowskiej 3, 6 oraz co najmniej jednym obejmujacym
tereny przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10. Na spotkaniu Spot-
dzielnia wyrazita wolg zlecenia map, opracowan uwzgled-
niajacych kwestie istniejacych roszczen dekretowych oraz
okreslenia gruntow niezbednych do korzystania z budyn-
kow Spotdzielni. W naszym przekonaniu ww. opracowa-
nie umozliwi ustalenie i uregulowanie obszarow bezspor-
nych oraz ulatwi rozmowy o opflatach za korzystanie
z gruntow. Po spotkaniu Spoétdzielnia kierowata kolejne
pisma do Zarzadu Dzielnicy Targéwek o udzielenie infor-
macji  umozliwiajagcych  zlecenie ~ww. opracowan
z uwzglednieniem roszczen dekretowych. W odpowiedzi
Spotdzielnia otrzymata pismo z dnia 28 maja 2021 r.,
w ktorym Burmistrz Dzielnicy Targéwek poinformowat
o kolejnych 14 (czternastu) sprawach, obejmujacych tere-
ny przy ulicach Kotowej i Wejherowskiej, toczacych si¢
z wnioskow bytych wiascicieli i stwierdzit, ze Urzad m.st.
Warszawy jest zobligowany przepisami prawa do rozpa-
trzenia w pierwszej kolejnosci wnioskoéw (facznie dwu-
dziestu trzech) bytych wiascicieli. Jednocze$nie oznajmit,
ze pod kazdym z budynkow przy ul. Kotowej 2, 4 1 ul.
Wejherowskiej 3, 6 jest co najmniej jedno roszczenie by-
tych wiascicieli lub ich nastgpcow prawnych, wige nie ma
mozliwos$ci przeznaczenia dla Spotdzielni nieruchomosci
gruntowych zabudowanych ww. budynkami.

W przypadku gruntu przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10
Spotdzielnia ponownie uzyskata informacje o tocza-
cym si¢ postepowaniu administracyjnym w trybie de-
kretu Bieruta.

Niezaleznie od miejsca wystgpowania w Warszawie
roszczen dawnych witascicieli i ich nastepcéOw praw-
nych miasto stoteczne Warszawa zaslania si¢ wspo-
mnianymi roszczeniami dawnych wtadcicieli i ich na-
stepcéw prawnych w sprawach o uregulowanie stanu
prawnego gruntu na rzecz sp6tdzielni mieszkaniowych,
w tym RSM ,,Praga”.

W przypadku nieruchomo$ci polozonej przy ul. H.
Junkiewicz 6, 8, 10 nie sposdb uznaé podjete przez
Urzad m.st. Warszawy kroki prawne za transparentne.
Mozna wysnu¢ wnioski, ze Urzad m.st. Warszawy nie
prowadzi dzialan, ktdre zmierzatyby do rozpatrzenia
i zakonczenia spraw z wnioskow bytych wiascicieli.
Roszczenia dekretowe stanowig parawan, aby nie regu-
lowa¢ stanu prawnego gruntéw na rzecz Spotdzielni
i mieszkancéw. Jednoczes$nie Urzad m.st. Warszawy
we wszystkich sprawach neguje roszczenia Spotdziel-
ni, prawa i potrzeby mieszkaficéw do uregulowania
gruntu na rzecz Spétdzielni i mieszkancow.

Dla nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl (polozonej
w rejonie ulic Zgbkowskiej, Kijowskiej, al. Tysigclecia,
T. Korsaka, Markowskiej) Spotdzielnia wystapita do
Ministra Sprawiedliwosci Prokuratora Generalnego
z wnioskiem o ztozenie skargi nadzwyczajnej w sprawie
oddalenia przez Sad powddztwa Spoétdzielni w przed-
miocie ustanowienia uzytkowania wieczystego do ww.
gruntdw na rzecz RSM ,,Praga”. Prokurator Generalny
przekazal wniosek do rozpatrzenia przez Prokurature
Krajowa. Obecnie czekamy na decyzj¢ Prokuratury Kra-
jowej. Podkresli¢ nalezy, ze w sprawie wniesienia skargi
nadzwyczajnej w ww. sprawie do Rzecznika Praw Oby-
watelskich z wnioskiem wystapita réwniez Unia Spot-
dzielcow Mieszkaniowych w Polsce, ktorej cztonkiem
jest RSM ,,Praga”. Do kwietnia 2023 r. organ nie zajat
merytorycznego stanowiska w sprawie.

Grunty na Tarchominie I (w rejonie ulic Nagodzicéw
i Sreniawitow), Tarchominie ITA (w rejonie ulic Porajow
i Wittiga) i Tarchominie IIB (w rejonie ulic Gebickiej,
Atutowej, J. Antalla i Szczgsliwej) nie zostaty dotych-
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czas objete pozwami, gdyz struktura wlasnosciowa grun-
tow pod budynkami jest niejednorodna, tzn. cze$¢ terenu
pod tym samym budynkiem jest wlasnoscig m.st. Warsza-
wy, a czgs¢ Skarbu Panstwa. Zarzad RSM ,,Praga” dazac
do szybkiej regulacji stanu prawnego gruntow zawart
w dniu 19 pazdziernika 1995 r. porozumienie z Zarzadem
Gminy Warszawa Bialolgka, na mocy ktoérego Gmina
Warszawa Bialolgka zobowigzata si¢ do ustanowienia
prawa uzytkowania wieczystego na rzecz RSM ,,Praga”
do nieruchomosci potozonych w osiedlach Tarchomin I,
IIA, 1IB. Kolejne porozumienie, tym razem pomiedzy
miastem stolecznym Warszawa, Skarbem Panstwa i RSM
,Praga” zostalo zawarte w dniu 30 pazdziernika 2015 r.

Nalezy podkresli¢, ze do obowigzkow Urzgdu m.st.
Warszawa nalezy uregulowanie stanu prawnego grun-
tow w taki sposob, aby uzyskaé jednolitg strukture wta-
snosciowa pod kazdym budynkiem. Niestety urzednicy
miejscy w Warszawie nie wykazuja si¢ aktywnoscig
w kwestii regulacji stanu prawnego gruntéw. Po wielu
latach monitéw ze strony Spotdzielni, petycjach miesz-
kancow, wielokrotnych spotkaniach Zarzadu RSM
»Praga” z Zarzadem Dzielnicy Bialolgka (wczesniej
przedstawicielami Gminy Warszawa Bialoteka), przed-
stawicielami Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa
Urzedu m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospodarki
Nieruchomosciami), wplyneta do RSM ,,Praga” w dniu
26 stycznia 2022 r. od Zastgpcy Burmistrza Dzielnicy
Biatol¢ka propozycja rozpatrzenia cz¢$ci wniosku Spot-
dzielni o ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego
i przeniesienia wtasnosci budynkéw. Propozycja zawie-
ra wstepng koncepcje podziatu os. Tarchomin IIB i obej-
muje grunt pod trzema budynkami mieszkalnymi przy
ul. Atutowej 5, 7 i ul. Ggbickiej 4 oraz pod budynkiem
hydroforni przy ul. J. Antalla 6A. Urzad wskazat wspo-
mniany rejon po uzyskaniu informacji o zakonczeniu
postepowan toczacych si¢ z wnioskow dawnych wiasci-
cieli na podstawie przepisow wywlaszczeniowych
(grunty Tarchomina I, IIA i IIB nie znajduja si¢ w zasi¢-
gu dziatania tzw. dekretu Bieruta) oraz majgc na uwa-
dze, ze jedynym wiascicielem wskazanego gruntu jest
m.st. Warszawa. Spotdzielnia w pismie z dnia 23 lutego
2022 r. przyjeta przedstawiong koncepcje podziatu pro-
ponujac niewielka zmiang polegajaca na rozszerzeniu
obszaru wydzielanego z os. Tarchomin IIB. Urzad
Dzielnicy Bialofgka zaakceptowal zmiane uruchomit
procedure podziatu nieruchomosci.

W dniu 13 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Dzielni-
cy Bialofgka odbyto si¢ spotkanie przedstawicieli RSM
,Praga” na czele z Prezesem Zarzadu RSM ,Praga”
p. Andrzejem Poétrolniczakiem z Zastepca Burmistrza
Dzielnicy Biatofgka p. Janem Mackiewiczem i Naczel-
nikiem WGN p. Stawomirem Szyszkowskim. Podczas
spotkania omowiono kwestie regulacji stanu prawnego
osiedli Tarchomin I, TTA i [IB w szczeg6lnosci obszaru
polozonego w rejonie ulic: Atutowej 5, 7, Gebickiej 4
i J. Antalla 6a. Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy przed-
stawili harmonogram postgpowania regulacyjnego ww.
obszaru. Zadeklarowali, ze po uzyskaniu niezbednych
opinii, tj. do konca czerwca 2022 r., w lipcu 2022 Urzad
wystapi do Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzg-
du m.st. Warszawy o uzyskanie zgody wtascicielskiej
niezbednej do przeprowadzenia podziatu, a nastgpnie
w sierpniu 2022 r. Urzad wystgpi do Biura Geodezji
i Katastru Urzedu m.st. Warszawy o wydanie postano-
wienia o mozliwosci dokonania podziatu. Niestety
przedstawiony harmonogram nie zostal dotrzymany
przez Urzad. Pomimo ciggtego monitowania sprawy
przez pracownikow Spoldzielni, WGN wciaz nie uzy-
skat wymaganej opinii o0 mozliwosci dokonania podzia-
h z Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Dzielnicy Biatoleka, a to z kolei blokuje dalsze procedu-
ry. W zwigzku z powyzszym trudno jest okresli¢ nawet

przyblizony termin zawarcie umowy ustanowienia uzyt-
kowania wieczystego na rzecz RSM , Praga”.

Mimo kolejnych monitéw ze strony Spoldzielni do
kwietnia 2023 r. nie otrzymalismy z Urzedu odpowiedzi
odnos$nie zaawansowania prac podzialowych. Jednostka
odpowiedzialng za przeprowadzenie postgpowania jest
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami (WGN) Urzedu
Dzielnicy Biatoteka.

Propozycja Urzedu dotyczaca regulacji ww. obszaru
jest niestety jak dotad jedyna. Pomimo licznych moni-
tow Urzad wciaz nie przedstawil zadnych propozycji
odnosnie pozostatych nieuregulowanych gruntow
w rejonie osiedli Tarchomin I, ITA i IIB.

Urzad m.st. Warszawy nie dos¢, ze nie reguluje grun-
tow i odmawia mieszkancom prawa do ww. nierucho-
mosci, to nalicza Spétdzielni optaty za tzw. bezumow-
ne korzystanie, nie majac do tego zadnej podstawy
prawnej. Od poczatku praktykowanego przez Urzad
m.st. Warszawy jednostronnego narzucania optat i pod-
wyzek Spoldzielnia zdecydowanie kwestionuje ich
zasadnos$¢ 1 wysokos¢. W licznej korespondencji jaka
jest prowadzona z Miastem podkreslamy, ze wysokos$¢
opfat jest zblizona do optat ponoszonych przez miesz-
kancow, dla ktérych zostato ustanowione prawo uzyt-
kowania wieczystego. Zwracamy uwagg, ze takie
zroéwnanie optat nie ma uzasadnienia a prawa spol-
dzielcow, ktorzy posiadaja prawa na gruntach nieure-
gulowanych sa mocno ograniczone w stosunku do
spotdzielcow, ktérzy posiadajg lokale na nieruchomo-
sciach z ustanowionym uzytkowaniem wieczystym,
ktore juz zostato przeksztatlcone na wiasnosé. Pojawito
si¢ juz nawet orzecznictwo sadowe, ze gmina nie moze
zadaé od spotdzielni mieszkaniowej optat za korzysta-
nie z gruntow, jezeli jednoczesnie gmina nie realizuje
swojego zobowigzania i nie ustanawia prawa uzytko-
wania wieczystego na rzecz spétdzielni. Spotdzielnia
ma bowiem maksymalnie uksztattowang ekspektatywe
tego prawa, a co za tym idzie dziatania Urzedu powin-
ny w tym momencie bezposrednio zmierza¢ do uregu-
lowania stanu prawnego gruntu znajdujacego si¢ we
wladaniu spoétdzielni. W tej sytuacji wprowadzanie
opfat za tzw. bezumowne korzystanie z gruntow stano-
wi obejscie przez Urzad m.st. Warszawy prawnego
wywigzania si¢ z ww. obowigzku uregulowania stanu
prawnego gruntéw na rzecz spotdzielni.

Wyzej opisane dziatania RSM ,,Praga” nie sa jedynymi
dziataniami zwigzanym z regulacjg stanu prawnego
gruntu. W 2022 r. Spotdzielnia prowadzita czynnosci
zwigzane z analizowaniem istniejagcych i projektowa-
nych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego (mpzp), analizowaniem opracowan plani-
stycznych takich jak tzw. uchwata krajobrazowa,
»Irasa Tysigclecia”, czy okreslajacych w Warszawie
obszary zdegradowane i przeznaczone do rewitalizacji,
tj. opracowan realizowanych przez Urzad m.st. War-
szawy. Szczegblnie wiele uwagi poswigcono projekto-
wanemu mpzp dla pétnocnej czgsci Targdwka Miesz-
kaniowego - czes¢ 1.

W zwigzku z toczacym si¢ postepowaniem o podjecie
uchwaly w sprawie uchwalenia ww. projektu planu pra-
cownicy RSM ,,Praga” czynnie uczestniczyli w procesie
uzgadniania i uchwalania ww. mpzp m.in. na sesji Rady
Dzielnicy Targdéwek, Komisji Ladu Przestrzennego oraz
na sesji Rady m.st. Warszawy. Pomimo zgtoszonych
szeregu uwag do projektu planu juz w 2021 r. Urzad m.st.
Warszawy nie uwzglednit uwag Spotdzielni.

Na sesji Rady Dzielnicy Targowek w dniu 5 wrzesnia
2022 r., z aktywnym udzialem przedstawicieli Spot-

dzielni podje¢to uchwate nr LXX1/204/2022, w ktorej
negatywnie zaopiniowano projekt uchwaly Rady m.st.
Warszawy w sprawie ww. planu.

W dniu 12 pazdziernika 2022 r. RSM ,,Praga” zlozyta
w Kancelarii Prezydenta m.st. 1198 indywidulanie
skierowanych wystapien mieszkancéw budynkow po-
lozonych przy ul. Sz. Askenazego i Zamiejskiej z ape-
lem o zmiang¢ projektu ww. planu i wykreslenie zapi-
sow przewidujacych dogeszczajace budownictwo wie-
lorodzinne i wprowadzenie zapisOw o przeznaczeniu
dziatek ewidencyjnych o numerach 7/1, 7/2, 17/2117/3
z obrebu 4-10-03 pod parkingi naziemne. Na wspo-
mniane pismo nie dostali§my odpowiedzi.

W dniu 13 pazdziernika 2022 r. na LXXI sesji Rady
m.st. Warszawy podje¢to uchwate nr LXX1/2321/2022
o przyjeciu mpzp dla poélnocnej czgsci Targowka
Mieszkaniowego - cze$¢ 1. Niestety Rada m.st. Warsza-
wy nie uwzglednita uwag Spoétdzielni 1 mieszkancow
i przyjeta plan bez poprawek.

Nastepnie w dniu 19 pazdziernika 2022 r. RSM
»Praga” ztozyta w Mazowieckim Urzedzie Wojewddz-
kim w Warszawie wniosek o stwierdzenie niewaznosci
ww. planu w trybie rozstrzygnigcia nadzorczego.
W pis$mie z dnia 21 pazdziernika 2022 r. uzupeliono
ztozony wniosek o opini¢ w sprawie skutkow uchwale-
nia omawianego planu w zakresie mozliwosci konty-
nuowania obecnego uzytkowania terenu przez miesz-
kancow. Wojewoda pomimo otrzymania ww. wnio-
skow nie podjal rozstrzygnigcia nadzorczego i w dniu
25 pazdziernika 2022 r. ww. plan zostat opublikowany.

W zwigzku z powyzszym RSM ,Praga” skierowata
skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego na
decyzje Wojewody.

Kolejnym analizowanym tematem byta koncepcja
przebiegu ,,Trasy Tysigclecia”. Oryginalny przebieg
ulicy Tysiaclecia planowano jako odcinek szybkiego
ruchu dla samochodéw i miat przebiega¢ od ulicy Gro-
chowskiej (Praga Potudnie), przecinajac ulice Kijow-
ska i al. ,,Solidarno$ci”, dochodzac do Ronda Zaba
(Targéwek). Planowana rezerwa terenu pod ww. ulice
byta przewidziana w Studium Uwarunkowan i Kierun-
kow Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warsza-
wy (Studium). Od samego poczatku Spoétdzielnia prote-
stowata przeciwko budowie ww. ulicy pod oknami
budynkéw mieszkalnych. W dniu 4 kwietnia 2022 r. na
stronie internetowej Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy (BAiPP)
przedstawiono nowy pomyst na realizacj¢ ,, Trasy Ty-
sigclecia”. Miasto zaproponowato kompleksowa kon-
cepcje zagospodarowania terenu, w tym budowe trasy
dla pieszych i rowerzystow.

Innym zagadnieniem byt projekt uchwaty krajobrazo-
wej, poddanej po raz trzeci do konsultacji, ktory w dniu
24 lutego 2023 r. ponownie pojawit si¢ na stronie inter-
netowej BAiPP. Uchwata ustali m.in. mozliwosci sytu-
owania no$nikow reklamowych, szyldow, murali
i ogrodzen na terenie m.st. Warszawy. Po przeanalizo-
waniu dokumentacji Spotdzielnia w dniu 7 kwietnia
2023 r. przestala do BAiPP uwagi do projektu ww.
uchwaly, ktére zmierzaja do zachowania murali wyko-
nanych na budynkach spétdzielczych.

Od konca 2021 roku trwaly konsultacje dotyczace pro-
jektu uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegra-
dowanego 1 obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy.
W dniu 15 listopada 2021 r. Spoétdzielnia ztozyta swoje
uwagi do projektu tej uchwaly, ktore nie zostaly
uwzglednione. W dniu 17 lutego 2022 r. Rada m.st.
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Warszawy przyjela ww. uchwate z ktorej wynika, ze
obszary zdegradowane oraz przeznaczone do rewitaliza-
cji obejmujg w calosci tereny Administracji Osiedli:
Targowek”, , Generalska”, , Kijowska” i, Jagiellonska”.
Podjeta uchwata utrudnia obrét nieruchomosciami,
w tym posiadanymi przez mieszkancow prawami do
lokali, gdyz ustanowita prawo pierwokupu wszystkich
nieruchomosci na rzecz m.st. Warszawy.

W zwiagzku z powyzszym RSM ,,Praga” w dniu 13 lip-
ca 2022r. skierowata skarge do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Sprawa jest w toku.

Ponadto w roku 2022 pracownicy Dziatu Gospodarki
Nieruchomo$ciami uczestniczyli w pracach zwigza-
nych z projektem ustawy o uregulowaniu praw do
gruntow zabudowanych przez spotdzielnie mieszkanio-
we. W ramach prowadzonych prac odbywatly si¢ spo-
tkania z parlamentarzystami i przedstawicielami Mini-
sterstwa Rozwoju i1 Technologii.

W dniu 28 listopada 2022 r. odbyto si¢ posiedzenie
Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania Gruntow
pod Budynkami Spoétdzielczymi, podczas ktorego omo-
wione zostaly zatozenia do nowej ustawy, ktoéra miata-
by wreszcie finalnie doprowadzi¢ do ustanowienia
praw do gruntéw zabudowanych budynkami spotdziel-
czymi. Spotkanie cieszylo si¢ duzym zainteresowaniem
srodowiska spoétdzielczego. Spotdzielcy na spotkaniu
wyraznie podkreslili konieczno$¢ przygotowania no-
wych, ale i skutecznych rozwigzan prawnych, ktore
pozwola wreszcie na rozwigzanie problemu braku re-
gulacji stanu prawnego gruntow.

Prace nad projektem ustawy wcigz trwaja w Ministerstwie.

Temat braku regulacji prawnej gruntdéw byl rowniez
przedmiotem innych spotkan i konferencji. Pod koniec
pazdziernika 2022 r. odbyly si¢ dwie konferencje, kto-
rych tematem byla sprawa regulacji stanu prawnego
gruntéw pod budynkami spétdzielczymi. Pierwsza kon-
ferencje zorganizowat w dniu 25 pazdziernika 2022 r.
Instytut Libertatis w ramach serii konferencji pt. ,,Polska
Przysztosci”. Pojawienie si¢ tematu regulacji stanu
prawnego gruntow pod budynkami spotdzielczymi na
konferencji, w ktorej uczestniczg politycy, eksperci oraz
media $wiadczy o wzroscie zainteresowania tym zagad-
nieniem oraz dostrzezeniem jego istoty w kontekscie
rozwoju naszego kraju w najblizszej przysztosci. Wsrod
ekspertow zaproszonych do dyskusji byt Andrzej Potrol-
niczak - Prezes Zarzagdu RSM ,,Praga”.

Druga Konferencja zostata zorganizowana w dniu 26 paz-
dziernika 2022 r. przez Warszawskie Towarzystwo Prasy
Lokalnej, a gospodarzem spotkania byla spoétdzielnia
MSM ,Energetyka”. Otwarty panel dyskusyjny dotyczyt
konieczno$ci przyspieszenia procesOw regulacyjnych
w Warszawie. W spotkaniu udziat wzigli przedstawiciele
oraz mieszkancy spoldzielni mieszkaniowych, ktorzy
z problemem nieuregulowanych gruntdw musza si¢ mie-
rzy¢ od lat. Na spotkanie przybyli rowniez przedstawiciele
wladz dzielnicowych z Bielan i Srodmiescia. Gosciem
specjalnym byt zaangazowany w sprawe regulacji grun-
tow Poset na Sejm RP Pawel Lisiecki. RSM ,,Praga” re-
prezentowana byta przez przedstawicieli Zarzadu, czton-
kow Rady Nadzorczej oraz pracownikdéw, w tym pracow-
nikéw Dzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

2. Dzialania majace na celu obniZenie kosztéw oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow

W 2022 roku Dziat Gospodarki Nieruchomosciami kon-
tynuowal sprawy toczace si¢ w Samorzadowym Kole-
gium Odwotawczym, przed Sadem Rejonowym i przed
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Sadem Okregowym, majace na celu obnizenie optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow.

Prowadzone byly sprawy dotyczace nizej opisanych

nieruchomosci:

« przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi-Pétnoc:
ul. Smolenska, $w. Wincentego, ks. P. Skargi (dz.
ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrebu 4-10-12);

o przed Sadem Rejonowym w Wolominie:
ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okolna 28 w Markach (dz.
ew. nr 30/24 z obrebu 3-08);

« przed Sadem Okrggowym Warszawa - Praga w Warszawie:
ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25
z obrebu 3-08).

Zdecydowana wigkszo$¢ orzeczen SKO oraz wyro-
kéw sadowych, ktore do tej pory zapadly w takich
sprawach, byla korzystna dla Spotdzielni, co przynio-
sto realne oszczednosci dla mieszkancow ze spot-
dzielczymi prawami.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchomosci, dla kto-

rych w ostatnich latach, w wyniku dziatan Spoétdzielni

uzyskano nizszg wysoko$¢ optaty rocznej wzglgdem
zadanej przez m.st. Warszawa:

1. ul. Remiszewska 7 - dz. ew. nr 101/4 z obr¢bu 4-10-06
- obnizka o 18% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

2. ul. Kuflewska - dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06 -
obnizka o 12% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

3. ul. Handlowa - dz. ew. nr 111/22 z obrebu 4-10-06 -
obnizka o 21% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

4. ul. Kuflewska 6 - dz. ew. nr 111/24 z obrgbu 4-10-06
- obnizka o 19% wzgledem stawki zaproponowane;j
przez Miasto;

5. ul. Kuflewska i ul. Janinowka (hydrofornia) -
dz. ew. nr 111/25 z obrgbu 4-10-06 - obnizka o 23%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

6. ul. Kuflewska 2, 4 - dz. ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06
- obnizka o 30% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

7. ul. Janindwka (droga) - dz. ew. nr 33 z obrebu 4-10-06
- obnizka o 62% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

8. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 - dz. ew. nr 50 z obr¢bu
4-10-09 - obnizka o 21% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

9. ul. Pratatowska (hydrofornia) - dz. ew. nr 46/1 z ob-
rgbu 4-10-09 - obnizka o 28% wzgledem stawki za-
proponowanej przez Miasto;

10.ulice: A. Gajkowicza 1, 3, 4, 5,7, 9, 11, Mokra 2, 4,
23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14, Szczepanika 2 -
dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06 - obnizka o 14%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

11.ul. $w. Wincentego 38 - dz. ew. nr 213/6 z obrebu
4-10-08 - obnizka o 38 % wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

12.ul. $w. Wincentego 40 - dz. ew. nr 168/9 z obrebu
4-10-08 - obnizka o 32 % wzgledem stawki zapropo-
nowanej przez Miasto;

13.ul. $w. Wincentego - dz. ew. nr 168/8 z obrebu 4-10-08
- obnizka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

14.ulice ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smo-
leniska 82 - dz. ew. nr 134 z obr¢bu 4-10-12 - obniz-
ka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej przez
Miasto;

15.ul. Myszkowska 33 - dziatki ew. nr 46/1, 46/2 z obre-
bu 4-10-10 - obnizka o 31% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

16.ul. Gotawicka (hydrofornia) - dz. ew. nr 43/2 z obrg-
bu 4-10-10 - obnizka o 15% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

17.ul. M. Ossowskiego 11 - dz. ew. nr 3 z obrebu 4-10-13
- obnizka o 20% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

18.ulice: Smolenska, Swidnicka, $w. Wincentego, ks.
P. Skargi - dziatki ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obr¢bu
4-10-12 - obnizka o 12% wzgledem stawki zapropo-
nowanej przez Miasto;

19.ul. Lomzynska 22/24 - dziatki ew. nr 52, 53/6 z ob-
rgbu 4-14-04 - obnizka o 25% wzglgdem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

20.ul. Jagiellonska 1, 3, 5SA - dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06
- obnizka o 21% wzglgdem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

21.ul. Gotawicka 1, 3, 5 - dz. ew. nr 43/4 z obrebu 4-10-10
- obnizka o 18% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto.

22.ulice Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 - dz. ew. nr
91 z obrgbu 4-14-05 - obnizka o 17% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto.

23.ul. Mokra 31, 33 - dz. ew. nr 29/1 z obr¢bu 4-10-06
- obnizka o 25% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto.

Powyzsze prace zwigzane z obnizeniem wysokosci
oplat z tytutu uzytkowania wieczystego mialy istotny
wplyw na nizsze oplaty za przeksztalcenie prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntéw zabudowanych budynka-
mi mieszkalnymi w prawo wlasno§ci oraz majg wptyw
na nizsze oplaty za grunty stanowigce czgéci wspdlne,
pozostajace w uzytkowaniu wieczystym RSM ,,Praga”,
niepodlegajace ustawowemu przeksztalceniu uzytko-
wania wieczystego na wlasnos¢.

3. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na wlasno§¢é

W 2022 roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowal prace
zwigzane z postgpowaniami administracyjnymi toczacy-
mi si¢ w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzg-
dzie m. Marki o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomoscei, zgodnie
z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,
tzw. ,,nowa ustawa” (Dz. U. z 2020 r. poz. 2040).

Zgodnie z ww. ustawg w dniu 1 stycznia 2019 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych wy-
tacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby
lokali stanowia lokale mieszkalne, przeksztatlcone zo-
stalo w prawo wtasnosci.

Dla wszystkich nieruchomos$ci Spoétdzielni, ktore
w dniu 1 stycznia 2019 r. zabudowane byty budynkami
mieszkalnymi wydane zostaty juz zas§wiadczenia po-
twierdzajace fakt przeksztalcenia tytutu prawnego do
gruntu. Obecnie dziatania Spotdzielni w tym zakresie
koncentrujg si¢ na uzyskiwaniu z wlasciwych Urzedow
dzielnic zaswiadczen o wniesionych optatach prze-
ksztalceniowych w pelnej wysoko$ci, a nastepnie do
skladania w Sadzie Rejonowym w Wydziale Ksiag
Wieczystych wnioskdéw o wykreslanie z dziatu 111 ksiag
wieczystych wpisow dotyczacych roszczenia dotych-
czasowego wlasciciela nieruchomos$ci do optaty prze-
ksztatceniowej.

Do 27 marca 2023 r. RSM ,,Praga” uzyskata zaswiad-
czenia o wniesieniu oplaty przeksztatlceniowej dla nw.
nieruchomosci:
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Osiedle ,,Generalska”

1. ul. Remiszewska 1;

2. ul. Remiszewska 7;

3. A. Gajkowicza 1, 3,4,5,7,9, 11, ul. Janinowka 7, 9,
9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4, 23, ul. Szczepanika 2;

4. ul. Kuflewska 2, 4.

Nieruchomoéci potozone w Markach

1. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okoélna 28.

Osiedle ,,Jagiellohska”
ul. Jagiellonska 62;
ul. Jagiellonska 64;
ul. Targowa 80/82;
Namystowska 6, 6A;
ul. Florianska 14.
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Osiedle ,,Kijowska”
1. ul. Lomzynska 22/24.

Osiedle ,,Targowek”

ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
ul. Myszkowska 33;

ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, &;

ul. Olgierda 44;

ul. Remiszewska 16, 18, 20;

ul. $w. Wincentego 38;

ul. $w. Wincentego 40;

9. ul. Tykocinska 32;

10.ul. ks. P. Skargi 61;

11.ul. Pratulinska 10, 10A;

12.ul. Remiszewska 17;

13.ul. M. Ossowskiego 11;

14.ul. Gotawicka 1, 3, 5;

15.ul. Gotawicka 4, 7,9, 11.
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W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. Olgierda
42 zakwestionowana zostata przez Spotdzielni¢ wyso-
kos¢ optaty przeksztatceniowej wskazana w zaswiadcze-
niu wydanym przez Prezydenta m.st. Warszawy. Ko-
nieczne byto wszczgcie procedury odwotawczej i skiero-
wanie sprawy do Samorzadowego Kolegium Odwotaw-
czego. W dniu 25 lipca 2022 r. SKO wydato decyzje na
mocy ktorej uchylito zaskarzone rozstrzygniecie Prezy-
denta m.st. Warszawy i przekazalo sprawe do ponowne-
go rozpoznania przez organ I instancji. Obecnie czeka-
my na ponowng decyzj¢ Prezydenta m.st. Warszawy
okreslajaca wysokos$¢ oplaty przeksztatceniowe;.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem prowa-
dzona byta procedura przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci potozo-
nej w Warszawie przy ul. A. Kaminskiego 1, oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr 60
z obrgbu 4-03-03, na podstawie ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczyste-
g0 w prawo wlasnosci nieruchomosci (tzw. stara ustawa).
W dniu 7 pazdziernika 2021 r. podczas zebrania z miesz-
kancami Wspolnoty Mieszkaniowej Kaminskiego 1 sze-
roko oméwiona zostata tematyka przeksztalcenia tytulu
prawnego dla tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. jezeli
postepowanie o przeksztalcenie prowadzone na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. nie zakonczy si¢ do dnia
31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieru-
chomosci, przeksztalcenie nastepuje z dniem 1 stycznia
2022 r. zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 20 lipca 2018 r. Zatem zgodnie z powyzszym
przepisem w dniu | stycznia 2022 r. prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przy ul. A. Kaminskiego 1
zostato przeksztalcone w prawo whasnosci. W celu przy-
spieszenia uzyskania dokumentu potwierdzajacego fakt

przeksztatcenia wystapiono w dniu 1 lutego 2022 r. do
Urzedu Dzielnicy Bialotgka o wydanie zas§wiadczenia.
W dniu 23 maja 2022 r. Prezydent m.st. Warszawy wy-
dat zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nierucho-
mosci potozonej przy ul. A. Kaminskiego, ktore zostato
dostarczone do Spotdzielni w dniu 10 czerwca 2022 r.

4. Czynnos$ci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem
Spotdzielni

Dziat Gospodarki Nieruchomosciami uzupekniat i aktu-
alizowat dokumentacj¢ nieruchomosci uregulowanych
i nieuregulowanych prawnie, bedacych w zasobach
RSM ,,Praga”. Prowadzit indywidualne sprawy tereno-
wo-prawne dla poszczeg6élnych Osiedli (dzierzawy,
parkingi, udostegpnianie nieruchomosci pod budowe
infrastruktury technicznej, nowe inwestycje, sprawy
sporne). Ponadto prowadzit sprawy wymagajace zgody
Rady Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograni-
czonych praw rzeczowych, takich jak stuzebnosci prze-
sytu czy stuzebnosci gruntowe.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spof-
dzielniach mieszkaniowych, ktora weszta w Zycie
9 wrzesnia 2017 r., takie dziatania jak udostgpnianie tere-
nu pod budowe infrastruktury technicznej, czyli budowe
réznego rodzaju sieci: energetycznej, cieplowniczej, ga-
zowej, kanalizacyjnej, itp. oraz ustanawianie ograniczo-
nych praw rzeczowych na rzecz wiasciciela sieci, np.
stuzebnosci przesylu, wymagaja zgody wiascicieli lokali
wyrazonej w formie uchwaty. W zwiazku z powyzszym
organizowane byly zebrania z mieszkancami z udziatem
notariusza, na ktoérych wspotwiaseiciele nieruchomosci
glosowali nad wspomnianymi uchwatami.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigze-
nia nieruchomosci:

Osiedla ,,Erazma” 5
Osiedla ,,Generalska” 3
Osiedle .. Targdwek” 4
Lacznie: 11

Uchwaty witascicieli lokali podjete w sprawie obcigze-
nia nieruchomosci:

Osiedle ,,Generalska” 2
Osiedle ,. Targowek” 3
Lacznie: 5

Powyzsze uchwaty zostaty podjete na zebraniach zor-
ganizowanych w dniach 11.04.2022 r., 14.06.2022 r.,
od 11.07.2022 r. do 13.07.2022 r. 24.08.2022 r. oraz
w dniach od 26.11.2022 r. do 27.11.2022 1.

Uchwaty wiascicieli lokali zostaly zaprotokotowane
przez notariusza i podpisane przez przewodniczacego
ww. zebran.

Liczba notarialnych protokotow:

Osiedle ,,Generalska” 1
Osiedle ,. Targowek” 2
Lacznie: 3

Z obcigzeniem nieruchomos$ci zwigzane byto zawarcie:
o aktow notarialnych o ustanowieniu stuzebnosci

przesytu:
Osiedle ,,Generalska” 3
Osiedle .., Targowek” 1
Lacznie: 4
o umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:
Osiedle ,,Generalska” 4
Osiedla ,,Jagiellonska” 1
Osiedle .. Targowek” 2
Lacznie: 7

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia,
postanowienia, orzeczenia przedstawia tabela nr 17.

TABELA nr 17
Osiedle | Decyzie i | [Postanowi
Informacje
Erazma 4 18 1 0 -/ -
Generalska 11 36 2 0 1/-
Jagiellonska 5 19 3 0 1/-
Kijowska 2 29 4 0 1/-
Poraje 1 41 3 0 1/-
Targowek 2 63 5 0 -/-
Lacznie: 25 206 18 0 4/0

Sprawy sporne, odwotania od decyzji administracyj-
nych, zazalenia na postanowienia, wnioski w zwigzku
z o$wiadczeniami Prezydenta m.st. Warszawy ustalaja-
cymi nowe stawki optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego:

SKO
Osiedle ,,Generalska” 1
Osiedle ,,Jagiellonska” 1
Osiedle ,,Targdwek” 2
Lacznie: 4

Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami:

o uczestniczyl w spotkaniach na gruntach z geodetami
oraz przedstawicielami nieruchomosci sasiednich
w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

o zlecal wykonanie operatow szacunkowych,

o aktualizowal dokumentacje umozliwiajaca prowa-
dzenie procedur zwigzanych z wyodrgbnianiem wta-
snosci lokali, w szczegdlnosci wystepowat o wyrysy
i wypisy z ewidencji gruntdéw i budynkdéw czy wypi-
sy 1 wyrysy z miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego (95),

o dokonywat wizji lokalnych w terenie, zwigzanych
z wydawanymi przez Urzgdy decyzjami administra-
cyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych bie-
zacej eksploatacji budynkow i gruntow,

o skladal wnioski do sadu wieczystoksiggowego o do-
konanie wpisow regulujagcych stan prawny w ksie-
gach wieczystych oraz sktadal wnioski o wydanie
odpisow zwyktych ksiag wieczystych (122), jak row-
niez badat w sadzie wieczystoksiggowym pojawiaja-
ce si¢ wzmianki,

o uczestniczyl w konsultacjach spotecznych dotyczacych
sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego i innych opracowan planistycznych
oraz sktadat wnioski i uwagi do ww. opracowan.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji
mieszkancom, potencjalnym nabywcom lokali RSM
,»Praga”, biurom obrotu nieruchomosciami, bankom,
komornikom sagdowym, rzeczoznawcom majatkowym
w roznych sprawach, w tym: o stanie prawnym grun-
tow, na ktérych posadowione sg budynki Spoétdzielni
i procedurach zwigzanych z przeksztatceniem tytulu
prawnego do gruntu (56).

Rozdziat VII

Sprawy organizacyjne i pracownicze, informatyczne,
marketing i reklama

1. Sprawy organizacyjne
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”
Zarzad kierowal Spoétdzielnig i reprezentowal ja na
zewnatrz oraz podejmowal decyzje we wszystkich

sprawach niezastrzezonych w obowigzujacych przepi-
sach prawa lub Statucie RSM ,,Praga” dla innych orga-
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néw Spoldzielni. Nadzorowat i kontrolowat wszystkie
zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci
Spotdzielni. Przygotowywat projekty planéw i nadzo-
rowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade¢ Nadzor-
czg. Prowadzit rowniez nadzor i kontrolg oraz wytyczat
kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2022 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkow
statutowych odbyt 104 posiedzenia, podejmujac 64
uchwaly oraz 42 zarzadzenia. Ze wzgledu na wciaz utrzy-
mujacy si¢ stan zagrozenia epidemicznego COVID-19,
cze$¢ posiedzen Zarzadu odbyto si¢ w formie wideokon-
ferencji, przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢. Do statych zagadnien
rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty mig-
dzy innymi sprawy: cztonkowskie i mieszkaniowe, win-
dykacyjne, finansowo-ksiggowe, eksploatacyjne i remon-
towe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz organiza-
cyjno-samorzagdowe. Zarzad przygotowywat projekty
wewnetrznych aktow normatywnych, ktore przedktadat
Radzie Nadzorczej. Odpowiadat mieszkancom Spoétdziel-
ni na korespondencj¢ wplywajaca do Biura Zarzadu. Za-
pewnial obstuge organizacyjno-techniczng posiedzen
organow samorzadowych oraz przygotowywanie nie-
zbednych materiatow dotyczacych dziatalno$ci Spotdziel-
ni. Koordynowat i nadzorowal prowadzenie dziatalnosci
spoteczno-oswiatowo-kulturalnej w Spotdzielni.
Sprawowat kontrolg nad prowadzonymi sprawami admi-
nistracyjno-gospodarczymi i sgdowymi.

Zarzad przedstawiat projekty uchwal Radzie Nadzor-
czej, po poddaniu ich szczegdtowej oraz merytorycznej
analizie i ocenie. Po zaopiniowaniu przez komisje, pro-
jekty uchwat byty przedmiotem obrad Rady Nadzor-
czej RSM ,,Praga”.

Zarzad na biezaco informowal mieszkancow na stronie
internetowej Spoétdzielni, a takze na tamach gazety
»eReSeM PRAGA”, o istotnych sprawach Spoétdzielni.

Na poczatku 2022 roku, w zwigzku z trwajaca epide-
mig 1 w odniesieniu do ustawy z dnia 2 marca 2020 r.
o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobie-
ganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytua-
cji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 374), Kodek-
sem pracy oraz § 10 Rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na ob-
szarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.
U. z 2020 r., poz. 491), Zarzad RSM ,,Praga” przyjat
Zarzadzenie w sprawie zasad bezpieczenstwa oraz or-
ganizacji pracy i obstugi interesantow w RSM ,,Praga”
w czasie epidemii Covid-19.

Zarzadzenie to miato na celu przeciwdziatanie rozprze-
strzenianiu si¢ SARS-CoV-2 oraz zapewnienie bezpie-
czenstwa mieszkancom oraz pracownikom Spotdzielni.

Kontynuowane byly postanowienia Zarzadu z 2021

roku, w tym m.in.:

1. Odwotanie wszelkich imprez, konferencji, wigk-
szych spotkan i1 wydarzen organizowanych Iub
wspotorganizowanych przez RSM ,,Praga”. Wigk-
szo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli
odbywata si¢ zdalnie, przy wykorzystaniu §rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

2. Ograniczenie do niezbgdnego minimum spotkan
z osobami z zewnatrz na terenie RSM ,Praga”,
a takze poza nim.

Dla bezpieczenstwa pracownikow i interesantow przy-

gotowano m.in.:

1. przed wejsciem do Biura Zarzadu - skrzynke podaw-
czg w celu umozliwienia interesantom pozostawie-
nia korespondencji (bez pokwitowania),

2. stanowiska i1 ptyny do dezynfekcji rak w toaletach,
pomieszczeniach socjalnych, recepcji, sekretariacie,
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przy wielofunkcyjnych drukarkach i innych miej-
scach czestszego przebywania pracownikow,

3. preparaty do dezynfekcji klawiatur, myszek, stucha-
wek telefonicznych itp.,

4. szyby odgradzajace typu ,,pleksi” w recepcji, sekre-
tariacie i biurach.

Zarzad RSM ,,Praga” na biezaco reagowal na zmiany
wprowadzane przez organy administracji panstwowej,
dlatego przyjetym w kwietniu 2022 roku zarzadzeniem
przywroécona zostata mozliwos$¢ organizacji stacjonar-
nych posiedzen organéw RSM ,,Praga” oraz stopniowe
przywracanie zaje¢ w klubach osiedlowych oraz organi-
zacja spotkan i imprez plenerowych.

1.2. Lustracja
Whiosek nr 1

Dokonaé aktualizacji posiadanych przez Spoéidzielnig
regulaminéw, ktére wymagaja dostosowania do obo-
wigzujacych przepis6w prawa.

Whiosek jest realizowany na biezaco.

Na biezgco prowadzona jest kompleksowa analiza po-
siadanych przez Spoldzielni¢ norm wewnetrznych pod
katem zapewnienia ich zgodnosci ze zmianami w obo-
wigzujacych przepisach prawa.

Organy statutowe naszej Spoldzielni na biezaco dokonuja
nowelizacji wewngtrznych uregulowan do zmieniajacych
si¢ przepisdw prawa. Systematycznie dokonujemy prze-
gladu przepisow 1 ich oceny pod katem aktualizacji,
uchylenia, a takze mozliwosci ograniczenia liczby aktow
prawnych poprzez kompleksowe normowanie procesow
zarzagdzania, obstugi i gospodarowania w zakresie beda-
cym przedmiotem statutowej dziatalnosci Spotdzielni.

Whniosek nr 2

Kontynuowaé¢ dziatania zmierzajace do uporzadkowa-
nia stanu prawnego wszystkich gruntéw bedacych we
wiadaniu Spotdzielni.

W latach 2018-2020 Spoétdzielnia kontynuowata poste-
powania w sprawie uzyskania tytutu prawnego do nieru-
chomosci gruntowych bedacych we wiadaniu Spotdziel-
ni. W posiadaniu RSM ,,Praga” znajduje si¢ 125 ha grun-
tow, w tym 50 % to grunty, do ktdrych Spotdzielnia nie
posiada tytulu prawnego, ale posiada roszczenie do m.st.
Warszawy o oddanie gruntdbw w uzytkowanie wieczyste.
W poprzednich latach Zarzad Spotdzielni wielokrotnie
monitowat w Urzedach m.st. Warszawy o przyspiesze-
nie czynnosci zwigzanych z regulacjg stanu prawnego
gruntdw na rzecz Miasta, a nastgpnie przekazanie ich
w uzytkowanie wieczyste Spotdzielni.

Poniewaz dotychczasowe dzialania podjete przez Spot-
dzielni¢ okazaly si¢ bezowocne, Zarzad Spoétdzielni za-
czal kolejno kierowa¢ sprawy do sadu o zobowigzanie
m.st. Warszawy do zlozenia o$wiadczenia woli o ustano-
wieniu prawa uzytkowania wieczystego. Jednoczes$nie
nadal doktadat staran o uzyskanie tytutu do gruntu na
drodze cywilnoprawnej i w tym celu wysytal pisma oraz
organizowatl spotkania z przedstawicielami Miasta.
Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spoétdziel-
nia zaczela kierowac juz w 2006 r. Jako pierwszy zostat
zlozony pozew o zobowigzanie m.st. Warszawy do zloze-
nia o$wiadczenia woli polegajacego na ustanowieniu na 99
lat prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11.

W zwigzku z wejSciem w zycie z dniem 31.07.2007 r.
nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ktora data Spotdzielni mozliwos¢ zasiedzenia nierucho-
mosci na podstawie art. 35 ust 41, Zarzad RSM ,,Praga”
zawiesit to postgpowanie i ztozyl wniosek o nabycie tej

nieruchomosci na wtasno$é. Podobne wnioski o nabycie

na wlasnos¢ zostaly ztozone dla wszystkich zabudowa-

nych nieruchomosci bedacych w posiadaniu Spotdzielni

i nieuregulowanych na jej rzecz.

Niestety te postgpowania nie przyniosty Spotdzielni

tytutu do gruntu, gdyz w dniu 29.10.2010 r. Trybunat

Konstytucyjny wydat wyrok, w ktorym stwierdzit, ze

art. 35 ust 41 jest niezgodny z Konstytucja. W tej sytu-

acji Zarzad Spoldzielni natychmiast ztozyl do sadu
wnioski 0 wycofanie pozwow o zasiedzenie, aby moc

w ich miejsce ztozy¢ pozwy o zobowigzanie m.st. War-

szawy do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu

uzytkowania wieczystego.

W pierwszej kolejnosci zostat ztozony wniosek o odwie-

szenie postepowania dla nieruchomosci przy ul. Bialo-

stockiej 7, 9, 11. Nastgpnie zostaly ztozone pozwy dla
nieruchomosci:

1. ul. J. Szanajcy 3 (I C 763/11) - pozew zwrocony (nie
whniesiono oplaty sadowej w kwocie 100 tys. zt);

2. ul. Jagiellonska 2, 4, 6 (I C 810/13) - postgpowanie
w toku;

3. ,,Szmulowizna A I, A II” tj. nieruchomo$¢ przy uli-
cach: Kijowska 11, Markowska 6, Zabkowska 40,
Korsaka 1, al. Tysiagclecia 151 (I C 1148/14) - poste-
powanie zakonczone; Sady w I i II instancji uznaty
roszczenia Spoldzielni za przedawnione;

4. ,Szmulowizna Wschodnia” tj. nieruchomos$¢ przy
ulicach: Radzyminskiej, Lochowskiej, Wolominskiej,
Siedleckiej (II C 1506/20) - postgpowanie w toku;

5. ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka (I C 116/12)
- postepowanie w toku;

6. ul. H. Junkiewicz, Kotowa, Wejherowska (I C 128/12)
- postgpowanie zawieszone przez sad ze wzgledu na
roszczenie bytych wlascicieli.

Pozwami nie zostaly obje¢te grunty na Tarchominie
oraz nieruchomos¢ przy ul. J. Szanajcy 3.

W przypadku nieruchomosci przy ul. J. Szanajcy 3 Spot-
dzielnia przekazata do Urzgdu m.st. Warszawy wszystkie
posiadane dokumenty. Wydzial Prawny dla Dzielnicy
Praga Potnoc podwaza ich wiarygodnos¢. Ta negatywna
opinia nie przeszkodzita, aby Zarzad Dzielnicy Praga-
Polnoc i Zarzad RSM , Praga” uzgodnily pod koniec
2017 r. wstgpny projekt podziatu tej nieruchomosci. Po-
nadto w pismie znak NG/EG/01-02378/W/18 z dnia
16.10.2018 r. skierowanym do Burmistrza Dzielnicy Pra-
ga Polnoc Spotdzielnia wyjasnita wszelkie watpliwosci.
Podobne opracowania uzgodniono dla nieruchomosci
przy ul. Biatostockiej 7, 9, 11 oraz dla nieruchomosci
Szmulowizna A I, A 1I”. Mimo opisanej podjetej
wspotpracy Zarzad Dzielnicy kolejnej kadencji zanie-
chat od poczatku 2019 r. prac regulacyjnych (co byto
sprzeczne ze sktadanymi jeszcze w potowie stycznia
2019 r. deklaracjami o kontynuacji wspolpracy).

W przypadku regulacji gruntow potozonych przy
ul. Jagiellonskiej 2, 4, 6 nalezy podkresli¢, ze przez wie-
le lat postepowanie bylo zawieszone z uwagi na zgto-
szone wnioski dawnych wiascicieli. Dotychczasowe
informacje z Urzedu o liczbie roszczen dekretowych
wskazywaty, ze Urzad m.st. Warszawy nie rozpatrzyt
dwodch wnioskow dawnych wiascicieli. W dniu 14 listo-
pada 2022 r. Sad dorgczyt Spoldzielni pismo z dnia
12.05.2021 r. Burmistrza Dzielnicy Praga Potnoc infor-
mujgce O prawomocnym umorzeniu postepowania
w sprawie roszczen dekretowych do nieruchomosci ob-
jetej przedmiotowym postgpowaniem sadowym. Posta-
nowieniem z dnia 6.12.2022 r. Sad skierowat strony do
mediacji. Wskazany przez Sad mediator nie podjat spra-
wy. Kolejny mediator rozpoczat prace z koncem marca
2023 r. Obecnie ustala termin pierwszego spotkania.

Dla nieruchomos$ci Szmulowizna Al, AIl Spotdzielnia
wystgpita do Ministra Sprawiedliwos$ci Prokuratora



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2022 R. (opracowanie)

Generalnego z wnioskiem o zlozenie przez Ministra
skargi nadzwyczajnej w sprawie ustanowienia uzytko-
wania wieczystego gruntow na rzecz RSM ,,Praga”.
Whiosek o wniesienie skargi nadzwyczajnej zostat wy-
stany do Prokuratora Generalnego w dniu 10.09.2020 r.
W dniu 15.09.2020 r. Prokurator Generalny przekazat
wniosek do rozpatrzenia przez Prokuratur¢ Krajows.
Nadmieniamy, ze w sprawie wniesienia skargi nadzwy-
czajnej w ww. sprawie do Rzecznika Praw Obywatel-
skich z wnioskiem wystapita rowniez Unia Spotdzielni
Mieszkaniowych w Polsce, ktorej cztonkiem jest Prezes
Zarzadu RSM ,,Praga” Andrzej Potrolniczak. Do kwiet-
nia 2023 r. Prokuratura Krajowa i RPO nie zajety mery-
torycznego stanowiska w sprawie.

W przypadku gruntow potozonych w rejonie Szmulo-
wizny Wschodniej nalezy podkresli¢, ze nierozstrzy-
gniete przez Urzad m.st. Warszawy roszczenia dekreto-
we wciaz komplikuja prowadzenie przez Sad postgpo-
wania. Z dotychczas przekazanych przez Urzad m.st.
Warszawy informacji wynika, ze jest zgloszonych 5
(pig¢) roszczen dekretowych. W polowie listopada
2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia sprawy oraz wy-
dzialu Sadu prowadzacego sprawe.

W ramach tego postgpowania Spétdzielnia zlecita firmie
architektonicznej opracowanie opinii w zakresie ustale-
nia terenéw niezbednych do korzystania z budynkow
objetych pozwem w oparciu o geodezyjng inwentaryza-
cj¢ powierzchniowa wykonang w 2021 r. Sporzadzona
przez architekta opinia potwierdza, ze tereny, bedace we
wiladaniu RSM ,,Praga” sg niezb¢dne do prawidtowego
korzystania z budynkow. Opinia architekta zostata dota-
czona do akt sprawy. Na rozprawie w dniu 18.11.2022 r.
Sad skierowal sprawe do mediacji. RSM , Praga” wyra-
zita zgode na uczestnictwo w mediacjach i zawarta umo-
we mediacyjng z mediatorem. Mimo zapewnien petno-
mocnika m.st. Warszawy wyrazanych od kwietnia do
listopada 2022 r. o woli udzialu w mediacji, niestety
z uwagi na brak analogicznej umowy migdzy mediato-
rem a m.st. Warszawg do mediacji nie doszto.

W przypadku gruntow potozonych w rejonie ulic:
Sz. Askenazego, Zamiejskiej i Trockiej wcigz toczy sie
postepowanie sadowe w sprawie o zobowigzanie m.st.
Warszawy do ustanowienia prawa uzytkowania wie-
czystego na rzecz RSM ,Praga”. Na rozprawach
w dniu 16.12.2020 r. oraz w dniu 17.02.2021 r. byt
ponownie przestuchiwany biegly sadowy z zakresu
architektury i urbanistyki. Dotychczasowe stanowisko
biegltego bylo niekorzystne dla mieszkancow, gdyz
w swej opinii uznat tereny parkingowe za niepotrzebne
spotdzielcom. Przedstawiciele i pelnomocnicy Spot-
dzielni na obydwu rozprawach polemizowali z teza
bieglego przed sadem i wytykali liczne btedy w jego
opinii. Spoéldzielnia sporzadzita aktualng geodezyjna
inwentaryzacj¢ powierzchniowa w oparciu, o ktorg
uprawniony architekt opracowat kontropinie¢, wskazujac
w niej na catkowita stuszno$¢ roszczen Spoéidzielni.
Spoéldzielnia dostarczyla do Sadu t¢ kontropini¢ archi-
tektoniczng. Sad zobligowal bieglego do ponownego
przeanalizowania swojej opinii (sporzadzenia opinii
uzupetiajacej nr 3) w kontekscie dostarczonej przez
Spotdzielnie dokumentacji. W dniu 6.09.2021 r. biegly
ztozyt w Sadzie Okregowym opini¢ uzupekniajaca nr 3,
ktéra w znaczacej czesci potwierdza stanowisko Spot-
dzielni w zakresie ustalenia gruntéw niezbednych do
korzystania z budynkow potozonych przy ulicach
Sz. Askenazego i Zamiejskiej. Z uwagi na zgloszone
uwagi ze strony Miasta Sad kolejny raz dopuscit sporza-
dzenie przez biegtego opinii uzupetiajacej nr 4. W dniu
18.05.2022 r. opinia uzupethiajaca nr 4 zostata dostar-
czona do RSM ,,Praga”. Opinia, podobnie jak poprzed-
nia potwierdzita stanowisko RSM ,Praga”. W lutym

2022 r. Sad zlecit bieglemu z zakresu rachunkowos$ci
sporzadzenie opinii w zakresie finansowania budynkow
potozonych przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej
i Trockiej. W dniu 10.11.2022 r. Spoétdzielnia otrzymata
ww. opini¢ bieglej sadowej. Biegta stwierdzita, ze bu-
dynki potozone w rejonie ulic Sz. Askenazego i Zamiej-
skiej zostaty wybudowane z kredytu zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ w NBP, z wkladéw wilasnych cztonkow
Spotdzielni oraz ze $rodkow zaktadowego funduszu
mieszkaniowego. Postanowieniem z dnia 11.01.2023 r.
Sad Okregowy dopuscit dowod z uzupetniajacej opinii
bieglej, celem odniesienia si¢ do zarzutdéw Miasta St.
Warszawy, wyznaczajac bieglej termin jednego miesia-
ca na sporzadzenie opinii. Do kwietnia 2023 r. Spot-
dzielnia nie otrzymata ww. opinii uzupetniajacej.

W dniach 17 1 18.02.2020 roku odbyly si¢ dwa, zorga-
nizowane przez RSM ,,Praga”, spotkania z mieszkanca-
mi nieruchomosci potozonej przy ulicach Sz. Askena-
zego, Zamiejskiej, Trockiej z Osiedla ,,Generalska”
i nieruchomosci potozonych przy ulicach Kotowe;j,
Wejherowskiej, H. Junkiewicz z Osiedla ,,Targowek”.
W spotkaniach wzigt udziat 6wczesny Burmistrz Dziel-
nicy Targéwek Stawomir Antonik. Na obu spotkaniach
oméwiono szczegdtowo problematyke regulacji stanu
prawnego gruntdéw poszczegdlnych nieruchomoscei oraz
kwesti¢ podwyzek optat za korzystanie z gruntow
wspomnianych nieruchomosci. W sprawach tych nieru-
chomos$ci Zarzad Spoétdzielni wystosowal dwa pisma
do Urzgdu Dzielnicy Targdwek.

W obszernym 23-stronicowym pismie z dnia 30.06.2020 r.
do Zarzadu Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy
w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczystego na
terenach potozonych przy ulicach Sz. Askenazego,
Zamiejskiej, Trockiej, RSM ,Praga” szczegdlowo
przedstawila stanowisko i uzasadnita potrzebe regulacji
stanu prawnego gruntdw, znajdujacych si¢ w posiada-
niu Spétdzielni. Do tej pory nie uzyskali§my odpowie-
dzi na to pismo.

W rownie szczegotowym pismie z dnia 24.07.2020 r.
do Zarzadu Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy, poru-
szajacym sprawe ustanowienia uzytkowania wieczyste-
go przy ulicach Kotowej, Wejherowskiej, RSM
»Praga” przypomniata o obowigzku Urzedu m.st. War-
szawy regulacji stanu prawnego gruntow.

Z ww. pismami mieszkancy majg mozliwo$¢ zapozna-
nia si¢ na stronie internetowej Spotdzielni lub na swoja
prosbe otrzymac kopie do skrzynki pocztowe;j.

W sprawie regulacji stanu prawnego gruntOw na rzecz
RSM ,,Praga” w dzielnicy Targéwek odbyto si¢ spotka-
nie Zarzadu RSM ,,Praga” z Zarzadem Dzielnicy Tar-
gobwek w dniu 23.07.2020 r. Przedstawiciele Urzedu
Dzielnicy Targdéwek poinformowali, Zze sa zaintereso-
wani uregulowaniem stanu prawnego gruntu na rzecz
RSM ,,Praga” i zamierzaja zaktualizowa¢ informacje
o roszczeniach. Woéwecezas strony spotkania posiadaly
wiedze o istnieniu 9 roszczen dekretowych w rejonie
ulic Kotowej 2, 4 i Wejherowskiej 3, 6 oraz co naj-
mniej jednym obejmujacym tereny przy ul. H. Junkie-
wicz 6, 8, 10. Na spotkaniu Spotdzielnia wyrazita wole
zlecenia map, opracowan uwzgledniajagcych kwestie
istniejagcych roszczen dekretowych oraz okreslenia
gruntéw niezbednych do korzystania z budynkéw Spot-
dzielni. W naszym przekonaniu ww. opracowanie
umozliwi ustalenie i uregulowanie obszaréw bezspor-
nych oraz utatwi rozmowy o oplatach za korzystanie
z gruntdw. Po spotkaniu Spotdzielnia kierowata kolej-
ne pisma do Zarzadu Dzielnicy Targéwek o udzielenie
informacji umozliwiajacych zlecenie ww. opracowan
z uwzglednieniem roszczen dekretowych.

W odpowiedzi Spoldzielnia otrzymata pismo z dnia
28.05.2021 r., w ktorym Burmistrz Dzielnicy Targéwek
poinformowat o kolejnych 14 (czternastu) sprawach,
obejmujacych tereny przy ulicach Kotowej i Wejherow-
skiej, toczacych si¢ z wnioskow bylych wiascicieli
i stwierdzil, ze Urzad m.st. Warszawy jest zobligowany
przepisami prawa do rozpatrzenia w pierwszej kolejno-
$ci wnioskow (tacznie dwudziestu trzech) bylych wia-
Scicieli. Jednoczesnie oznajmit, ze pod kazdym z budyn-
kow przy ul. Kotowej 2, 4 1 ul. Wejherowskiej 3, 6 jest
co najmniej jedno roszczenie bylych wiascicieli lub ich
nastepcow prawnych, wigc niec ma mozliwosci przezna-
czenia dla Spotdzielni nieruchomosci gruntowych zabu-
dowanych ww. budynkami.

W przypadku gruntu przy ul. H. Junkiewicz 6, 8, 10 Spot-
dzielnia ponownie uzyskata informacj¢ o toczacym si¢
postepowaniu administracyjnym w trybie dekretu Bieruta.

Niezaleznie od miejsca wystgpowania w Warszawie rosz-
czen dawnych wiascicieli i ich nastgpcow prawnych Mia-
sto St. Warszawa zastania si¢ wspomnianymi roszczenia-
mi dawnych wiasceicieli i ich nastepcéw prawnych w spra-
wach o uregulowanie stanu prawnego gruntu na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych, w tym RSM ,,Praga”.

W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. H. Jun-
kiewicz 6, 8, 10 nie sposob uznaé podjete przez Urzad
m.st. Warszawy kroki prawne za transparentne. Mozna
wysnu¢ wnioski, ze Urzad m.st. Warszawy nie prowa-
dzi dziatan, ktore zmierzatyby do rozpatrzenia i zakon-
czenia spraw z wnioskow bytych wiascicieli. Roszcze-
nia dekretowe stanowig parawan, aby nie regulowaé
stanu prawnego gruntéw na rzecz Spotdzielni i miesz-
kancow. Jednoczesnie Urzad m.st. Warszawy we
wszystkich sprawach neguje roszczenia Spoétdzielni,
prawa i potrzeby mieszkancoéw do uregulowania gruntu
na rzecz Spotdzielni i mieszkancow.

Grunty na Tarchominie I, IIA i IIB nie zostaty dotych-
czas objete pozwami, gdyz struktura wilasnosciowa
gruntdéw pod budynkami jest niejednorodna, tzn. czgsc
terenu pod tym samym budynkiem jest wiasnosciag
m.st. Warszawy, a cze¢$§¢ Skarbu Panstwa. W takim
stanie rzeczy nawet, gdyby Spoétdzielnia ztozyta pozew
do sadu i uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
niec moglaby ustanawiaé prawa odrebnej wiasnos$ci
lokali. Aby ustanowié¢ prawo odrebnej wlasnosci loka-
lu, grunt pod budynkiem musi znajdowac si¢ w jednej
ksiedze wieczystej, tzn. stanowi¢ jedng nieruchomosc¢
hipoteczng. Dziatki gruntu nalezace do dwdch roéznych
wiascicieli nie moga by¢ wpisane do jednej ksiegi wie-
czystej. Do dzisiaj m.st. Warszawa nie uregulowalo
stanu prawnego gruntow w taki sposob, aby mogto
zrealizowaé roszczenie Spoétdzielni o oddaniu nieru-
chomo$ci w uzytkowanie wieczyste. Z inicjatywy
Spotdzielni byty prowadzone rozmowy pomigdzy RSM
,Praga”, m.st. Warszawg oraz Skarbem Panstwa o do-
konanie zamiany nieruchomo$ci pomiedzy Skarbem
Panstwa, a m.st. Warszawa w ten sposob, aby uzyskaé
jednolitg strukture witasnosciowg pod kazdym budyn-
kiem. Niestety m.st. Warszawa oraz Skarb Pafstwa nie
wyrazilty ostatecznie zgody na dokonanie tej zamiany.
Miasto st. Warszawa trzykrotnie w tym czasie sktadato
pozwy do sadu, na podstawie rdéznych przepisoéw pra-
wa, o wzruszenie dotychczasowych postanowien
o zasiedzeniu gruntéw na rzecz Skarbu Pafistwa i w to
miejsce uzyskanie postanowien, na podstawie ktorych
bedzie mogto te grunty skomunalizowaé. Mimo braku
pozytywnych efektow ta $ciezka regulacji jeszcze nie
zostata zamknigta przez Miasto.

Zarzad RSM ,,Praga” dazac do szybkiej regulacji stanu
prawnego gruntéw zawarl w dniu 19.10.1995 r. porozu-
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mienie z Zarzadem Gminy Warszawa Bialoleka, na mocy
ktorego Gmina Warszawa Bialolcka zobowiazata si¢ do
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
RSM ,,Praga” do nieruchomosci potozonych w osiedlach
Tarchomin I, IIA, IIB. Kolejne porozumienie, tym razem
pomigcdzy m.st Warszawa, Skarbem Panstwa i RSM
,,Praga” zostalo zawarte w dniu 30.10.2015 r.

Po wielu latach monitéw ze strony Spoétdzielni, petycjach
mieszkancow, wielokrotnych spotkaniach Zarzadu RSM
»Praga” z Zarzadem Dzielnicy Bialoleka (wczesniej
przedstawicielami Gminy Warszawa Bialoteka), przedsta-
wicielami Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu
m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospodarki Nierucho-
mosciami), wptyneta do RSM ,,Praga” w dniu 26 Stycznia
2022 r. od Zastepcy Burmistrza Dzielnicy Bialoteka pro-
pozycja rozpatrzenia czgsci wniosku Spoétdzielni o ustano-
wieniu prawa uzytkowania wieczystego i przeniesienia
wilasnoéci budynkoéw. Propozycja zawiera wstepng kon-
cepcje podziatu os. Tarchomin IIB i obejmuje grunt pod
trzema budynkami mieszkalnymi przy ul. Atutowej 5, 7
i ul. Gebickiej 4 oraz pod budynkiem hydroforni przy
ul. J. Antalla 6A. Urzad wskazal wspomniany rejon po
uzyskaniu informacji o zakonczeniu postgpowan tocza-
cych si¢ z wnioskéw dawnych wiascicieli na podstawie
przepisow wywlaszczeniowych (grunty Tarchomina I, IIA
i [IB nie znajduja si¢ w zasiggu dzialania tzw. dekretu
Bieruta) oraz majac na uwadze, ze jedynym wtascicielem
wskazanego gruntu jest m.st. Warszawa. Spotdzielnia
w piSmie z dnia 23.02.2022 r. przyjeta przedstawiong
koncepcj¢ podziatu proponujac niewielka zmiang polega-
jaca na rozszerzeniu obszaru wydzielanego z os. Tarcho-
min [IB. Urzad Dzielnicy Biatofgka zaakceptowat zmiang
uruchomit procedure podziatu nieruchomosci.

W dniu 13.06.2022 r. w siedzibie Urzedu Dzielnicy Bia-
toteka odbylo si¢ spotkanie przedstawicieli RSM ,,Praga”
na czele z Prezesem Zarzadu RSM ,,Praga” p. Andrze-
jem Potrolniczakiem z Zastgpca Burmistrza Dzielnicy
Biatoteka p. Janem Mackiewiczem 1 Naczelnikiem
WGN p. Stawomirem Szyszkowskim. Podczas spotkania
omoéwiono kwestie regulacji stanu prawnego osiedli Tar-
chomin I, ITA i IIB w szczeg6lnosci obszaru potozonego
w rejonie ulic: Atutowej 5, 7, Gebickiej 4 i J. Antalla 6a.
Przedstawiciele Urzedu Dzielnicy przedstawili harmono-
gram postgpowania regulacyjnego ww. obszaru. Mimo
deklaracji Burmistrza, ze do czerwca 2023 r. zostanie
zawarty stosowny akt notarialny regulujacy prawa do
ww. terenu, to prace w Urzedzie zatrzymaly si¢ na etapie
zbierania opinii 0 wstepnym projekcie podziatu.

Pod koniec lutego 2020 roku RSM ,,Praga” ztozyta do
Prezydenta m.st. Warszawy - Rafata Trzaskowskiego
petycje w sprawie ustanowienia uzytkowania wieczy-
stego gruntdow na rzecz Spoéldzielni. Pod przygotowana
petycja podpisato sie tacznie 8477 oséb zamieszkuja-
cych budynki RSM ,,Praga”, ktére sg posadowione na
tzw. gruntach nieuregulowanych. Spotdzielnia niestety
wcigz nie uzyskata odpowiedzi od Prezydenta m.st.
Warszawy w tej sprawie.

W maju 2020 roku grupa spoétdzielni mieszkaniowych,
w tym RSM ,,Praga”, a takze Unia Spotdzielni Miesz-
kaniowych w Polsce zrzeszajacych spoldzielnie z catej
Polski, ktorej Prezesem Zarzadu od wielu lat jest An-
drzej Potrolniczak oraz stowarzyszenie ,,Konfederacja
Warszawska”, postanowity wspoélnie ztozy¢ do Mini-
sterstwa Rozwoju pismo w sprawie kolejnej noweliza-
¢ji ustawy o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego
gruntdw na wilasno$¢ oraz regulacji stanu prawnego
gruntdw na rzecz spotdzielni mieszkaniowych.

Pismo do Ministerstwa Rozwoju zostalo zainicjowane
i przygotowane przez SM ,,Stuzew nad Dolinka” oraz
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RSM ,,Praga”, w ktorym jako $rodowisko spotdzielcze
poprosiliSmy 6éwczesng panig Minister Jadwige Emile-
wicz o rozpoczgcie prac legislacyjnych w dwoch waz-
nych obszarach dotyczacych mieszkalnictwa. Pierwsza
dotyczyta nowelizacji ustawy ,,przeksztalceniowej”
z 20 lipca 2018 r. Druga dotyczyta regulacji stanu praw-
nego gruntéw, gdzie w piSmie zaproponowalismy, aby
wszczaé prace nad specustawa, ktora z mocy przepiséw
pozwalalaby na ustanawianie uzytkowania wieczystego
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych. Podobnie jak
w istniejacej od ponad czterech lat ,matej ustawie re-
prywatyzacyjnej” w specustawie powinny znalez¢ si¢
zapisy mowiace, ze w przypadku istnienia roszczen
bytych wiascicieli, zwrotom nie podlegaja nieruchomo-
$ci, na ktorych znajduja si¢ budynki spotdzielcze. Dzig-
ki takim zapisom roszczenia bylych wiascicieli nie sta-
nowilyby przeszkod w ustanowieniu uzytkowania wie-
czystego na rzecz spoldzielni mieszkaniowych. Rosz-
czenia bylych wlascicieli o zwrot nieruchomosci zosta-
tyby z mocy ustawy zamienione na roszczenia odszko-
dowawcze od Skarbu Panstwa lub samorzadu.

Z inicjatywy RSM , Praga” w czerwcu 2020 roku przy
budynku Bialostocka 9 odbyta si¢ konferencja prasowa
z udziatem przedstawicieli warszawskich spotdzielni,
ktdrej tematem byta regulacja stanu prawnego gruntow.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” biorg udzial w pracach
Zespotu ds. wspierania i koordynowania inicjatyw
spotdzielni 1 wspolnot mieszkaniowych powotanym
przez Prezydenta m.st. Warszawy. Niestety od kilkuna-
stu lat prace w zakresie regulacji ze strony Urze¢du
m.st. Warszawy nie sg realizowane. Ponadto reprezen-
tanci Spotdzielni wystgpowali takze w pracach komisji
i zespolow sejmowych zajmujacych si¢ problemem
regulacji stanow prawnych nieruchomosci, sktadajac
propozycje usprawnienia tego procesu.

Przedstawiciele RSM ,,Praga” uczestniczyli rowniez
w pracach zwigzanych z projektem ustawy o uregulo-
waniu praw do gruntdw zabudowanych przez spot-
dzielnie mieszkaniowe.

W ramach prowadzonych prac odbywaly si¢ spotkania
z parlamentarzystami i przedstawicielami Ministerstwa
Rozwoju i Technologii.

W dniu 28.11.2022 r. odbylo si¢ posiedzenie Parlamen-
tarnego Zespotu ds. Uregulowania Gruntow pod Bu-
dynkami Spotdzielczymi, podczas ktorego omowione
zostaty zalozenia do nowej ustawy, ktéra miataby
wreszcie finalnie doprowadzi¢ do ustanowienia praw
do gruntéw zabudowanych budynkami spéotdzielczymi.
Spotkanie cieszylo si¢ duzym zainteresowaniem $rodo-
wiska spotdzielczego. Spotdzielcy na spotkaniu wyraz-
nie podkreslili konieczno$¢ przygotowania nowych, ale
i skutecznych rozwigzan prawnych, ktére pozwola
wreszcie na rozwigzanie problemu braku regulacji sta-
nu prawnego gruntow.

Prace nad projektem ustawy wciaz trwajg w Ministerstwie.

Temat braku regulacji prawnej gruntéw byt rowniez
przedmiotem innych spotkan i konferencji. Pod koniec
pazdziernika 2022 r. odbyty si¢ dwie konferencje, kto-
rych tematem byla sprawa regulacji stanu prawnego
gruntéw pod budynkami spotdzielczymi. Pierwsza kon-
ferencje¢ zorganizowal w dniu 25.10.2022 r. Instytut
Libertatis w ramach serii konferencji pt. ,,Polska Przy-
sztosci”. Pojawienie si¢ tematu regulacji stanu prawne-
go gruntow pod budynkami spétdzielczymi na konfe-
rencji, w ktorej uczestniczg politycy, eksperci oraz me-
dia $wiadczy o wzro$cie zainteresowania tym zagad-
nieniem oraz dostrzezeniem jego istoty w konteks$cie

rozwoju naszego kraju w najblizszej przysziosci.
Wsrod ekspertow zaproszonych do dyskusji byt An-
drzej Potrolniczak - Prezes Zarzadu RSM ,Praga”.
Druga Konferencja zostala zorganizowana w dniu
26.10.2022 r. przez Warszawskie Towarzystwo Prasy
Lokalnej, a gospodarzem spotkania byla spotdzielnia
MSM ,Energetyka”. Otwarty panel dyskusyjny doty-
czyt koniecznos$ci przyspieszenia procesoOw regulacyj-
nych w Warszawie. W spotkaniu udzial wzigli przed-
stawiciele oraz mieszkancy spotdzielni mieszkanio-
wych, ktorzy z problemem nieuregulowanych gruntow
muszg si¢ mierzy¢ od lat. Na spotkanie przybyli row-
niez przedstawiciele wiladz dzielnicowych z Bielan
i Srodmiescia. Gosciem specjalnym byl zaangazowany
w sprawe regulacji gruntow Poset na Sejm RP Pawet
Lisiecki. RSM ,,Praga” reprezentowana byla przez
przedstawicieli Zarzadu, czlonkow Rady Nadzorczej
oraz pracownikow.

Whniosek nr 3

Nalezy ponawia¢ az do skutku dzialania zapewniajace
realizacj¢ przez Spéldzielnie art. 62 ust. 1 pkt 1bic
Prawa budowlanego dotyczacego kontroli stanu tech-
nicznego sprawnof$ci instalacji gazowych i wentylacyj-
nych we wszystkich lokalach.
W celu poprawy skutecznosci przeprowadzania kontro-
li okresowych, co najmniej raz w roku, polegajacych na
sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych
oraz przewodow kominowych we wszystkich lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach znajdujacych
si¢ w zasobach RSM ,,Praga” podjete zostaly nastepu-
jace dziatania:

a) wyznacza si¢ dodatkowy bezptatny trzeci termin
kontroli instalacji gazowych i przewodow komino-
wych (wentylacyjnych) dla lokatoréw danego bu-
dynku (do tej pory byty 2 bezptatne terminy),

b) wywiesza si¢ informacj¢ o prowadzonej w danym
budynku kontroli instalacji gazowych i przewodow
kominowych w widocznych miejscach na klatkach
schodowych (dodatkowo na tablicach ogloszen),

¢) na ww. informacjach (ogtoszeniach) o kontroli po-
dawany jest takze nr telefonu kontaktowego do wy-
konawcy kontroli, aby umozliwi¢ lokatorowi umo-
wienie indywidualnego terminu lub przesunac
w danym dniu godzin¢ kontroli,

d) umieszcza si¢ w skrzynkach pocztowych lokator-
skich informacje o kontroli - dotyczy lokatorow
nieobecnych w czasie kontroli,

e) osoby dokonujace kontroli, w przypadku nicobecno-
sci lokatora, dodatkowo pozostawiaja informacje
w drzwiach z prosba o kontakt,

f) w przypadku trzykrotnego nieudostepnienia lokalu
do ww. kontroli, Administracja Osiedla kazdorazo-
wo wysyla pisemne wezwanie do wtasciciela lokalu,
aby kontrole przeprowadzil na swdj koszt, a nastep-
nie dostarczyt w wyznaczonym terminie protokoty
z przeprowadzonych kontroli stanu technicznego
instalacji gazowych i wentylacyjnych do wtasciwej
Administracji.

1.3. Dziatalno$¢ na rzecz mieszkancoOw

Przedstawiciele RSM ,,Praga” od lat czynnie uczestni-
czag we wszelkich projektach, spotkaniach i posiedze-
niach poruszajacych najwazniejsze dla mieszkancoéw
tematy, takie jak regulacja prawna gruntow, optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, czy zmiany
w przepisach spotdzielczych.

Gospodarka odpadami komunalnymi

W dniu 2 lutego 2022 r. Spétdzielnia na podstawie art. 75
§ 11 2 Ordynacji Podatkowej oraz art. 6q ust. 1 ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach zlozyta do
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Prezydenta m.st. Warszawy wniosek o stwierdzenie
nadptaty z tytulu gospodarowania odpadami komunal-
nymi za okres od dnia 1.03.2020 r. do dnia 31.03.2021 r.
w wysokosci 13 531 570,00 zt. Przypominajac, na sku-
tek skargi RSM ,,Praga” Wojewodzki Sad Administra-
cyjny w Warszawie w dniu 27.01.2021 r. uniewaznit
uchwaly Rady m.st. Warszawy z 12.12.2019 r.
i 16.01.2020 r. na podstawie ktorych w Warszawie od
01.03.2020 r. do 31.03.2021 r. obowiagzywatly miesiecz-
ne oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci 65 zt od gospodarstwa domowego w bu-
dynku wielorodzinnym. Urzad m.st. Warszawy zaskar-
zyt wyroki WSA. Jednakze w dniu 14.10.2021 r. Na-
czelny Sad Administracyjny oddalit skargi Miasta
i utrzymal w mocy powyzsze wyroki WSA. W zwiazku
z powyzszym Spotdzielnia wystapita do Prezydenta
m.st. Warszawy z wnioskiem o stwierdzenie nadpfaty
w odniesieniu do niestusznie pobieranych od mieszkan-
cOw opflat za Smieci w okresie od poczatku marca 2020
do konca marca 2021 r. Do wniosku Spoétdzielnia dota-
czyta ponad 2700 skorygowanych deklaracji o wysoko-
$ci optlat dla wszystkich budynkow RSM ,,Praga”, co
wymagato wykonania bardzo zmudnych i skrupulatnych
czynnosci przez pracownikow Spotdzielni. Postanowie-
niem z dnia 1 marca 2022 r. Prezydent m.st. Warszawy
odmowit wszczecia wobec RSM ,,Praga” postepowania
podatkowego w przedmiocie stwierdzenia ww. nadptaty.
RSM ,,Praga” w dniu 7 marca 2022 r. zazalita ww. po-
stanowienie Prezydenta m.st. Warszawy do Samorzado-
wego Kolegium Odwotawczego w Warszawie. SKO
podzielito argumentacj¢ Spotdzielni i orzekto o uchyle-
niu ww. postanowienia Prezydenta m.st. Warszawy
w catosci. Decyzja z dnia 30 listopada 2022 r. Prezydent
m.st. Warszawy odmowit stwierdzenia nadplaty z tytutu
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Od powyzszej decyzji 19 grudnia 2022 r. RSM ,,Praga”
ztozyta odwotanie do Samorzadowego Kolegium Od-
wotawczego w Warszawie. Postepowanie odwotawcze
nie zostato jeszcze zakonczone.

Z wnioskiem o stwierdzenie nadptaty z tytutu gospoda-
rowania odpadami komunalnymi za okres od dnia
01.03.2020 r. do dnia 31.03.2021 r. RSM ,,Praga” wy-
stapita roOwniez w imieniu wspolnot mieszkaniowych,
ktorymi zarzadza.

Regulacja stanu prawnego gruntow

Kontynuowane byly rozmowy i spotkania z wtadzami
Miasta w sprawie ustanowienia na rzecz warszawskich
spotdzielni prawa uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci, na ktorych znajduja si¢ budynki i inne tereny
spotdzielcze. Niestety rozmowy te wcigz nie przynosza
efektow.

Prezes Andrzej Potrolniczak uczestniczyt rowniez
w spotkaniach z przedstawicielami Ministerstwa Roz-
woju i Technologii, podczas ktérych kontynuowane
byly rozmowy w sprawie stworzenia odpowiednich
rozwigzan ustawowych, ktére przyczynityby si¢ do
skutecznego przeprowadzenia regulacji stanu prawnego
tych gruntéw na rzecz spotdzielni.

Pod koniec listopada 2022 r. Prezes Andrzej Polrolniczak
uczestniczyl w spotkaniach Parlamentarnego Zespotu ds.
Uregulowania Gruntéw pod Budynkami Spotdzielczymi,
podczas ktorego omawiane zatozenia do nowej ustawy
przygotowanej przez Ministerstwo Rozwoju 1 Technolo-
gii w sprawie ustanowienia na rzecz spoldzielni prawa
uzytkowania wieczystego do gruntéw zabudowanych
budynkami spotdzielczymi. RSM ,,Praga”, w ramach
Unii Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce, ktdrej jest
czlonkiem, pisemnie opracowala i przedstawita uwagi do
projektu ustawy Ministerstwa.

W odpowiedzi na niezbyt korzystny projekt ustawy
przygotowany przez Ministerstwo RSM ,,Praga”, w ra-
mach Unii Spoéldzielcow Mieszkaniowych w Polsce
wraz Polskim Towarzystwem Mieszkaniowym oraz
Stowarzyszeniem Spoéldzielcow Mieszkaniowych i Za-
rzadcow Nieruchomosci ,,Konfederacja Warszawska”
przyczynita si¢ do opracowania nowych zatozen do
ustawy, ktora zawieralaby szczegolowe rozwigzania
prawne majace na celu uregulowanie stanu prawnego
gruntéw znajdujacych si¢ w posiadaniu spotdzielni
mieszkaniowych oraz przez nie zabudowanych i zago-
spodarowanych. Zalozenia te zostaly przekazane do
Ministerstwa oraz Przewodniczacemu Parlamentarnego
Zespotu ds. Uregulowania Gruntéw pod Budynkami
Spoétdzielczymi - Postowi Pawtowi Lisieckiemu.

Rowniez w listopadzie przedstawiciele RSM , Praga” wraz
z Prezesem Zarzadu naszej Spoldzielni uczestniczyli
w dwoch konferencjach w sprawie regulacji stanu prawne-
go gruntdw. Wigcej na temat konferencji w Rozdziale VI.

1.4. Dzialalno$¢ charytatywna

Akcja RSM ,,Praga” dla zwierzat

Juz po raz piaty z inicjatywy RSM ,,Praga” zostata zor-
ganizowana akcja pomocy dla podopiecznych schroni-
ska. Po raz kolejny pracownicy RSM ,,Praga” wykazali
si¢ zaangazowaniem i okazali wsparcie bezdomnym
zwierzetom. Podarowane przez pracownikow Spot-
dzielni dary oraz zebrane $rodki zostaly przekazane
podopiecznym Schroniska w Nowym Dworze Mazo-
wieckim, prowadzonym przez Fundacj¢ ,.Przyjaciele
Braci Mniejszych”. Wsrdd przekazanych schronisku
rzeczy znalazty si¢ m.in. koce, rgczniki czy poszewki,
ktére zwlaszcza zimg stanowig niezbg¢dne wyposazenie
boksow, a takze smycze i sucha karma.

Przekazane przez nas datki zostang przeznaczone nato-
miast na najpilniejsze potrzeby schroniska, takie jak
zakup lekarstw.

Powyzsza akcja zostala zorganizowana ze S$rodkow
prywatnych pracownikow RSM ,,Praga”.
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1.5. Dziatania reklamowe i marketingowe

1. Przygotowanie do sprzedazy nowej
mieszkaniowej ,,Barkocinska”, w tym:
e przygotowanie materiatéw promocyjnych inwestycji,
e obrandowanie inwestycji; przygotowanie materia-

16w sprzedazowych,

2. Dziatania w social mediach - Facebook i Instagram
RSM ,,Praga”,

3. Przygotowanie nowych produktow/gadzetow rekla-
mowych RSM ,,Praga”,

4. Kampania on-line lokali ustugowych,

5. Prace graficzne zwigzane z catorocznymi dziataniami
spotdzielni (plakaty, szyldy, projekty wizerunkowe),

6. Prezentacja nowych mieszkan na serwisach nieru-
chomos$ciowych.

inwestycji

22517 20 02/08
785 440 440
rsmpraga.pl

A

Barkocinska 3

Q DUZO llil.illl

Q@ SASIEDTTWO PARKOW
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b 2!‘ ROZWIJAJACA SIE
DZIELNICA

300 M 00 STACII
@ TARGOWEK
MIESZKANIOWY
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AKTYWNY SENIOR

& Od 30 maja

NORDIC WALKING
poniedziatki, srody
godz. 13:00

wtorki

godz. 16:30

Park Picassa
zbiérka przy tezni

ZDROWY KREGOSLUP
poniedziatki

godz. 14:30

*zapisy v koordynatora
liczba miejsc ograniczona

Do udziaty w zajeciach zapraszamy senioréw

oraz chetnych cztonkéw RSM “Praga”
W razie pytas, prosimy o kontakt z koordynatorem- tel. 691999 429
Kijow-ilosé

istnieje
Udziat w zajeciach jest dobrowolny

Zajecia poprowadzi Krzysztof Cztapski
instruktor, sedzia

oraz medalista Mistrzostw Polski,

Europy i Swiata w Nordic Walking

KLUB OSIEDLOWY

"NASZ KLUB"

ul. Zamiejska 1

ﬂ I5] PRAGA

1.6. Informatyzacja Sp6tdzielni

Dziat Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opieke nad
prawidlowym dziataniem infrastruktury teleinformatycznej
- od okablowania sprzetem po administrowanie serwerami
catej Spoldzielni. Spotdzielnia posiada serwery: bazodano-
we, pocztowy, aplikacji bankowosci elektronicznej, pli-
kow, ebok (elektronicznego biura obshugi klienta), zapory
sieciowej, wirtualnej sieci prywatnej, wewnetrznej bazy
zgloszen, antywirusowy, podzialu facz dla zagwarantowa-
nia jakosci polaczen glosowych i danych pomiedzy Biu-
rem Zarzadu a szeScioma Administracjami Osiedli.

W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastgpu-
jace czynnosci:
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« aktualizacja oprogramowania,

o konfiguracja systemow,

e monitorowanie dostgpnosci ustug,

e wprowadzanie zmian,

e usuwanie usterek sprzgtowych i problemow z opro-
gramowaniem,

o tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziat Informatyki:

o realizuje zgloszenia pracownikow w zakresie pro-
bleméw zaré6wno sprzgtowych jak i programowych,
jest pierwsza linia wsparcia dla Zintegrowanego
Systemu Informatycznego Unisoft, prowadzi we-
wnetrzne szkolenia dla pracownikéw oraz tworzy
dokumentacj¢ procedur obshugi systemu,

o zarzadza Zintegrowanym Systemem Informatycznym
klasy ERP (metoda efektywnego planowania zarza-
dzania catoscig zasobow przedsigbiorstwa) zbudowa-
nego z kilkunastu modutéw. Sg to m.in. moduty finan-
sowo-ksiegowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,

o sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkowni-
kom w jego obstudze, wprowadzania modyfikacji
wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do
aktualnych wymogoéw prawnych, rachunkowych,

« aktualizuje i wdraza procedury polityki bezpieczen-
stwa systemow informatycznych zgodnie z wytycz-
nymi Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

e wspolpracuje z informatykami innych instytucji,
urzedow, bankdéw w zakresie bezpieczenstwa prze-
sylanych informacji przez Internet (certyfikatow,
szyfrowanych potaczen),

e monitoruje rynkowe ceny zakupoéw sprzetu oraz wy-
specjalizowanego oprogramowania serwerowego tak,
aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

o prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: roz-
wigzujac problemy z logowaniem si¢ do ebok-a
(elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyj-
muje wnioski, co do jego modyfikacji wg zglasza-
nych potrzeb, thumaczac je na opis techniczny wyma-
gan skierowany do producenta oprogramowania,

o wykonuje prace programistyczne: modyfikacje
skryptow, aplikacji, tworzenie raportow bazodano-
wych, wydrukow z analizami np. zuzycia mediow,

o zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia
przetargéw na stronie internetowej Spotdzielni, ak-
tualizuje 1 rozbudowuje serwis, w tym takze od stro-
ny szaty graficznej,

e uczestniczy w tworzeniu gazety Spotdzielni pod wzgle-
dem technicznego zaprojektowania i ztozenia do druku,

o konserwuje i naprawia sprzet komputerowy w Biu-
rze Zarzadu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dzialu Informatyki posiadaja dodatkowe
umiejetnosci 1 wiedze w zakresie ksiggowosci jak i foto-
grafii: wykonuja, obrabiajg i publikujg zdjecia na stronie
internetowej Spotdzielni z imprez masowych, festynow,
wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe jak
1 z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2022 r. Spotdzielnia przeprowadzita nastepujace

projekty informatyczne:

1. Rozbudowa serweréw przechowujgcych dane Spot-
dzielni, ze wzgledu na ich cykliczny wzrost,

2. Uruchomienie Internetu w klubach osiedlowych na
laczach §wiattowodowych 1 miedzianych,

3. Projektowanie interaktywnych kart do glosowania
na odlegtos¢ dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spot-
dzielni w technologii Adobe Forms,

4. Obshuga i wsparcie techniczne posiedzen Komisji
Przetargowych, Rad Osiedli, Zarzadu oraz Rady Nad-
zorczej Spotdzielni w trybie online (przez Internet),

5. Opracowanie harmonogramu przeniesienia maszyn
wirtualnych obstugujacych archiwalne programy
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ksiggowe ze srodowiska Microsoft do Linuksa zgod-
nie z aktualnymi trendami bezpieczenstwa na rynku.

1.7. Gazeta eReSeM PRAGA

Gazeta jest redagowana i przygotowywana do druku
w Biurze Zarzadu. Wydawana jest w naktadzie 18 ty-
sigcy egzemplarzy. Autorami artykulow sg pracownicy
Komorek Biura Zarzadu oraz Administracji Osiedli.

W 2022 roku wydawane zostaty trzy numery gazety
»eReSeM PRAGA”, w ktorych dominowaly artykuly
o tematyce spoéldzielczej, opisujace biezace sprawy
z dziatalnosci RSM ,,Praga”.

W gazecie omowione zostaly miedzy innymi:

o sprawy dot. biezacej dzialalnosci eksploatacyjnej
i remontowej,

o sprawy dot. oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi,

o kwestie dot. regulacji gruntow,

o kwestia likwidacji parkingdéw spotecznych w rejonie
ulic Askenazego i Zamiejskiej ujeta w Planie zago-
spodarowania przestrzennego dla pdinocnej czesci
Targéwka Mieszkaniowego - cz. | oraz zwigzany
z tym protest Spotdzielni oraz jej mieszkancow,

e relacja z wmurowania kamienia wegielnego pod
budowg inwestycji ,,Barkocinska 3,

e plan remontow na 2023 rok,

e wiesci z naszych Osiedli - cykl krotkich relacji
z Osiedli RSM ,Praga” opisujacych aktualne
wydarzenia z zycia danego Osiedla,

e cykl artykutow o patronach ulic osiedli naszej
Spotdzielni,

o dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza -
wyniki konkursu fotograficznego ,,Pokochac jesien”,
relacje z zaje¢ w Klubach Osiedlowych; relacja
z otwarcia nowej strefy zabawy i relaksu na Targow-
ku oraz towarzyszacej mu imprezy Mikotajkowe;j,

« nie zabraktlo takze rozrywki - krzyzowki, sudoku.

1.8. Sprawy pracownicze

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w struk-
turze organizacyjnej Spoétdzielni polega przede wszyst-
kim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia
zgodnie z potrzebami Spotdzielni.

W roku 2022 nastapit dalszy spadek zatrudnienia
0 9,32 etatu w stosunku do stanu zatrudnienia z dnia
31.12.2021 r.

Rozdziat VIII
Dziatalnoé¢ spoteczno-o§wiatowo-kulturalna

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” zaw-
sze byla prowadzona w szerokim zakresie. Od 16 maja
2022 r. rozporzadzenie ministra zdrowia zniosto obo-
wigzujacy w Polsce od 20 marca 2020 r. stan epidemii,
zastepujac go stanem zagrozenia epidemicznego.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spétdzielni zdecydowal
o uruchomieniu zaje¢ dla senioréw w wigkszosci klubow
osiedlowych.

W ramach promowania zdrowego stylu zycia wsrdd
mieszkancow Spoétdzielni RSM ,,Praga”, w 2022 roku
kontynuowane byty zajecia z Nordic Walking oraz gim-
nastyka ,,Zdrowy kregostup”, w ktorych uczestniczy¢
mogli wszyscy mieszkancy naszej Spoldzielni. Powyzsze
zajecia wplywaja pozytywnie na aktywizacje mieszkan-
coéw, a szczegodlnie Seniordw, ich kondycje fizyczna,
a takze ucza prawidlowej techniki chodzenia z kijkami.

Zajecia ,,Zdrowy kregostup” mialy natomiast charakter
profilaktyczno-terapeutyczny.

Zajecia prowadzil wielokrotny Mistrz Polski, medalista
Mistrzostw Swiata i Europy Nordic Walking, aktualny
Mistrz Europy na dystansie 10 km - Krzysztof Cztapski.

Do dyspozycji uczestnikow zaje¢ byty kijki zakupione
przez Spotdzielni¢ 1 udostgpniane na czas treningdw
oraz maty do ¢wiczen. Czas trwania kazdego treningu
wynosit 60 minut.

Zajgcia Nordic Walking dla mieszkancow Osiedli
,»Targowek” 1 ,Generalska” odbywaly si¢ w Parku
»Wiecha” Wiecheckiego, dla mieszkancow osiedli
,Erazma” i ,Poraje” - w Parku Picassa, natomiast
mieszkancy Osiedla ,,Kijowska” oraz ,Jagiellonska”
spotykali si¢ przed Administracja Osiedla ,,Kijowska”.

Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup” dla mieszkancow
Osiedla ,,Targbwek” prowadzona byta w Klubie
,,Pinokio”, przy ul. Ossowskiego 11.

W zwiazku z zakonczeniem remontu klubu przy
ul. Zamiejskiej 1, zajecia z gimnastyki ,,Zdrowy Kre-
gostup” dla mieszkancow Osiedla ,,Generalska” po-
wroécity do klubu ,,Nasz Klub”.

W 2022 roku uruchomione zostaty takze zajecia z gim-
nastyki dla mieszkancéw Osiedli ,,Erazma” i ,,Poraje”,
ktore odbywaty si¢ w Klubie ,,Arkona”.

Ponadto w drugiej potowie roku zorganizowaliSmy zaje-
cia szachowe dla Seniorow, ktére odbywaty si¢ w Osie-
dlach: ,,Targowek”, ,,Generalska”, ,,Poraje” i ,,Erazma”.

Ponizej przedstawiono zajecia zrealizowane w po-
szczegblnych klubach.

Osiedle ,,Poraje”, ,,Klub Arkona”

ul. Nagodzicow 3

Zajecia prowadzone w 2022 r. dla Seniorow:
Poniedziatki

13.00 - 14.00 - Nordic Walking w Parku Picassa

14.30 - 15.30 - Gimnastyka ,,Zdrowy Kregostup”

dla mieszkancéw Os. ,,Poraje” i ,,Erazma”

Wtorki

11.00 - 14.00 - Spotkania Kota Nr 4 PZERIil Oddz. Bia-
loteka

11.00 - 15.00 - Sekcja brydzowa

16.30 - 18.00 - Nordic Walking w Parku Picassa

Srody

13.00 - 14.00 - Nordic Walking w Parku Picassa

14.30 - 15.30 - Zajgcia gry w szachy

Czwartki

11.00 - 13.00 - Spotkania Kota Nr 10 PZERil Oddz. Biatot¢ka
13.00 - 15.00 - Spotkania Kota Nr 8 PZERil Oddz. Biatofgka

Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”

ul. Zamiejska 1

Zajgcia prowadzone w 2022 r. dla Seniorow:
Poniedziatki

10.00 - 11.00 - Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”

13.00 - 14.00 - Zajecia gry w szachy dla Senioréw
18.30 - 20.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
mieszkancow

Wtorki

11.00 - 15.00 - Spotkania Kota Nr 15 PZERIl.

Srody

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Senioréw

Czwartki

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Senioréw
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Osiedle ,,Targéwek”, Klub ,,Pinokio”, ul. Ossowskiego 11
Filia Klubu ,,Pinokio” ul. Golawicka 1

Zajecia prowadzone w 2022 r. dla Seniorow:
Poniedziatki

10.00 - 12.00 - Spotkania Choru ,,Sonorki”, ul. Gotawicka 1
13.00 - 15.00 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1
18.30 - 20.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
Wtorki

11.00 - 13.00 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1
Srody

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
10.30 - 14.00 - Spotkania Kota Nr 9 PZERil Oddziat
Targéwek, ul. Gotawicka 1

11.30 - 12.30 - Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”,
ul. Ossowskiego 11

Czwartki

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
11.30 - 13.30 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1
Piatki

09.30 - 11.00 - Dyzur Radnego Dzielnicy Targowek -
pana Witolda Harasima, ul. Gotawicka 1

11.30 - 13.30 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1

W  Klubie ,Pinokio” dziala chér Seniorow
»SONORKI”, ktorego wystepy od wielu lat ciesza si¢
duzym zainteresowaniem. W 2022 roku czlonkowie
zespohu wzieli udziat w dziewigciu koncertach.

W Osiedlu ,,Targowek™ kolejny rok dziatata sekcja zapa-
$nicza dla dzieci i mtodziezy prowadzona przez Uczniow-
ski Klub Sportowy ,,Zdrowy Targéwek”. RSM , Praga”
od kilku lat wspiera dziatalnos¢ Klubu, m.in. udostepnia
pomieszczenia dla sekcji zapasniczej Klubu. Zajecia od-
bywaly si¢ trzy razy w tygodniu i skupity ok. 70 uczestni-
kow. Treningi prowadzone byty w trzech grupach wieko-
wych: dzieci, mtodziez starsza i dorosli. Miejscem trenin-
20w sg sala przy ul. Junkiewicz 8 oraz sitownia przy ul.
Junkiewicz 12. W 2022 roku zawodnicy startowali w kil-
ku turniejach zapasniczych, sumo i koluchstyl na terenie
calego kraju, zdobywajac wiele medali oraz pucharéw za
punktacje klubowa poszczegdlnych turniejow.

W 2022 r. zorganizowane zostaly nastgpujace imprezy

zapasnicze:

e 22.01.2022 r. - Mistrzostwa Wojewddztwa Lodzkie-
go - Srebro wywalczyli: Amelia Zawadzka, Lena
Szulc, Marcel Le$niak, bragzowe medale: Dawid Kha-
ratyan i Irek Krawiec. Dodatkowo klub zajat 3 miej-
sce w klasyfikacji druzynowej w zapasach kobiet,

e 05.03.2022 r. - I rzut radomskiej ligi zapasniczej
w grupie wiekowej dzieci, mtodzikoéw oraz kadetow
w zapasach stylu klasycznym oraz kobiet. Niepoko-
nane okazaty si¢ Amelia Zawadzka i jedna z naj-
miodszych zawodniczek - Julia Smakulska. Trzecie
miejsce wywalczyt Irek Krawiec,

e 07.05.2022 r. - Mistrzostwa Polski w Koluchstylu
w Kleosinie - W kategorii 75 kg Mistrzem Polski zo-
stat Jakub Rokicki. W kategorii 100 kg Mistrzem Pol-
ski zostat Giorgi Shavidze. W tej samej kategorii bra-
zowy medal wywalczyt trener Sebastian Gwiazda,

e 18.06.2022 r. - Migdzynarodowym turniej o Puchar
Warmii i Mazur - Srebrny medal w kategorii 58 kg
wywalczyta Lena Szulc. Bragzowy medal w kategorii
66 kg wywalczyta, najmtodsza w grupie miodzi-
czek, Amelia Zawadzka. Bragzowy medal w katego-
rii do 62 kg wywalczyl Ireneusz Krawiec.

Klub uczestniczy roéwniez w innych dziataniach na rzecz

dzieci z Targowka. Przykladem moze by¢ zorganizowanie

akgcji ,,Lato 1 zima w miescie”, a takze, w porozumieniu

z Urzgdem Dzielnicy Targowek, cyklu treningéw dla dzie-

ci w szkotach podstawowych. W tym roku klub zaangazo-

wal si¢ w zbiorke pienigdzy dla potrzebujacych z Ukrainy.

Osiedle ,.Kijowska”, Klub ,,Kuznia”
ul. Zabkowska 42

W zwiazku z trwajacym na terenie calego kraju stanem
zagrozenia epidemicznego, w celu przeciwdziataniu
rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa SARS-CoV-2,
dziatalno$¢ stacjonarna klubéw osiedlowych w Spot-
dzielni zostala zawieszona do dnia 30.09.2022 r.
Pomimo obostrzen i ograniczen, Komisja Spoteczno-
Kulturalna kontynuowata swoja dziatalnosc.
Przewodniczaca oraz Cztonkowie Komisji wspotpraco-
wali z Kierownictwem Osiedla, uczestniczac w przed-
siewzigciach 1 podejmowanych dziataniach, przekazu-
jac opinie i1 propozycje Komisji w sprawach zwigza-
nych z dziatalnoscig spoteczno-kulturalna.

Duzym zainteresowaniem w 2022 roku cieszyly si¢ za-
jecia Nordic Walking prowadzone przez trenera Krzysz-
tofa Cztapskiego. Zajecia odbywaty si¢ w poniedziatki
i czwartki w godz. 11:30 - 12:30 na terenie osiedla.

Od pazdziernika 2022 roku zaczgly odbywac sie stacjo-
narne zajecia i imprezy okolicznosciowe w Klubie Osie-
dlowym ,,Kuznia” dla mieszkancow Osiedla ,,Kijowska”.

W okresie od pazdziernika do grudnia 2022 roku zosta-

ty zorganizowane zajgcia i imprezy okoliczno$ciowe:

e zajecia z tanca nowoczesnego z akrobatyka dla dzieci,
prowadzone przez trenera - pana Piotra Binka. Zajgcia
odbywaty si¢ w czwartki, w trzech grupach wickowych
. L gr. (4 -5 lat), IT gr. (6 - 8 lat), III gr. (9 - 11 lat),
i trwaly po 45 minut kazde,

e spektakl teatralny dla dzieci pt. ,,W miejskiej dzun-
gli” w wykonaniu Teatru ,,Katarynka”,

e koncert dla dorostych pt. ,,Klenczon, przeboje pol-
skiego bigbitu” w wykonaniu zespotu ,,Blueberry”,

e impreza okolicznosciowa pt. ,,Mikotajki dla dzieci”
prowadzona przez Zofi¢ Szulakowska. Podczas im-
prezy dzieci otrzymaty od Mikotaja paczki ze stody-
czami, zapakowane w plecaki z logo RSM ,,Praga”.

Od stycznia do wrzes$nia 2022 roku, z uwagi na stan

epidemii Covid-19 i zwigzane z tym obostrzenia, dzia-

falnos¢ Klubu Seniora realizowano za posrednictwem
srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢, w oparciu

o tacza telefoniczne - prowadzone byly m.in.: nauka

tekstow, piosenek, wierszy, koncerty zyczen itp.

Spotkania odbywaty si¢ rowniez w terenie, z zachowa-

niem zasad dystansu spotecznego.

Od pazdziernika 2022 roku spotkania Klubu Seniora

zaczety odbywac sie stacjonarnie w osiedlowym klubie

,»Kuznia”, w kazdy wtorek w godz. 14.00 - 15:30.

W 2022 roku zostaly zorganizowane dwie wycieczki
dla seniorow:

e w maju - wycieczka do Grabarki,

e w listopadzie - wycieczka do Ptocka.

W listopadzie cztonkowie Klubu Seniora zorganizowa-
li widowisko zwigzane z Dniem Niepodleglosci pt.
»W drodze do Niepodlegtosci Polski”.

Wszystkie zajecia i imprezy okolicznoSciowe cieszyty
si¢ duzym zainteresowaniem i frekwencja.

W ramach wspotpracy Kierownictwa Osiedla i Prze-
wodniczacej Komisji Spoleczno-Kulturalnej z Osrod-
kiem Integracji Spolecznej dla oséb z niepetnospraw-
nosciami (ul. Biatostocka 9), dwunastu mieszkancow
Osiedla ,,Kijowska” od pazdziernika 2022 roku otrzy-
muje bezplatne obiady. Positki przygotowywane sa
przez osoby niepetnosprawne i dostarczane bezposred-
nio do doméw mieszkancow.

Koszty obiadow w catosci pokrywa Osrodek Integracji
Spoteczne;j.

Osiedle ,,Jagiellonska”

Osiedle ,Jagiellonska” nie posiada wiasnego klubu
osiedlowego. Mieszkancy Osiedla na biezaco sg infor-
mowani i zapraszani na odbywajace si¢ w sasiednich
Osiedlach imprezy sportowe, rekreacyjne i kulturalne,
ktoérych organizatorem jest Spoétdzielnia. Mieszkancy

Osiedla korzystaja z zaje¢ Nordic Walking oraz Gim-
nastyki ,,Zdrowy Kregostup” organizowanych w Admi-
nistracji Osiedla ,,Kijowska”.

Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu ,,Erazma”, pomimo braku klubu z zatrudniong
kadra pedagogiczna, od wielu lat prowadzona jest dziatal-
nos¢ spoteczno-kulturalno-oswiatowa, obejmujaca organi-
zacje imprez sportowych, przedsiewzigé charytatywnych,
konkursow plastycznych 1 ekologicznych. W Osiedlu
,»Erazma” od kilku lat preznie dziata ,,Klub Dobrej Ksigz-
ki” prowadzony przez Przewodniczaca Rady Osiedla
»Erazma” - Ewe Bielak. Komisja Spoteczno-Ekologiczna
Rady Osiedla we wspotpracy z Administracja Osiedla od
lat realizuje spofeczny program ,,Bezpieczne Osiedle”
i wspolpracuje z Policja, Straza Miejska oraz Biurem Bez-
pieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Dzielni-
cy Warszawa Bialofgka. Czlonkowie Komisji w 2022 r.
sukcesywnie wdrazali wsrdd mieszkancow zasady po-
rzadku, wzajemnego poszanowania i wspolzycia spolecz-
nego. Od lat (z duzym zainteresowaniem obserwowanym
przez mieszkancow) jest prowadzony konkurs ,,Osiedle
w kwiatach - konkurs na najpigkniejszy ogrodek, balkon
i loggi¢”. Dzigki niemu lokalna spotecznos$¢ angazuje si¢
w dekorowanie, aranzowanie i upickszanie osiedla, co
sprawia, ze mieszkancy czujg si¢ dostrzegani, a ich dziata-
nia odnosza pozytywny skutek. Wspoélnie staja si¢ odpo-
wiedzialni za otoczenie 1 dumni z tego, ze chociaz w ma-
fej czesci moga przyczynic si¢ do stworzenia malownicze-
go wizerunku Osiedla.

Inne obszary dziatalno$ci
o$wiatowe;j:

spoteczno-kulturalno-

1. Wspolpraca z Polskim Zwigzkiem Emerytow Renci-
stow i Inwalidow

W 2022 roku Preznie dziataly Kota Polskiego Zwiazku
Emerytow, Rencistow i Inwalidow, wspierane przez
RSM ,,Praga” poprzez m.in. udostgpnianie pomiesz-
czen. Zebrania tych kot odbywaty sie w klubach Spot-
dzielni. W Klubie ,,Pinokio” dziata Koto Nr 9, w Klu-
bie ,,Nasz Klub” - Koto Nr 15, Odzial Targowek,
w Klubie ,,Arkona” spotykali si¢ natomiast cztlonkowie
Kot Nr 4, 8 i 10, Oddziat Biatoteka. Dla emerytow
i rencistow zorganizowano szereg imprez okoliczno-
sciowych tj.: Dzien Babci i Dziadka, Dzien Kobiet,
Spotkania Wielkanocne, Andrzejki, Dzien Seniora,
Spotkania Wigilijne, zabawy sylwestrowe.

Ponadto Spoldzielnia ma podpisane umowy o wspotpracy
partnerskiej z Domem Kultury ,,Swit” przy ul. Wysockiego
11 oraz Domem Kultury ,,Zacisze” przy ul. Blokowej 1
polegajace na organizacji zycia kulturalnego w dzielni-
cy, zapewnienia mieszkancom Targéwka dostgpu do
warto$ciowej oferty kulturalnej, informowania miesz-
kancow o waznych i bezplatnych wydarzeniach po-
przez plakaty wywieszane na klatkach schodowych.

2. Festyny z okazji Dnia Dziecka oraz Pikniki

W 2022 roku nie odbytly si¢ festyny z okazji Dnia Dziecka.

RSM ,,Praga” zorganizowala natomiast:

1. Piknik dla mieszkancow Osiedli ,,Targéwek”
i,,Generalska” z okazji otwarcia kompleksu sporto-
wo-rekreacyjnego z nowoczesnymi kortami do teni-
sa ziemnego przy ul. Askenazego 11.

2. Piknik Mikotajkowy dla mieszkancéw Osiedla
»largowek” z okazji otwarcia placu zabaw oraz
strefy rekreacji dla mieszkancéw na Targowku.

3. Konkursy dla mieszkancow

W 2022 roku zorganizowane zostaly dwa konkursy dla
mieszkancow:

1. Konkurs plastyczny dla dzieci pt.: ,,Nasz dom”,

2. Konkurs fotograficzny pt.: ,,Pokocha¢ jesien”.
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Celem konkurséw byta aktywizacja mieszkancoéw
Spotdzielni, rodzinne wspoétdziatanie, promowanie
sztuki fotograficznej oraz plastycznej jako form arty-
stycznego wyrazu.

Oba konkursy spotkaty si¢ z pozytywnym odbiorem,
nadestano wiele pigknych fotografii oraz prac plastycz-
nych. Wszyscy uczestnicy zostali nagrodzeni.

Rozdziat IX
Obstuga prawna Spotdzielni

Sprawy prawne w RSM ,Praga” prowadzone sa przez
poszczegolne jednostki i komorki organizacyjne Spot-
dzielni przy wsparciu profesjonalnych pelnomocnikow
kancelarii prawnych prowadzacych obstuge prawna Spot-
dzielni. W 2022 r. profesjonalna pomoc prawna udzielana
byta przez kancelarie prawne w nastepujacy sposob:

1. biezaca obsluge prawna Spoétdzielni prowadzita
Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz Parchi-
mowicz, udzielajagc pomocy prawnej w sytuacjach
wymagajacych wiedzy specjalistycznej,

2. obstuge prawng z zakresu ochrony danych osobo-
wych prowadzita Kancelaria ODOeckspert Radcy
Prawnego Jakuba Wezgraja.

I. Indywidualna Kancelaria Adwokacka Adwokat
Grzegorz Parchimowicz

W ramach obstugi prawnej Kancelaria sporzadzita oko-
to 1000 opinii prawnych w formie pisemnej i elektro-
nicznej. Udzielita réwniez wielu ustnych opinii praw-
nych oraz konsultacji w sprawach jednostkowych.

W najwigkszym zakresie pomoc prawna, w tym opi-

nie prawne i konsultacje, dotyczyla:

1. prawnego zarzadzania i zabezpieczenia nieruchomo-
$ciami 1 majgtkiem spotdzielni oraz funkcjonowania
organow spotdzielni;

2. sporzadzania projektoéw wewnetrznych aktow praw-
nych, w tym uchwat i zarzadzen organdéw Spotdzielni;

3. sporzadzania projektow rdznego rodzaju umow i po-
rozumien;

4. sporzadzania projektow ustaw zarowno rzadowych,
jak 1 przygotowywanych przez organizacje spol-
dzielcze, w zakresie dotyczacym spotdzielni miesz-
kaniowych;

5. prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym dewe-
loperskich przez Spotdzielnie;

6. zarzadzania nieruchomo$ciami wspdlnot mieszka-
niowych;

7. spraw z zakresu szeroko rozumianego prawa cywil-
nego i procedury cywilnej;

8. spraw podatkowych;

9. zagadnief z zakresu prawa pracy, w tym dotycza-
cych zmian ustawodawczych;

10. interpretacji przepisow prawa.

Kancelaria adwokata Grzegorza Parchimowicza repre-
zentowata Spoldzielni¢ przed sadami powszechnymi,
sagdami administracyjnymi oraz Samorzadowym Kole-
gium Odwotawczym w Warszawie tacznie w 140 spra-
wach cywilnych, karnych, gospodarczych i administra-
cyjnych. Ponadto reprezentowata Spotdzielnie w poste-
powaniach przed organami administracji publiczne;j,
Policjg oraz w postepowaniach mediacyjnych.

Duza grupe spraw, w ktorych pomocy prawnej udziela-
ta Kancelaria, stanowily sprawy terenowo-prawne zwia-
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zane z regulacja stanu prawnego gruntow i ustanowie-
nia na rzecz Spétdzielni uzytkowania wieczystego grun-
tow przez m.st. Warszawa. Kancelaria kontynuuje takze
starania majace na celu ztozenie przez Rzecznika Praw
Obywatelskich skargi nadzwyczajnej do Sadu Najwyz-
szego od prawomocnego wyroku Sadu Apelacyjnego
oddalajacego zadanie RSM ,,Praga” ustanowienia przez
miasto stoteczne Warszawa prawa uzytkowania wieczy-
stego nieruchomos$ci Szmulowizna Al, All (Zabkowska,
Kijowska, Al. Tysiaclecia, T. Korsaka, Markowska).
Poza sprawami terenowo-prawnymi, Kancelaria w $lad
za przelomowymi wyrokami sadow administracyjnych
uniewazniajagcymi uchwaty Rady m.st. Warszawy usta-
nawiajace optaty za gospodarowanie odpadami komunal-
nymi, wystapita do Prezydenta m.st. Warszawy o stwier-
dzenie nadptaty w optatach za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi na taczna kwote ponad 13 min zt.

I. ODOekspert Kancelaria Radcy Prawnego Jakuba
Wezgraja

W roku 2022 dziatalno$¢ kancelarii ODOekspert zapew-

niajacej obshuge prawna z zakresu ochrony danych oso-

bowych na rzecz Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej

,»Praga” skupiata si¢ m.in. na kontynuacji prac aktualiza-

cyjno-wdrozeniowych systemu ochrony danych osobo-

wych funkcjonujacego w Spotdzielni, ktdre rozpoczeto

w roku 2020. W ramach zrealizowanych prac:

1. dokonano aktualizacji Polityki bezpieczenstwa w za-
kresie przetwarzania danych osobowych,

2. przeprowadzono ponownie analiz¢ ryzyka w zakresie
stosowanych s$rodkow bezpieczenstwa wobec prze-
twarzanych danych osobowych,

3. uzgodniono finalng wersj¢ wytycznych w zakresie
okresow archiwizacji dokumentacji zawierajacej dane
osobowe,

4. zaktualizowano Rejestr Czynno$ci Przetwarzania
Danych Osobowych,

5. przygotowano rejestr umow zawartych z kontrahenta-
mi przez Spoétdzielni¢ i wydano rekomendacje w za-
kresie aneksowania tych uméw, w tym koniecznosci
uregulowania zasad powierzenia przetwarzania da-
nych osobowych w sytuacji, gdy byto to konieczne,

6. opracowano szereg wzorcOw dokumentow oraz
wskazano zasady ich prawidlowego stosowania
w biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W roku 2022 w ramach biezacej obstugi prawnej z za-
kresu ochrony danych osobowych kancelaria udzielita
facznie prawie 120 konsultacji oraz opinii prawnych na
przedstawiane wewnetrzne zapytania prawne, jak row-
niez odpowiedzi na wnioski o udostgpnienie danych
osobowych kierowane przez zewngtrzne instytucje, czy
tez odpowiedzi na wnioski osob fizycznych, ktorych
dane osobowe podlegajg przetwarzaniu przez Spotdziel-
ni¢. Duzy procent kierowanych do kancelarii zapytan
pochodzit z poszczegdlnych Administracji Osiedli i byt
zwigzany z kwestiami przetwarzania danych osobowych
w ramach biezacej obstugi mieszkancow (w tym ich
wnioskow o udzielenie danych osobowych oraz doku-
mentow zawierajacych dane osobowe).

Ponadto kancelaria zaopiniowata lub opracowata kilka-
nascie dokumentow wewnetrznych, a takze zaopinio-
wata kilkadziesigt uméw z kontrahentami Spotdzielni.
Przedmiotem opinii w tym zakresie byly migdzy inny-
mi kwestie zwigzane z powierzeniem przetwarzania
danych osobowych podmiotom zajmujacym si¢ czyn-
nosciami sprzatajacymi, ktérzy jednoczesnie obstuguja
mieszkancow w zakresie przekazywania koresponden-
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cji czy tez zasad udostgpniania danych osobowych
w zwigzku ze szkodami powstatymi w konkretnych
lokalach (np. w wyniku zalania).

Uzupehieniem biezacej obstugi byta kontynuacja roz-
poczetych w zeszlych latach szkolen dla pracownikoéw
Spoétdzielni, m.in. w zakresie zasad nadawania upowaz-
nien do przetwarzania danych osobowych czy tez zawie-
rania umow powierzenia przetwarzania danych osobo-
wych z kontrahentami.

Biezaca obstuga prawna z zakresu ochrony danych oso-
bowych jest realizowana na rzecz Spoétdzielni poprzez
petnienie funkcji Inspektora Ochrony Danych, zgodnie
z wymaganiami art. 37 RODO. Funkcje Inspektora
Ochrony Danych peti na rzecz Spétdzielni mec. Jakub
Wezgraj, whasciciel kancelarii ODOekspert.

Podsumowanie

Rok 2022 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spétdziel-
ni. Sytuacja ekonomiczna jest stabilna i bezpieczna,
a osiagni¢te wyniki finansowe bardzo dobre. Spotdziel-
nia prowadzita prace remontowe i modernizacyjne
zgodnie z wytyczonymi i przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych techno-
logii 1 urzadzen. W 2022 roku z sukcesem kontynuo-
wana byla dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktorej
realizowano zadania rozpoczgte wezesniej oraz prowa-
dzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

W 2022 roku Spétdzielnia kontynuowata prace remon-
towe w podobnym, jak w latach ubiegtych, zakresie.

W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzy-
mania wlasciwego stanu zasoboéw mieszkaniowych zwigk-
sza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu i estetyki
nieruchomosci. Staramy si¢ ciggle poprawiac jako$¢ obstu-
gi mieszkancow. Podjeto rowniez szereg dziatan w zakre-
sie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Spoldzielnia, realizujac swoje statutowe zadania, musi
pokonywac¢ problemy wynikajace z istniejacego, niedo-
skonatego stanu prawnego (ustawa o spodtdzielniach
mieszkaniowych, ustawa o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach) oraz z czgsto niekorzystnych zmian
obowigzujacych ustaw i przepisOw prawa miejscowego,
a takze braku wlasciwych dziatan organow. Przyktadem
tego ostatniego jest niewywigzywanie si¢ przez Urzad
m.st. Warszawy z obowigzku regulacji stanu prawnego
gruntdow na rzecz Spotdzielni i jej mieszkancow czy tez
obcigzanie przez Urzad Miasta - bez podstawy prawne;j -
Spoldzielni optatami za tzw. bezumowne korzystanie
z tych wlasnie gruntow (przy braku woli ich uregulowa-
nia przez Urzad Miasta). Innym przyktadem sa podwyz-
ki optat zewnetrznych, niezaleznych od Spoéldzielni,
w tym podwyzki optat za cieplo, gaz i energie elektrycz-
ng - w roku 2022 bezprecedensowo wysokie, spowodo-
wane wysokg inflacja 1 sytuacjg gospodarczo-polityczna.

Prace remontowe zostatly przeprowadzone prawie
w catym zaplanowanym zakresie, bez opdznien prze-
biegaly réwniez prace przy budowie nowych inwesty-
cji. Mozna stwierdzi¢, ze Spotdzielnia w tym trudnym
czasie poradzita sobie dobrze, dostosowujac sie do
nowych, znacznie trudniejszych realiow.

Zarzad RSM ,,Praga” dzigkuje za wspotprace oraz zaan-
gazowanie 1 wktad pracy czlonkom Rady Nadzorczej,
cztonkom Rad Osiedli i mieszkancom naszej Spotdzielni.
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