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ZAPRASZAM NA XIV WALNE
ZGROMADZENIE CZLONKOW RSM ,PRAGA”

ANDRZEJ POLROLNICZAK - PREZES ZARZADU RSM ,PRAGA”

Szanowni Panstwo,

przed nami kolejne Walne Zgromadze-
nie Czlonk6w naszej Spoétdzielni, na
ktérym m.in. beda Pahstwo mogli zaglo-
sowa¢ nad sprawozdaniami Zarzadu
i Rady Nadzorczej z dzialalnoSci
w 2023 r., sprawozdaniem finansowym
za ubiegly rok, dokona¢ podziatu wy-
pracowanego przez Spéldzielnie zysku
netto z prowadzonej dziatalno$ci gospo-
darczej, ktory w 2023 r. wyniost ponad
28 miln z1, a takze omOwié najistotniej-
sze sprawy osiedlowe.

Sytuacja ekonomiczna naszej Spotdziel-
ni, dzigki prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej, w tym inwestycyjnej, oraz
dyscyplinie finansowej, jest bardzo do-

bra. Podobnie jak w ubieglych latach,
pozwala na dbanie i unowoczesnianie
naszych zasobdéw. W ubieglym roku
przeprowadziliSmy remonty za ponad
51 mln zt, przy czym polowa tej kwoty
pochodzita z wplat mieszkancow na
fundusz remontowy, a druga potowa ze
wspomnianego zysku oraz (w cze$ci)
takze ze $rodkéw z Unii Europejskie;j.
Zysk wypracowany z dziatalnosci inwe-
stycyjnej 1 pozostatej gospodarczej oraz
umiejetne pozyskiwanie i wykorzystanie
srodkéw europejskich pozwolit nam
przeprowadzié¢ prace remontowe w zde-
cydowanie wigkszym zakresie. Wyko-
nali$my docieplenia lub renowacje ele-
wacji 8 budynkéw, w 19 blokach wyre-
montowalismy klatki schodowe, podno-
szagc ich standard. Wymienilismy takze

18 wind. Ponadto przeprowadziliSmy
szereg prac, majacych na celu zapewnie-
nie odpowiedniego stanu technicznego
budynkoéw, jak wymiana wewnetrznych
linii zasilajacych, legalizacja wodomie-
rzy, remonty dachow, instalacji C.O. itp.
Sukcesywnie na kolejnych budynkach
montujemy instalacje fotowoltaiczne.
W celu poprawy bezpieczenstwa, stale
rozwijamy system monitoringu wizyjne-
go oraz wspoélprace ze Strazg Miejska
czy Policja, m.in. poprzez spotkania
w sprawach bezpieczenstwa. Nie zapo-
minajac o najmtodszych, zmodernizo-
wali$my kolejne place zabaw oraz boi-
ska, a takze inne miejsca sportu i rekrea-
cji. Rewitalizujemy i utrzymujemy ogo6l-
nodostepng przestrzen: zielen, chodniki,
uliczki osiedlowe czy oswietlenie.

Ubiegly rok, to takze kolejny rok zrea-
lizowanych inwestycji mieszkanio-
wych, wybudowanych w bardzo dobrej
jakosci. W 2023 r. oddaliSmy do uzyt-
kowania budynek mieszkalny z ustuga-
mi przy ul. Kuflewskiej 6. Znalazto si¢
w nim 107 lokali mieszkalnych. W tym
roku kofnczymy mniejsza inwestycje
przy Barkocinskiej 3 z 20 mieszkania-
mi. Dzigki zyskom z tych inwestycji,
obok wielu innych remontéw, prze-
prowadzimy réwniez rewitalizacj¢ cze-
$ci terendw zielonych pomiedzy ulica-
mi Kuflewska 1 Janindwka, a takze
wybudujemy nowy plac zabaw oraz
wielofunkcyjne boisko w rejonie ulic
Barkocinskiej i Junkiewicz.

(Cigg dalszy na stronie 2)

XIV WALNE ZGROMADZENIE

Z arzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie
zaprasza Cztonkow Spoétdzielni na XIV Walne Zgromadzenie Robot-
niczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”, ktore odbedzie sie w Mene-
dzerskiej Akademii Nauk Stosowanych (dawniej Wyzsza Szkofa Mene-
dzerska) w Warszawie, przy ul. Kaweczynskiej 36.

Terminy poszczeg6lnych czesci:

1. | Cze$énrl | 11.06.2024 | godz. 16 Osiedle ,,Kijowska”
2 Cze$¢ nr 2 12.06.2024 godz. 16*° Osiedle ,,Targowek”
3. | Czesénr3 13.06.2024 godz. 16°° Osiedle ,,Poraje”
4. | Czeg$¢nr4 17.06.2024 godz. 16°° Osiedle ,,Erazma”
5 Czegsé nr 5 18.06.2024 godz. 16°° Osiedle ,,Generalska”
a5 30 Osiedle ,,Jagiellonska”
6. | Czescnr6 19.06.2024 godz. 16 Cztonkowie Oczekujacy
Porzadek obrad:
1. Otwarcie Zebrania.
2. Odczytanie porzadku obrad XIV Walnego Zgromadzenia.
3. Wybor Prezydium Zebrania.
4. Wybory Komisji Mandatowej oraz Skrutacyjne;j.
5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2023 roku wraz z omo-

wieniem realizacji kierunkow rozwoju Spotdzielni w latach 2020 - 2024.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2023 roku.

Dyskusja nad pkt. 5, 6.

Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2023 roku,
b) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2023 roku,

S )

c¢) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 rok oraz podziatu
nadwyzki bilansowej (zysku netto) na dziatalnosci gospodarczej za 2023 rok,
d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2023 rok,
e) ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan,
f) zbycia nieruchomosci.
9. Omowienie spraw i problemow osiedlowych - dyskusja.
10.Zakonczenie obrad.

Czlonkowie Spoldzielni mogg zapoznaé si¢ z wylozonymi od dnia

27.05.2024 r. w Biurze Zarzgdu i w Administracjach Osiedli nastgpujacy-

mi dokumentami:

1. Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni w 2023 roku.

2. Sprawozdaniem Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2023 roku.

3. Sprawozdaniem finansowym Spéidzielni za 2023 rok.

4. Projektami uchwat XIV Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga” wymienio-
nymi w pkt. 8 porzadku obrad.

3. Statutem RSM ,,Praga”.

6. Regulaminem Walnego Zgromadzenia RSM ,,Praga”.

Informujemy, Ze zgodnie z postanowieniami Statutu RSM ,,Praga” Czlonek
Spotdzielni moze brac udziaf tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 35 ust. 12 Statutu RSM ,,Praga” Czionek Spotdzielni, ktory nie
zawiadomil Spotdzielni o przystugujacym mu cztonkostwie w trybie okreslo-
nym w § 9 Statutu RSM ,,Praga” w terminie 7 dni przed rozpoczgciem czgsci
Walnego Zgromadzenia, do ktérej powinien by¢ przypisany zgodnie z § 35
ust. 4 Statutu RSM ,,Praga’, przed pobraniem mandatu jest zobowigzany oka-
zac oryginal, badz poswiadczona za zgodnosc z oryginatem kopi¢ dokumentu
potWIerdzajqcego prawo do lokalu, badz dokumentu z ktorego wynika rosz-
czenie o ustanowienie prawa do lokalu.

Prosimy o zabranie ze sobg dokumentu potwierdzajgcego toZsamosé czlonka
Spotdzielni.
Zarzad RSM ,,Praga”
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ZAPRASZAM NA XIV WALNE ZGROMADZENIE...

(Cigg dalszy ze strony 1)

Mamy tez coraz bogatsza ofert¢ kulturalng i rekreacyjna.
Swiadczy o tym prezna dziatalno§é naszych klubow
osiedlowych oraz interesujace, liczne zajgcia. Szczegol-
ng popularnoscia od kilku lat ciesza si¢ Nordic Walking,
Zdrowy Kregostup czy nauka tanca dla dzieci. Z duzym
zainteresowaniem, szczegolnie wérdd seniordéw, spotka-
fa si¢ ,Nauka gry w szachy”. Jest to $wietny sposob,
aby nasza pami¢¢ i umyst pozostawaly w jak najlepszej
kondycji. To tylko cze$¢ organizowanych przez nas
zaje¢ dla dzieci i dorostych. Z niezwykle pozytywnym
odbiorem spotkaly si¢ rowniez potancoéwki dla miesz-
kancow, spotkania z literaturg czy koncerty. Jak co ro-
ku, duza popularno$cia cieszg si¢, coraz bardziej przez
nas urozmaicane, festyny z okazji dnia dziecka. Takze
w tym roku zgromadzily one ogromna liczbe dzieci.
Wszystkie zajecia i imprezy organizowane przez RSM
,»Praga” dla naszych mieszkancow sa bezplatne. Nasza
oferte programowga staramy si¢ wciaz poszerzac.

Niestety w ciggu ostatnich lat mielismy do czynienia
z drastycznym wzrostem kosztow utrzymania nieru-
chomosci spowodowanych inflacja, a w szczego6lnosci
wzrostem cen energii narzucanych przez dostawcow.
Koszty utrzymania lokalu, niezalezne od Spotdzielni,
stanowia blisko 70% optat za mieszkanie. Przy pod-
wyzkach optat zaleznych od Spotdzielni, bedacych
znacznie ponizej inflacji, to optaty niezalezne wzra-
staly najbardziej i maja najwickszy wptyw na wyso-
ko$¢ optat za utrzymanie mieszkania. Warto tutaj jed-
nak pochwali¢ si¢, ze dzigki od lat prowadzonym pra-
com termomodernizacyjnym, udato si¢ nam zmniej-
szy¢é zuzycie ciepta o ponad potowg, co tym samym
pozwolito istotnie zniwelowaé skutki podwyzek cie-
pta. Od 2000 r. obnizyliSmy w naszej Spotdzielni zu-
zycie energii cieplnej o blisko 50%. Dzigki temu do
2023 r. taczne oszczednosci w optatach za ciepto wy-
niosty az ponad 53 mln zt. Gdyby nie przeprowadzone
prace termomodernizacyjne, tgczne optaty na rzecz
dostawcow ciepta w skali roku wynosilyby prawie
100 mln zl, a wigc dwa razy wigcej niz wnosimy
obecnie. Coraz wigksze oszczednos$ci przynoszg row-
niez nasze inwestycje w wymiang o$wietlenia na ener-
gooszczgdne, w czgSciach wspdlnych. Warto tez
wspomniec, ze przy tak znaczacych podwyzkach optat
niezaleznych od Spoétdzielni, od wielu lat koszty ad-
ministrowania znajduja si¢ na niskim poziomie i sta-
nowia niecate 9% kosztow utrzymania lokalu.

Na poczatku 2024 r. zostatem wybrany Przewodniczg-
cym Zgromadzenia Ogoélnego Krajowej Rady Spot-
dzielczej - ustawowego naczelnego organu samorzadu
spotdzielczego skupiajacego organizacje spotdzielcze
i spoldzielnie wszystkich branz m.in. bankoéw spot-
dzielczych, spotdzielni mleczarskich, rolniczych czy
mieszkaniowych. Wybor ten przyjatem, jako wyraz
zaufania i wyrdznienia dotychczasowej dziatalnosci
naszej Spotdzielni. Jako Przewodniczacy Zgromadze-
nia Ogodlnego bede chcial wykorzystaé swoje do-
$wiadczenie zebrane podczas pracy w RSM ,,Praga”,
aby jeszcze bardziej zaangazowa¢ Krajowa Rade
Spotdzielcza w rozwdj spotdzielczosci mieszkaniowe;j
w Polsce - najwickszej sposrdd wszystkich branz spot-
dzielczych w naszym kraju.

Poprzez Krajowa Rade Spotdzielcza bede chciat zin-
tensyfikowa¢ dzialania, aby Parlament wreszcie
przyjat przepisy prawa, ktore skutecznie doprowadza
do regulacji stanu prawnego gruntéw znajdujacych
si¢ w posiadaniu spotdzielni. Jest to wcigz duzy pro-
blem dla setek tysiecy spotdzielcow z catego kraju.
Problem ten nie zostat rozwigzany od ponad 30 Ilat,
a dotyczy wielu miast w Polsce, w szczegdlnosci
Warszawy, gdzie blisko ¢wieré¢ miliona mieszkancow
nie do$¢, ze nie posiada tytutu prawnego do nieru-
chomosci, ktére zamieszkuje, to jeszcze jest obcigza-
na przez Urzad Miasta wysokimi optatami za bezu-
mowne korzystanie z tych gruntdéw. Wcigz niestety
nie wida¢ konca toczacych si¢ od wielu lat spraw
sadowych o regulacje posiadanych przez spétdzielnie
nieruchomosci. Urzgdy pozostaja bierne. Problem ten
dla wielu moze wydawac si¢ abstrakcyjny, ale brak
ustanowienia na rzecz spotdzielni tytutu prawnego do
gruntdbw, wiaze si¢ z realnymi konsekwencjami dla
mieszkancow. Przede wszystkim nie moga ustanowié
prawa odrebnej wlasnosci posiadanych przez siebie
lokali. Dlatego postawilem sobie za cel, aby w naj-
blizszym czasie Krajowa Rada Spotdzielcza przed-
stawita postom i senatorom projekt stosownej usta-
wy, ktora mamy nadzieje znajdzie szerokie poparcie
w obecnej kadencji parlamentarnej.

Waznym aspektem jest rowniez rozwoj budownictwa
spotecznego, ktory wymaga szerszego wsparcia pu-
blicznego. Mieszkanie powinno by¢ prawem a nie przy-
wilejem. Spotdzielnie mieszkaniowe, ktore w latach 70.

i 80. XX wieku wybudowaty najwigcej mieszkan
w historii kraju, sa najlepszym partnerem w rozwoju
tego segmentu budownictwa. Nie da si¢ jednak uspraw-
ni¢ polityki mieszkaniowej bez uwolnienia gruntow
nalezacych do Skarbu Panstwa lub samorzadow teryto-
rialnych z przeznaczeniem pod budownictwo spoteczne
oraz korzystnego finansowania tych inwestycji, przy
wsparciu budzetowym. Spoéldzielnie swoich nierucho-
mos$ci pod inwestycje mieszkaniowe majg niewiele,
stad Panstwo powinno udostepni¢ wiasne tereny pod
budowe mieszkan spotecznych, nie tylko TBS-om, ale
takze spotdzielniom. W tym celu réwniez moglyby zo-
sta¢ wykorzystane wspomniane wczesniej i wcigz nieu-
regulowane na rzecz spotdzielni grunty. W ramach tak
wspartego budownictwa spotecznego, spoldzielnie sa
wstanie wybudowac¢ tysigce mieszkan z ustanowionym
spotdzielczym lokatorskim prawem.

Chciatbym rowniez, aby spotdzielnie miaty mozliwos¢
wickszego wykorzystywania $rodkéw publicznych,
w tym tych pochodzacych z funduszy europejskich.
Niestety tutaj wcigz pewnym problemem sg prawne
ograniczenia w zakresie udzielania dozwolonej pomo-
cy publicznej. Przede wszystkim spoétdzielnie wyko-
rzystujg $rodki publiczne - gtéwne fundusze europej-
skie, na remonty swoich zasobow mieszkaniowych.
Tym samym, przeznaczajac je na cele mieszkaniowe,
spotdzielnie powinny by¢ zwolnione z limitow udzie-
lanej pomocy publicznej. Rzeczywistym beneficjentem
korzysci wynikajacych ze wsparcia budzetowego lub
unijnego, nie jest spotdzielnia, lecz jej czlonkowie
i mieszkancy. Pomoc ta stuzy bowiem zaspokajaniu
potrzeb oraz poprawie warunkéw mieszkaniowych.

W te i inne sprawy spotdzielczos$ci mieszkaniowej, jak
np. rosngce koszty energii czy gospodarki odpadami
komunalnymi, be¢da chciat w jeszcze wigkszym stop-
niu zaangazowac¢ Krajowa Rade Spotdzielcza w naj-
blizszych latach.

Jeszcze raz goraco zachgcam Panstwa do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu, najwazniejszym wydarze-
niu w roku w zakresie dziatalnosci kazdej spotdzielni
mieszkaniowej, oraz do zapoznania si¢ ze sprawozda-
niami Rady Nadzorczej i Zarzadu, znajdujacych sie¢
w srodku niniejszego wydania Gazety.

Z wyrazami szacunku

Andrzej Potrolniczak
Prezes Zarzadu RSM ,,Praga”

REGULACJA GRUNTOW
NA TARCHOMINIE

Z inicjatywy Zarzadu RSM ,,Praga”, w dniu 5 czerwca
2024 r., w Urzedzie Dzielnicy Biatotgka odbyto si¢
spotkanie z czlonkami nowego Zarzadu Dzielnicy:
Anng Majchrzak - Burmistrz, Mariuszem Wajszcza-
kiem - Zast¢pca Burmistrza, a takze Piotrem Jawor-
skim - Przewodniczacym Rady Dzielnicy. Ze strony
Spotdzielni w rozmowach uczestniczyli: Andrzej Pot-
rolniczak - Prezes Zarzagdu RSM ,,Praga”, Roman Lulis
- Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej RSM
,Praga” oraz Andrzej Podkoélinski - Kierownik Dziatu
Gospodarki Nieruchomos$ciami w Biurze Zarzadu
Spotdzielni. Podczas spotkania omoéwiona zostala pro-
blematyka stanu prawnego nieruchomosci obejmuja-
cych cze$é terenéw Osiedla ,,Poraje” (osiedla Tarcho-
min I, ITA, IIB). Prezes Potrolniczak podkreslit, ze brak
tytutu prawnego do tych terenow przez Spotdzielnie,
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wigze si¢ z negatywnymi skutkami, ktére na co dzien
odczuwajg mieszkancy - przede wszystkim niemozli-
wosciag przeksztatcania spotdzielczych praw do miesz-
kan w odrebng wtasno$¢ czy utrudnieniami zwigzany-
mi z obrotem tymi lokalami. Przypomnial tez petycje
mieszkancow naszej Spotdzielni z 2020 r. do Prezyden-
ta m.st. Warszawy o uregulowanie terendw na rzecz
RSM ,,Praga”, ktorej efektem jest przedstawiona Spot-
dzielni przez Urzad Dzielnicy na poczatku 2022 r. pro-
pozycja uregulowania gruntéw pod budynkami miesz-
kalnymi: Atutowa 5, Atutowa 7, Gebicka 4. Spotdziel-
nia zaaprobowala przedstawiong propozycje, z nadzieja
na regulacje stanu prawnego tej i kolejnych nierucho-
mosci. Niestety, na co zwrocil uwage Prezes Potrolni-
czak, prowadzone przez Urzad prace nad regulacja tego
fragmentu os. Tarchomin IIB, sa od ponad dwoch lat

we wstepnej fazie. Podkreslit, ze niezbedne jest przy-
spieszenie dziatan Urzedu, ktoére umozliwig nabycie
przez mieszkancow naleznych im praw. Przedstawicie-
le Dzielnicy Biatotgka odniesli si¢ z petnym zrozumie-
niem do opisanych probleméw mieszkancéw. Wyrazili
wole wspodtpracy ze Spdidzielnig oraz doprowadzenia
do ustanowienia tytutu prawnego do tych nieruchomo-
$ci na rzecz RSM ,,Praga” i jej mieszkancow.

Redakcja



REMONT ELEWACJI - JANINOWKA 14

Remont elewacji i balkonéw (loggi)

Zakres prac remontowych budynku Janinowka 14 (Osiedle ,,Generalska”) obejmuje m.in.: demontaz elewacyjnych blach trapezowych, wymiane docieplenia,
malowanie §cian zewngetrznych elewacji, remont posadzek balkonéw z wymiang balustrad balkonowych, montaz aluminiowo szklanych zabudoéw loggi na parterach,
remont wejscia do budynku z wymiang instalacji odgromowej, remont pokrywy dachu.

e

Kolejne etapy remontu.

DOFINANSOWANIE
DO ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII (0ZE)

W obliczu coraz pilniejszych wyzwan zwigzanych
z ochrong $rodowiska i redukcja emisji gazow cieplar-
nianych, odnawialne zrodta energii stajg si¢ kluczowym
elementem transformacji energetycznej. Wsréd nich
fotowoltaika, czyli technologia pozyskiwania energii
elektrycznej ze $wiatla stonecznego, zyskuje szczegdlne
uznanie ze wzgledu na swojg ekologicznos¢ i zréwno-
wazony charakter. Planowane inwestycje w fotowoltaike
na dachach budynkow przy ul. Biatostockiej 7 i ul. Ra-
dzyminskiej 68/72 stanowiag istotny krok w kierunku
wykorzystania odnawialnych zrédet energii w miescie.
Fotowoltaika jest odnawialnym zrodiem energii, ktore
nie emituje szkodliwych substancji do atmosfery i nie
przyczynia si¢ do efektu cieplarnianego, co czyni ja
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Fotowoltaika na dachu budynku w Osiedlu Kijowska

atrakcyjng alternatywsa dla tradycyjnych zanieczyszcza-
jacych srodowisko metod pozyskiwania energii elek-
trycznej. Wprowadzenie paneli fotowoltaicznych niesie
za sobg wiele korzysci zarowno dla mieszkancow, jak
i dla catej spotecznosci lokalnej. Pozwoli na zmniejsze-
nie zaleznosci od konwencjonalnych zrédet energii,
takich jak elektrownie weglowe czy gazowe. Chociaz
koszt poczatkowy instalacji paneli fotowoltaicznych
moze by¢ stosunkowo wysoki, to dtugoterminowo moga
one przynie$¢ znaczne oszczednosci w rachunkach za
energi¢ elektryczna. Energia stoneczna jest darmowa
1 nieograniczona, co oznacza, ze po splaceniu kosztow
instalacji mozna cieszy¢ si¢ niemal bezptatng energia
elektryczna przez wiele lat. Dodatkowo inwestycje
w fotowoltaike na budynkach przyczyniaja si¢ do
zwigkszenia niezaleznosci energetycznej spolecznosci
lokalnej. Lokalne zrodta energii, takie jak panele foto-
woltaiczne, moga zmniejszy¢ zalezno$¢ od importu
energii z zewnatrz, co jest szczegodlnie istotne w kontek-
$cie wzrostu cen i niestabilno$ci rynku energetycznego.
W kontekscie globalnych wyzwan zwigzanych z zmia-
nami klimatycznymi i koniecznoscig ograniczenia emisji
gazOw cieplarnianych, inwestycje w odnawialne zrodta
energii sa nie tylko korzystne, ale wrecz niezbgdne. Pla-
nowane instalacje paneli fotowoltaicznych na budyn-
kach przy ul. Bialostockiej 7 i ul. Radzyminskiej 68/72
sa wyrazem postepu w kierunku zrownowazonego roz-

woju 1 bardziej ekologicznego sposobu pozyskiwania
energii elektrycznej. Dzigki nim mieszkancy bedg mogli
cieszyC si¢ czysta i bezpieczng energia, przyczyniajac
si¢ jednoczesnie do ochrony $rodowiska naturalnego
i poprawy jakosci zycia w mieécie. Wykonanie instalacji
fotowoltaicznych poprzedzita gleboka modernizacja
wewnetrznych instalacji elektrycznych wraz z wymiana
wewngetrznych linii zasilajacych. Tego rodzaju moderni-
zacje, zgodnie z planem remontdéw, prowadzone sg suk-
cesywnie we wszystkich budynkach osiedla wraz z za-
stosowaniem energooszczgdnych urzadzen, m.in. szero-
ko wprowadzonym oswietleniem przestrzeni wspolnych
w technologii LED, czy falownikowym zasilaniem ma-
szynowni dzwigdéw osobowych.

Grant OZE
RSM ,,Praga” wystgpila w ramach Krajowego Planu
Odbudowy i Zwigkszania Odpornos$ci o przyznanie gran-
tu OZE na montaz instalacji fotowoltaicznej na budyn-
kach Radzyminska 68/72, Bialostocka 7 1 Wittiga 9.
Grant udzielany jest w wysokosci 50% kosztow inwesty-
cji i jest wyptacany jako refinansowanie, po jej udoku-
mentowanym zakonczeniu. Laczna suma przyznanego
Spotdzielni dofinansowania wynosi 308 263,20 zt. Gran-
ty zostang wyplacone po zakonczeniu prac montazu in-
stalacji fotowoltaicznych w w/w budynkach w formie
refinansowania udzielanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. Na dzien publikacji niniejszego numeru Ga-
zety, zakonczone zostaty prace na budynkach Radzymin-
ska 68/72 1 Biatostocka 7 i zostaly juz ztozone wnioski
o ostateczne wyliczenie grantu i jego wyptlate dla tych
dwoch budynkéw. Prace na budynku Wittiga 9 sg juz na
ukonczeniu, po czym réwniez wystagpimy z wnioskiem
o wyliczenie grantu.
Angelika Rakoczy
Oskar Nagiel
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DLA KOGO BUDOWNICTWO
SPOLECZNE?

Rzadowe Centrum Legislacji opublikowato w kwietniu projekty dwoch ustaw majacych na celu
systemowe wsparcie 0sob oraz rodzin niebedacych w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych, ze wzgledu na osiaggane dochody. Projektowane rozwigzania majg na
celu przywrocenie spofecznego charakteru finansowanych z budzetu parnstwa inwestycji

mieszkaniowych oraz umoZliwienie znacznego

wzrostu skali tego typu inwestycji

w najblizszych latach. Niestety w tych programach wcigz marginalizowane sg spoéldzielnie
mieszkaniowe, ktore w historii naszego kraju wybudowaly najwigcej mieszkan.

I. Projekt ustawy zmianie ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niekt6-
rych innych ustaw

Projektowane zmiany dotycza przede wszystkim instru-
mentu wsparcia samorzadow i inwestorow w ramach rza-
dowego programu budownictwa socjalnego i komunalne-
go, w ramach ktorego udzielane jest z bezzwrotne finan-
sowe wsparcie z budzetu panstwa na rozwoj budownictwa
zaspokajajacego potrzeby mieszkaniowe osob o nizszych
dochodach (przede wszystkim budownictwa gminnego)
oraz rzadowego programu preferencyjnych kredytow dla
inwestor6w spotecznego budownictwa czynszowego,
w ramach ktorego udzielane sg preferencyjne kredyty ze
srodkéw wiasnych Banku Gospodarstwa Krajowego to-
warzystwom budownictwa spotecznego, spotecznym ini-
cjatywom mieszkaniowym, spotdzielniom mieszkanio-
wym oraz spotkom gminnym, z doptata do preferencyjne-
go oprocentowania ze srodkéw budzetowych.

W zakresie dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowych
projekt ustawy wprowadza zakaz przeniesienia przez
spotdzielni¢ na inng osob¢ wihasnosci lokalu mieszkal-
nego w budynku wybudowanym z udziatem $rodkoéw
pochodzacych z kredytu udzielanego przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego.
W projekcie ustawy wprowadza si¢ rowniez zapisy
o dolaczeniu oswiadczenia whasciciela lokalu mieszkal-
nego lub budynku jednorodzinnego, ze znane s3 mu
zasady dotyczace stosowania przepisOw o pomocy pu-
blicznej, w tym wymodg spetnienia warunkow udziele-
nia pomocy de minimis oraz zwigzane z ubieganiem si¢
0 pomoc de minimis obowiazki powstajace w zwigzku
ze wsparciem udzielanym w wyniku zawarcia umowy
dzierzawy. Niestety wcigz brakuje zmian w ustawie
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, umozliwiajacych
spotdzielniom mieszkaniowym - podobnie jak towarzy-
stwom budownictwa spotecznego - budowanie lokali
(spotdzielczych) na gruntach Skarbu Panstwa lub jed-
nostek samorzadu terytorialnego.

Zakaz przenoszenia na wlasno$¢ lokali mieszkalnych

Z zestawienia zaproponowanych przepisdéw wynika, ze
w przypadku wejscia projektu ustawy w zycie, spot-
dzielnie mieszkaniowe nie beda mogly przenies¢ na
inng osobg wlasnosci lokalu mieszkalnego w budynku
wybudowanym z udzialem $rodkéw pochodzacych
z kredytu w ramach realizacji rzadowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego. Nalezy
zwréci¢ uwage, ze zakaz ten koresponduje z uchylo-
nym kilka lat temu art. 15h ustawy z dnia 26 pazdzier-
nika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkal-
nictwa, ktory stanowit, ze lokale mieszkalne wybudo-
wane przy wykorzystaniu kredytu udzielanego przy
udziale $srodkéw publicznych nie moga by¢, pod rygo-
rem niewazno$ci, wyodrebnione na wiasnos¢. Mozna
odnie$¢ wrazenie, ze od blisko 30 lat nie istnieje spojna
i zdecydowana polityka Panstwa w zakresie mieszkan
budowanych z jego wsparciem. Najpierw ustawodawca
przewiduje zakaz wyodrebniania lokali wybudowanych
ze wsparciem Panstwa, by po kilku latach pozwala¢ na

4 CZERWIEC 2024

nieograniczone wyodrebnianie 1 zbywanie takich loka-
li. Tak byto z lokalami wybudowanymi ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego czy z wykorzy-
staniem finansowania zwrotnego. Odnos$nie lokali wy-
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotne-
g0, to ustawodawca zakazal ich wyodrgbniania i zby-
wania, by w 2021 zakaz ten uchyli¢. Obecnie w przed-
miotowym projekcie ustawy zndw proponuje si¢ przy-
wrocenie zakazu wyodregbniania i zbywania lokali wy-
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotne-
go. Tak nie powinien dziata¢ racjonalny ustawodawca.

Potrzebny jest tutaj pewien kompromis. Zakaz przeksztat-
cania spotdzielczych lokatorskich praw do lokali w odreb-
ng wiasnos$¢ powinien by¢ uzalezniony od rodzaju wspar-
cia finansowego zwigzanego z jego wybudowaniem
i ustanowieniem. Atrakcyjnos¢ spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu, ktore nie podlegatoby przeksztat-
ceniu w odrgbng wlasnos¢, zalezna przede wszystkim
bedzie od wymiaru korzysci finansowych dla potencjalne-
go nabywcy, ktory zdecydowalby si¢ na tego rodzaju lo-
kal. Nie bez racji jest oczywiscie argumentacja zawarta
w uzasadnieniu do projektu ustawy, ze lokale mieszkalne
wybudowane przy wsparciu finansowym z budzetu Pan-
stwa lub samorzadow, powinny przede wszystkim stuzy¢
zaspokajaniu  adekwatnych potrzeb mieszkaniowych.
Mieszkania takie powinny pozostawaé w ciggltym zasobie
mieszkan przeznaczonych dla osob, ktorych nie sta¢ na
nabycie mieszkania na rynku komercyjnym.

Wydaje si¢, ze najbardziej optymalnym rozwigzaniem
bylaby mozliwos¢ przeksztalcenia spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosei np.
po 15-20 latach od jego ustanowienia i po uprzednim
zwrdceniu przez uprawnionego do lokalu zwaloryzowanej
kwoty udzielonego wsparcia finansowego pochodzacego
ze srodkéw publicznych.

Wartym rozwazenia wydaje si¢ rowniez udzial gminy
w weryfikacji i przydzielaniu spétdzielczych lokator-
skich praw do lokali osobom, ktére najbardziej potrze-
buja wsparcia przy nabyciu prawa do lokalu wybudo-
wanego ze wsparciem $§rodkow publicznych. Spotdziel-
nie nie maja bowiem mozliwosci weryfikacji statusu
materialnego oséb, ubiegajacych si¢ o taki lokal.

Pomoc publiczna a budownictwo spétdzielcze

Istnieje konieczno$¢ doprecyzowania, na jakiej zasadzie
reguly pomocy publicznej 1 wynikajace z niej limity de
minimis, bylyby stosowane do spoldzielni mieszkanio-
wych bioracych udziat w programach budownictwa spo-
fecznego. Spoétdzielnie inwestujace, remontujace i korzy-
stajace na biezaco ze srodkow publicznych moga w prak-
tyce zosta¢ wykluczone z tego programu. Formalnie wia-
$cicielem wybudowanych lokali spétdzielczych jest spot-
dzielnia, natomiast rzeczywistym beneficjentem pomocy
publicznej wynikajacej z niniejszego programu beda oso-
by uprawnione do takich lokali. Spoldzielnia, zgodnie
z prawem nie moze dziala¢ kosztem swoich cztonkow,
a co za tym idzie nie moze zarabia¢ na takich inwesty-
cjach. Stad tez spdtdzielnie biorgce udziat w rzgdowym

programie budownictwa spotecznego, powinny zostaé
wylaczone z regut pomocy publicznej. Podobny problem
zaistnial w przypadku udzielania bonifikat od optaty jed-
norazowej przez jednostki samorzadu terytorialnego
w zwiagzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu w prawo wiasnosci na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytko-
wania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow. Wow-
czas istniato ryzyko, ze mieszkancy spotdzielni de facto
nie skorzystaja z bonifikat przewidzianych ustawa i beda
musieli jeszcze przez wiele lat uiszczaé optatg przeksztat-
ceniowg w pelnej wysokosci. Jednakze w 2019 roku
Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow stwierdzit,
ze przepisow o pomocy publicznej nie stosuje si¢ do grun-
tow odpowiadajgcych lokalom wykorzystywanym na cele
mieszkaniowe, jezeli korzys¢ z udzielonej bonifikaty
zostanie docelowo przekazana konsumentom - czfon-
kom spoldzielni. W naszej ocenie podobna sytuacja
bedzie miata miejsce w przypadku inwestycji realizo-
wanych przez spoldzielnie w celu ustanowienia spot-
dzielczych lokatorskich praw do lokali wybudowanych
przy wsparciu finansowania zwrotnego.

Spoétdzielnie mieszkaniowe sa zainteresowane, ale...
Spotdzielnie mieszkaniowe w latach 70. i 80. XX wieku
wybudowaty w ramach 6wczesnego budownictwa spo-
tecznego najwigcej mieszkan w historii Polski. Realia
gospodarcze Owczesnych czaséw byly jednak zgota
inne. Dzi§ spéldzielnie mieszkaniowe sg rowniez
przedsigbiorstwami i podmiotami prawa gospodarcze-
go, podlegajacymi regutom gospodarki wolnorynko-
wej. Ze wzgledu na mozliwos¢ utracenia potencjalnych
korzysci finansowych, spotdzielniom trudno moze by¢
podja¢ decyzje o realizacji inwestycji spotecznej na
swoim gruncie zamiast w systemie deweloperskim.
Nalezy tez zauwazy¢, ze realizujac inwestycj¢ spotecz-
ng, wiele spotdzielni angazowacé bedzie calos¢ Iub
znaczng cz¢s¢ swoich sit 1 sSrodkow w taka inwestycje,
rezygnujac jednoczesnie z potencjalnych zyskow
z inwestycji deweloperskiej, ktéra moglaby zostaé
przeprowadzona przez spotdzielni¢ w tym samym cza-
sie. Nalezy pamigtac, ze zyski z budownictwa dewelo-
perskiego spoldzielnie przeznaczaja na zaspokojenie
potrzeb swoich cztonkow i mieszkancow, glownie na
dofinansowanie remontéw swoich starszych zasobow
mieszkaniowych. Stad mozliwo$¢ budowania na grun-
tach Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu teryto-
rialnego, a takze zastosowanie preferencji podatkowych
i finansowych dla spétdzielni inwestujacej w budownic-
two spoteczne byloby wazng zacheta.

Spotdzielnie mieszkaniowe wyrazaja chec 1 gotowos¢ przy-

stapienia do rzadowych programéw budownictwa spotecz-

nego. Wymaga to jednak kilku istotnych zmian, bez kt6-
rych w praktyce nie bedzie to mozliwe, a mianowicie:

1) spotdzielnie mieszkaniowe powinny zostaé wilaczo-
ne do grona podmiotow majacych prawo do realiza-
cji inwestycji w ramach programéw budownictwa
spotecznego na gruntach udostgpnianych przez
Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialne-
g0 np. poprzez ustanowienie na rzecz spotdzielni
prawa uzytkowania wieczystego na tych terenach;

2) wylaczenie pomocy publicznej w stosunku do wybudo-
wanych przez spoldzielnie spotdzielczych lokatorskich
praw do lokali przy wsparciu srodkéw publicznych;

3) udzielenia preferencji podatkowych i finansowych dla
spotdzielni inwestujacych w budownictwo spoteczne;

4) zniesienie barier administracyjnych zwiazanych z dtu-
gotrwalym procesem uzyskiwania odpowiednich po-
zwolen niezbednych do rozpoczecia inwestycji.

Przeznaczenie znacznej kwoty z budzetu Panstwa na
budowe oraz remont mieszkan komunalnych i spotecz-

nych powinno zwigkszy¢ dostepnosc¢ ,tanich” mieszkan.

(Cigg dalszy na stronie 5)
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(Cigg dalszy ze strony 4)

Kluczowe jednak jest pytanie, w jaki sposob nastapi
podziatl srodkéw budzetowych oraz jakiego rodzaju
zachety zostang zaproponowane podmiotom prywat-
nym do wzigcia udzialu w programach budownictwa
spotecznego. W przypadku spoldzielni mieszkanio-
wych, jako inwestorow, podstawowsg barierg moze by¢
przede wszystkim brak odpowiednich gruntéw pod
budowe takich inwestycji oraz limity pomocy publicz-
nej wynikajace z regut de minimis. W dalszym ciagu
istnieje rowniez potrzeba kontynuowania rozmow
i konsultacji w celu przygotowania kolejnych zmian
legislacyjnych w zakresie znoszenia i upraszczania
procedur administracyjnych dotyczacych planowania
przestrzennego oraz proceséw budowlanych.

II. Projekt ustawy o kredycie mieszkaniowym
#naStart

Projekt ustawy o ,.kredycie mieszkaniowym #naStart” ma
by¢ odpowiedzig m.in. na ograniczenie dostgpnosci do
kredytow hipotecznych na zakup mieszkania dla osob
o umiarkowanych dochodach, czy brak spojnosci instru-
mentow wsparcia majacych na celu poprawe dostepnosci
kredytow mieszkaniowych poprzez zastapienie dotych-
czas funkcjonujacych instrumentdow wspierajacych naby-
cie prawa wilasnosci mieszkania w formie kredytow
(bezpieczny kredyt 2% i rodzinny kredyt mieszkaniowy).
Nowy program kredytow mieszkaniowych #naStart zosta-
nie poszerzony m.in. o kredyt mieszkaniowy bedacy kre-
dytem konsumenckim, zaciggnigtym na sfinansowanie
partycypacji lokatora w kosztach budowy lokalu miesz-
kalnego w ramach przedsigwzigcia spolecznej inicjatywy
mieszkaniowej (SIM) / towarzystwa budownictwa spo-
fecznego (TBS) albo na wktad mieszkaniowy w spotdziel-
ni mieszkaniowej, co umozliwi takze wsparcie gospodar-
stwom domowym o relatywnie nizszych dochodach.

Mechanizmy wsparcia zapisane w projekcie ustawy pre-
miuja gtéwne rodziny z dzie¢mi, ktore beda mogty co do
zasady uzyska¢ wyzsze wsparcie. Projekt nie wyklucza
takze osob samotnych, ktore nie ukonczyty 35 lat. Jesli
w sklad gospodarstwa wchodzi¢ beda dwie lub wigcej
osob, limit wieku nie bedzie obowigzywal. Zgodnie
z zalozeniami, oprocz kredytu na zakup mieszkania
(kredyt hipoteczny), bedzie rowniez mozliwo$¢ zaciaga-
nia kredytu konsumenckiego na sfinansowanie wkiadu
mieszkaniowego w spofdzielni. Okres sptaty kredytu
mieszkaniowego udzielanego jako kredyt konsumencki
miatby wynies¢ nie mniej niz 5 lat i nie wigcej niz 15 lat.
W ocenie projektodawcy osoby gotowe sptaci¢ kredyt
szybciej, ptacac wyzsze raty, majg wystarczajacag mozli-
wo$¢ poradzenia sobie na rynku mieszkaniowym bez
instrumentu wsparcia. W przypadku kredytu mieszkanio-
wego udzielanego jako kredyt konsumencki gwarancja
obejmowana bedzie cze$¢ tego kredytu stanowigca kwote
kapitatu tego kredytu nie wyzsza niz 100 000 zt. Optacal-
no$¢ kredytu ,,naStart” ma wynikaé z nizszego oprocen-
towania. Wysoko$§¢ oprocentowania zalezna bedzie od
liczby cztonkow gospodarstwa domowego.

W celu zapewnienia lepszego adresowania wsparcia
w ramach kredytow mieszkaniowych #naStart, ktorego
w duzej mierze pozbawione sg bezpieczne kredyty 2%,
w projekcie ustawy okreslone zostalty dodatkowe rozwig-
zania i kryteria uprawniajace do jego uzyskania. Poza uza-
leznionym od liczby dzieci w gospodarstwie domowym
preferencyjnym oprocentowaniem kredytu mieszczacym
si¢ w przedziale od 0% do 1,5%, przepisy okresla:

e wysoko$¢ dochodow gospodarstwa domowego kre-
dytobiorcy uprawniajaca do zaciggnigcia mieszka-
niowego kredytu hipotecznego z doptatami do rat,

e maksymalng kwote czgsci kapitatu zaciggnictego kre-
dytu, od ktorej beda naliczane doplaty do rat kredytu
mieszkaniowego, oraz uzaleznione od liczby czlon-
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kéw gospodarstwa domowego kredytobiorcy kryte-
rium powierzchniowe (kalkulacyjna powierzchnia
nabywanego lokalu mieszkalnego, domu jednorodzin-
nego lub lokalu bedacego przedmiotem spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa, w przypadku przekroczenia
ktorej doptaty beda odpowiednio pomniejszane).

Kryterium powierzchniowe dotyczy¢ ma wylacznie kre-
dytow mieszkaniowych, udzielnych jako kredyty hipo-
teczne, dotyczacych zakupu mieszkania, domu jednoro-
dzinnego albo spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Nie bedzie dotyczy¢ budowy domu ani kredytow
mieszkaniowych udzielanych jako kredyty konsumenckie.

W przypadku kredytow mieszkaniowych udzielanych
jako kredyt konsumencki finansujacy wktad mieszkanio-
wy lub partycypacje, limitowana kwotowo czgs¢ kapitatu
kredytu, od ktorej beda naliczane doptaty do rat, bedzie
jednolita i wyniesie 100 tys. zk Limit ten zostal okreslony
na tym samym poziomie, co kwota maksymalnej czgsci
kredytu, jaka moze zosta¢ objeta gwarancja splaty udzie-
long przez BGK. Biorac pod uwage ogloszong za I1I kw.
2023 r. cene 1 m* powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego oddanego do uzytkowania na poziomie 6 335 zt
(ogloszony przez Prezesa GUS wskaznik ustalany w opar-
ciu o informacje sprawozdawcze o kosztach budowy
w budownictwie wielorodzinnym), przyjeta kwota 100
tys. zt odpowiada ok. 30% kosztow budowy lokalu miesz-
kalnego o powierzchni 50 m’ i pozwala sfinansowaé
wkiad mieszkaniowy lub partycypacje na tym poziomie
wylacznie kredytem mieszkaniowym, przy zapewnieniu
dodatkowej opcji objgcia splaty tego kredytu w catosei
gwarancja BGK. Wniosek doptaty do kredytu ma
uwzglednia¢ wyzsze ceny w miastach wojewodzkich.

W celu zwigkszenia przejrzystosci rynku nieruchomo-
$ci, a w nastgpstwie wzmocnienia ochrony nabywcow
mieszkan oraz utatwienia pod-

nieckontrolowanemu wzrostowi cen mieszkan, jak
w przypadku ,,Bezpiecznego Kredytu 2%”.

Zatozenia funkcjonowania nowego instrumentu kredy-
tow mieszkaniowych #naStart powinny by¢ spojne
z zatozeniami projektu ustawy o zmianie ustawy o spo-
tecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niekto-
rych innych ustaw. W szczego6lnosci w zakresie kredy-
towania zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Projektodawca zaktada, ze 100.000 zt ma pokry¢ 30%
kosztow budowy lokalu mieszkalnego o powierzchni
50 m”. Przy czym podstawa ustalenia wysokosci wktadu
mieszkaniowego sa rzeczywiste koszty zadania inwesty-
cyjnego w czgsei przypadajacej na lokal mieszkalny. Stad
pozostata wartos¢ 70% lokalu bedzie pokrywana przez
kredytobiorce z wlasnych §rodkéw w miesiecznym czyn-
szu, co moze by¢ zbyt duzym obcigzeniem dla kredyto-
biorcy. Spotdzielnia w celu zapewnienie przej$ciowego
finansowania powinna skorzysta¢ z finansowania zwrotne-
go przez otrzymanie kredytu w ramach realizacji rzagdowe-
go programu popierania budownictwa mieszkaniowego.

Konsultacje

W kwietniu obydwa projekty ustawy zostaly przestane do
konsultacji publicznych. Swoje uwagi przedstawila m.in.
Unia Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce oraz Krajo-
wa Rada Spétdzielcza, ktore pomogli przygotowac pracow-
nicy RSM ,,Praga”. Ministerstwo Rozwoju i Technologii,
odpowiedzialne za przygotowanie projektow tych ustaw,
zapewnito, ze przeanalizuje zgloszone uwagi i opinie, kto-
re zostang wzigte pod uwage przy ustalaniu ostatecznego
ksztaltu przepisow ustaw. Rada Ministrow planuje przy-
jac¢ obydwa projekty ustaw w II lub I1I kwartale 2024 r.

Stawomir Czachurski
Yukasz Zaprawa

ogloszenie

miotom profesjonalnym pla-

nowania 1 parametryzowania
inwestycji  mieszkaniowych,
w tym inwestycji kierowanych
do kredytobiorcow objetych
nowym instrumentem finanso-
wego wsparcia, w projekcie
ustawy zawarto ponadto prze-
pisy, ktore beda stanowity pod-
stawe¢ prawng funkcjonowania
Portalu Danych o Obrocie
Mieszkan (,,Portal DOM?”),
stuzacego  prezentacji  cen
transakcyjnych  na  rynku
mieszkaniowym. Dane uzyski-
wane dzigki funkcjonowaniu
Portalu DOM beda umozliwia¢
biezaca analizg rynku mieszka-
niowego, w tym wplywu instru-
mentéw wsparcia kredytobior-
cdw na parametry tego rynku
w skali lokalnej (liczba i struktu-
ra transakgcji, ceny).

loj
U

KATEGORIE:

OGRODKI

Czy to wystarczy?

Tani kredyt mieszkaniowy wpty-
nie na wzrost popytu mieszkan,
co jednoczesnie prawdopodobnie
skutkowa¢ bedzie rowniez wzro-
stem ich cen. Wprowadzony
limit 15 tys. udzielanych kredy-

tow kwartalnie ma pozwoli¢ na /
analiz¢ wplywu programu na

ceny nieruchomosci oraz prefe-
rencji potencjalnych nabywcoéw
mieszkan. Wydaje si¢ jednak, ze
w projekcie brakuje wystarczajg-
cych mechanizmow kontrolnych,
ktore zapobiegng tzw. bance
spekulacyjnej i ponownemu

Il KONKURS

o BALKONY, LOGGIE, OKNA

PRZYDOMOWE

KONKURS DLA MIESZKANCOW
POSIADAJACYCH PRAWO
DO LOKALU W RSM "PRAGA"

Regulamin konkursu oraz karta zgtoszenid
dostepne na stronie internetowej
www.rsmpraga.pl

Nagrody w konkursie ufundowane
z dziatalnosci deweloperskiej RSM "Praga"

KONKURS TRWA
OD 3.06 DO 19.07
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DZIEN DZIECKA W RSM ,PRAGA”

Jak co roku, RSM ,Praga” zorganizowata Festyny
z okazji Migdzynarodowego Dnia Dziecka.

27 maja br., jako pierwszy z czterech, odbyl si¢ fe-
styn w Markach, pod idyllicznym tytutem: ,,Radosna
Strona Marek”. Bylo naprawde sielankowo i wesoto.
Na dzieci czekata moc atrakcji, dmuchane zjezdzal-
nie, malowanie buziek, duze banki mydlane, brokato-
we tatuaze, mnostwo gier, zabaw i konkurséw z na-
grodami ufundowanymi przez Spotdzielni¢. Pod na-
miotami RSM ,,Praga” odbywaty si¢ réznego rodzaju
warsztaty plastyczne. Nasi mieszkancy mogli skosz-
towac¢ pysznej grochowki z prawdziwej kuchni polo-
wej, a dla dzieci byla wata cukrowa oraz popcorn.
Dla rodzin z matymi dzie¢mi zostata przygotowana
strefa relaksu. Pojawita si¢ takze duza, zywa maskot-
ka, ktora wérod najmtodszych wzbudzita zachwyt.

RSM ,,Praga” postanowita nie zwalnia¢ tempa, poniewaz
dzien pozniej, 28 maja br., wraz z Urzedem Dzielnicy
Targowek, uczcilismy $wicto wszystkich dzieci, organi-
zujac Festyn w Parku Wiecha, pod hastem: ,,Generalska
i Targowek $wigtujmy razem”. Na imprezie kazde dziec-
ko znalazto co$ dla siebie! Nie zabraklo konkursow oraz
nagrod ufundowanych przez Spoétdzielnig. Dla najmtod-
szych uczestnikow festynu przygotowane byty dmuchane
zabawki oraz automat do koszykowki. Kazda z tych
atrakcji cieszyta si¢ ogromng popularnoscig. Duze zainte-
resowanie wzbudzaly takze konkurencje sportowe oraz
inne gry i zabawy. Kazdy, kto zaprezentowal swoj
Htalent”, wygrywal bardzo atrakcyjng nagrode¢. Liczne
animacje pod namiotami RSM ,,Praga” sprawity, ze dzie-
ci thumnie odwiedzaty stoiska. Na naszych mieszkancow
czekata przygotowana Strefa Relaksu oraz Strefa Nordic
Walking, ktora poprowadzit, dbajacy od 3 lat o zdrowie
naszych mieszkancow, Krzysztof Cztapski - Mistrz Pol-
ski i Swiata w tej dyscyplinie. Na festynie mozna bylo
réwniez smacznie zjes¢. Byto naprawde wspaniale.

Osiedle w Markach

Nastegpnie, w poniedziatek, 3 czerwca, dla mieszkan-
cOw z naszych osiedli na Pradze Potnoc, zorganizo-
waliSmy festyn pod hastem: ,,Zakrecona zabawa na
Kijowskiej!”. Zgodnie z hastem, impreza rzeczywi-
Scie byla pozytywnie zakrgcona. Przyczynity si¢ do
tego liczne wystepy dzieci z Klubu ,,Kuznia”, gry
i zabawy prowadzone przez animatorow, a takze
ogrom innych atrakcji, ktore byly zaproponowane
najmtodszym. Wszystko to sprawito, ze dzieci oraz
towarzyszacy im dorosli, bawili si¢ rewelacyjnie! Pod
namiotami RSM , Praga” odbywaly si¢ réznego ro-
dzaju animacje, m.in. lepienie z gliny, dziatania pla-
styczne, modelarskie i wiele innych. Ogromna atrak-
cje zapewnity stluzby mundurowe, tj. Policja i Straz
Pozarna, ktéore na festynie zaprezentowaly swoj
sprzet. Ponadto mozna byto skorzysta¢ z elementow
dmuchanych, euro-bungee, przejazdzek konnych.
Duzag atrakcja cieszyly si¢ takze przejazdzki quadem.
Na festynie byty takze dwie duze maskotki, z ktorymi
mozna byto sobie zrobi¢ zdjecie lub przybié ,,piatke”.
Tradycyjnie do skosztowania byla wata cukrowa,
popcorn oraz grochowka. Na zakonczenie, dla miesz-
kancow zagrat zespot ,,Szosta Aleja”. Byta MOC!

No i na koniec 4 czerwca, dzieci i doro$li z Osiedli
,Poraje” 1 ,,Erazma” mogli pobawic si¢ na fantastycz-
nym festynie pod hastem: ,,Czas mito ptynie na Tar-
chominie”. Tam rowniez byla niesamowita atmosfera.
Ogrom atrakcji przygotowanych przez RSM ,,Praga”
sprawit na niejednej buzi szczery usmiech. Byly dmu-
chance-skakance, warsztaty plastyczne i modelarskie,
a takze strefa relaksu dla najmtodszych, warsztaty
plastyczne, modelarskie, grochowka, wata cukrowa,
popcorn, stoisko z modelowaniem balonow, duze
banki mydlane oraz brokatowe tatuaze. Duza, zywa
maskotka zachegcata dzieci i dorostych do wspolnej
zabawy. Festyn byl naprawde wyjatkowy.

Osiedle w Markach

Nad bezpieczenstwem festyndw czuwala Policja i Straz
Miejska. Zadbalismy o to by uczestnikom Festynow
nie zabrakto wody do picia w cysternie z ,,Warszawska
Krandéwka”.

Imprezy spotkaly si¢ z duzym zainteresowaniem
mieszkancow naszych osiedli, co zaowocowato tym,
ze bardzo duzo dzieci i miodziezy skorzystalo z za-
proponowanych i starannie przygotowanych atrakcji.

DZIEKUJEMY ZA WSPOLNA ZABAWE !!!

Edyta Barcikowska

Osiedle w Markach
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DZIEN DZIECKA W RSM ,,

Osiedle Targowek i Generalska
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Osiedle Poraje i Erazma

a

KA W RSM ,PRAGA”

- i

Osiedle Targowek i Generalska

Osiedle Targowek i Generalska

MAJOWE

"POTANCOWKI

POD CHMURKA”

Potancowki organizowane przez Robotnicza Spol-
dzielni¢ Mieszkaniows ,,Praga” cieszg si¢ coraz wigk-
szg popularnoscia. Dlatego w tym roku kontynuujemy
te ,,nowa, Swiecka, tradycje”. W 2023 roku nasze
taneczne spotkania okazaly si¢ strzalem w dziesiatke
i pozwolity mieszkancom wszystkich Osiedli na swo-
bodng zabawe¢ w milej, sasiedzkiej atmosferze.
Widzac ogromne zaangazowanie i zadowolenie miesz-
kancoéw, nie moglismy porzuci¢ pomystu o wspoélnych
tancach. Taka forma spgdzania wolnego czasu bardzo
si¢ spodobata, co zaowocowato naprawde duzym
zainteresowaniem.

Potancowki z RSM ,,Praga”, zabawy andrzejkowe czy kar-
nawalowe na dtugo pozostaly we wspomnieniach uczestni-
kow, a pytania o kolejne taneczne wydarzenia otrzymywali-
$my od mieszkancow z kazdego osiedla. Ciepte dni w maju
pozwolity na wznowienie zabaw tanecznych ,,pod chmurkg”.

Pierwsza ,,Potancéwka pod chmurkg” odbyla sie przy Klubie
,,Arkona”. Druga natomiast miata miejsce pomigdzy blokami
przy ul. Goltawickiej 4 1 11. W imprezach wzigli udziat
mieszkancy Osiedli ,,Poraje” i ,,Erazma” oraz ,,Targowek”
i ,,Generalska”. Swoja obecnoscig zaszczycili tez regularni
uczestnicy treningdw Nordic Walking, atakze Emeryci z Kot

Osiedle Poraje i Erazma

PZERil Oddzial Targéwek
i Bialolcka. Bawilismy si¢
przy najwigkszych radio-
wych hitach i najlepszych

SRS TN DI

Osiedle Targowek i Generalska

przebojach do tanca. O profesjonalng oprawe muzyczna,
zabawy integracyjne i taneczne zadbal oczywiscie - znany
juz wszystkim stalym bywalcom - niezastapiony DJ Andre.

Grono regularnych uczestnikow naszych zabaw stale si¢
powigksza, a my ciagle otrzymujemy nowe zapytania
o przyszte imprezy. Niezmiernie cieszymy si¢, Ze nasze
potancowki spotkaly si¢ z tak przychylnym i cieptym
odbiorem. Zapewniamy, ze to dopiero poczatek naszej
roztanczonej tradycji. Serdecznie zapraszamy do udziatu
w kolejnych zabawach. Zachgcamy obserwowania fanpa-
ge’a na portalu Facebook i innych social mediach RSM
,»Praga”, na ktorych znajda Panstwo informacje o naszych
aktualnych wydarzeniach.

Aleksandra Obidowska
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NASZE KLUBY OSIEDLOWE

Teatrzyki dla dzieci

W kwietniu i maju br. w Klubach Osiedlowych RSM
»Praga” zorganizowany zostal cykl teatrzykow dla
dzieci. Spektakle miaty miejsce w Klubie ,,Kuznia”,
Klubie ,,Pinokio” oraz w Klubie ,,Arkona”. Inicjatywa
miata na celu zainteresowanie dzieci $wiatem teatru
i wspieranie rozwoju kultury wéréd najmtodszych.

Dla naszych mieszkancoéw wystapit Teatr , Katarynka”,
z autorskimi spektaklami pt.; ,,Ksiezniczka Rosa i Kli-
mek” oraz ,,Morskie Opowiesci”. Dzigki nim dzieci

mogly si¢ przenies¢ w $wiat fantazji w ktorym dwoj-
ka przyjaciot walczy z czarnoksi¢znikiem, a takze
w $wiat morskich przygod petnych piratow.

reklama

Przedstawienia, oprocz $wietnej zabawy, niosty ze
soba wazne przestanie. Aktorzy wcielajacy si¢
w swoje role wchodzili w interakcje z widownia,
zachgcajac do udzialu w perypetiach i zmaganiach
bohateréow. Kolejng atrakcja byty gry interaktywne.
Wazna rol¢ w odbieraniu sztuki odegrata scenogra-
fia: kolorowe $wiatta, dym oraz tto pozwalajace si¢
wczué w atmosfere bajek.

Sezon wakacyjny

Wakacje to dla wszystkich czas odpoczynku, spokoju
i relaksu. Dlatego nadal o statych porach bg¢da odby-
waty si¢ treningi Nordic Walking i gimnastyki Zdro-
wy Kregostup.

Z uwagi na mniejsze zain-
teresowanie  niektorymi
zajeciami w czasie letnich
ferii, cz¢$¢ z nich w tym
okresie nie bedzie si¢ od-
bywata. Zajecia szachowe,
spotkania kot seniordw,
proby choru ,,Sonorki”,
tenis stotowy, brydz oraz
| zajecia taneczne dla dzieci,
| powrodcg we wrzesniu.

Zachgcamy rowniez do
odwiedzenia miejsc na
terenie naszej Spotdziel-
ni, w ktérych mozna
aktywnie spedzi¢ czas.
W  naszych osiedlach
znajduje si¢ coraz wigcej

nowoczesnych stref sportu i rekreacji, wartych od-
wiedzenia. Najmtodszych zapraszamy za$ na nasze,
liczne place zabaw.

Aleksandra Radzio

reklama

Stomatologia

C UNIMED'

608 301 517

22 679 96 69

OIMPLANTY

*PROTETYKA
e MIKROSKOP

Kuflewska 6
wejscie od
Handlowej

’Q' : 1991

CENTRUM DIAGNOSTYKI | LECZENIA CHOROB OCZU

OKULISTYKA prywatnie i ramach kontraktu

NYZ

Narodowy Fundusz Zdrowia

Wykonujemy:

Tomografie oka (OCT) - Pole widzenia - Tonometrie

Leczenie: jaskry, zacmy, powiktan ocznych w przebiegu cukrzycy,
AMD (zwyrodnienia plamki z6ttej), wad wzroku, standéw zapalnych
np. zapalenie spojowek, takze z powodu alergii, zespotu suchego oka
i wielu innych schorzen oka.

Klinika Demeter

ul. Biatostocka 7, Warszawa
tel: 22 619 81 94, tel. kom: 536 833 777

www.demeter.com.pl

cORTODONC]JA
*PANTOMOGRAM

¢ Punkt Pobran Krwi
ALAB Laboratoria 22 618 10 81

KROTKIE TERMINY

OCZEKIWANIA
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100 LAT WIELKIEJ PLYTY

Pierwsze domy z betonowych prefabrykatow, zwanych popularnie wielka plyta, zostaly wybudowane
w latach 1923-1925 w Holandii. Na rozwdj tej metody budownictwa mial wplyw francuski architekt
szwajcarskiego pochodzenia Le Corbusier. Do dzis na swiecie powstato dziesigtki milionow mieszkan

w tej technologil.

Szacuje sig, Ze w Polsce blisko 4 min mieszkan znajduje si¢ w blokach

wielkoplytowych. Poczatkowo zakfadano, Ze budynki wyprodukowane z wielkiej plyty posfuza okoio
50 lat. Najnowsze ekspertyzy techniczne przewiduja, Zze wytrzymaja one co najmniej 100-120 lat od
czasu ich wybudowania. Wielka plyta to juz przezytek, czy moze swietlana przysz{osc?

Maszyny do mieszkania

Le Corbusier szerzyt ide¢ ,,domu jako maszyny do
mieszkania”. W swoich zatozeniach stworzyt on
»modulor”, czyli uktad proporcji na podstawie przyje-
tych wartosci. Dla Le Corbusiera wyznacznikiem byt
stojacy cztowiek (183 cm wysoko$ci) oraz ta sama
posta¢ z podniesiona r¢ka (226 cm) - to na tej podsta-
wie dokonat swoich obliczen, chcac oszczedzi¢ jak
najwiecej przestrzeni. Szybko okazalo sig, ze
,,modulor” byt zbyt duzym uproszczeniem, a przyjete
wartosci byly zbyt mate - tak jak wysoko$¢ mieszkania
w bloku z wielkiej ptyty. Juz w trzecim budynku tego
architekta zostalo to skorygowane, a wymiary zwigk-
szone. Budynki z wielkiej ptyty powstawaty w krotkim
czasie i to byta na tamten moment ich gtowna zaleta.
Wptywato to jednak na jako$¢é wykonczenia i uzytych
materiatdow, a takze ceny - szczegodlnie drogi wowczas
byt transport duzych elementéow prefabrykowanych.
Ich maksymalne wymiary przyjeto na 3 X 6 metrow.
Do transportu byly wigc potrzebne specjalne pojazdy,
a do roztadunku i montazu - zuraw budowlany. Idea
domow z prefabrykatow zgrata si¢ w czasie z podejmo-
wanymi przez modernistow probami wykreowania
idealnego otoczenia do zycia. Wyrazem tych poszuki-
wan byla uchwalona w 1933 r. Karta Atenska: zaklada-
fa ona rozwd] nowoczesnej urbanistyki w oparciu
o otwartg przestrzen z dostgpem do naturalnego $wia-
tla. Do tego duza ilo$¢ zieleni, ktora miata by¢ obecna
w kazdym mozliwym miejscu (nawet na dachach bu-
dynkow). Dzigki Karcie Atenskiej wyklarowata si¢
wizja osiedla jako autonomicznej catosci, gdzie obok
mieszkan powstajg strefy pracy, ustug, rozrywki, rekre-
acji 1 odpoczynku. Gotowe elementy (np. zelbetowe
plyty), z ktdrych powstawaty $ciany i stropy budynku,
biegi schodéw czy szyby windowe, mialy sprzyjaé
standaryzacji produkcji i znacznie przyspiesza¢ budo-
we. Taki dom byt nie tyle budowany, co ,,sktadany”
przez robotnikdw na placu budowy.

Wielka plyta na Swiecie

System wielkoptytowy, ktérego korzenie si¢gaja dwu-
dziestolecia migdzywojennego, swoj rozkwit przezyt po
II wojnie $wiatowej. Wowczas bloki z wielkiej ptyty sta-
nowity dla zrujnowanej Europy szans¢ na szybkie nadro-
bienie brakéw mieszkaniowych. Masowo budowane do-
my najczesciej pozbawione byty jakichkolwiek zdobien -
nowe osiedla miaty peli¢ przede wszystkim funkcje
sypialng dla mas robotnikéw. W Europie Zachodniej
najwigcej mieszkan w tej technologii powstawato we
Francji, Szwecji, Finlandii oraz w Niemczech. W tej cze-
$ci kontynentu zaprzestano jej stosowania w latach 70.
XX wieku, przede wszystkim ze wzgledu na wysokie
koszty transportu. Osiedla z wielkiej plyty na masowa
skale budowano réwniez w panstwach dawnego bloku
komunistycznego, m.in. w PRL-u. W ten sposob nadal
si¢ buduje chociazby w Azji, czego przyktadem moga
by¢ 200-metrowe wiezowce w Singapurze.

Wielkoptytowe osiedla w Polsce
Pierwszy blok z wielkiej ptyty w Polsce wybudowano
w 1957-58 r. na warszawskich Jelonkach. Inne zrdodia

podaja, ze pierwszy blok wielkoptytowy zostat wybu-
dowany przy ul. Wolskiej 115a w Warszawie. Nie
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zmienia to jednak faktu, ze budownictwo z prefabryka-
tow to byla istna rewolucja w rozwoju mieszkalnictwa
w Polsce. W wyniku zniszczen spowodowanych II
wojng $wiatowa, pod koniec lat 50. XX wieku w kraju
istotnie brakowato mieszkan. Oficjalnie kazdemu oby-
watelowi przystugiwato 10 metréow kwadratowych po-
wierzchni mieszkalnej. W miastach ludzie ,,gniezdzili”
si¢ w podzielonych mieszkaniach w ocalonych kamie-
nicach, czesto ze wspolng kuchnig i tazienka. Za$ na
wsiach ludzie byli lokowani w przedwojennych
,,dworskich” czworakach, bez wody i $wiatta. Prosta
technika betonowych zbrojonych elementow, sktada-
nych niczym z klockow, byta przetomem i umozliwita
o6wczesnemu Panstwu rozwoj na szeroka skale budow-
nictwa mieszkalnego wielorodzinnego dostepnego dla
spoteczenstwa. Mieszkania byly wyposazone w osobne
tazienki 1 kuchnie. Co$ co jest dzisiaj oczywiste, wOw-
czas standardem nie bylo. Z uwagi na koniecznos¢
szybkiego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, sta-
wiano przede wszystkim na ilo$¢. Z tg nickoniecznie
w parze szla jako$¢ wykonania. Mieszkania byly
,clasne, ale wlasne”, jak to zwykto si¢ mawiac.

Boom na budownictwo w tej technologii rozpoczat si¢
w latach 60. Jednak najwigcej takich blokow, bo az
75% z nich, powstalo w latach 70. i 80. XX wieku.
Opracowano wtedy kilkanascie zamknigtych, czyli
powtarzalnych systemow, umozliwiajacych skonstruo-
wanie bloku wedtug okreslonego modelu. W 1973 r.
wprowadzono rowniez system otwarty W-70: zaprojek-
towany tak, by pozwalat na dowolne taczenie poszcze-
g6lnych czesci budynku w zalezno$ci od wizji archi-
tektow 1 urbanistow. W Polsce jest okoto 60 000 bu-
dynkow z wielkiej ptyty z okoto 4 milionami mieszkan.

Bloki z wielkiej ptyty w Polsce sg w zasadzie wszedzie.
Tworzg zardowno ogromne osiedla mieszkaniowe, jak Tar-
chomin lub Targowek w Warszawie, czy Osiedle Tysigcle-
cia w Katowicach, a nawet cale dzielnice miast jak np.
Ursynow. Wielka plyte nickiedy zamieszkuje wicksza
cze$¢ mieszkancow miast powiatowych. Niewielkie bloki
to takze krajobraz wielu wsi, wybudowane dla pracowni-
kow 1 ich rodzin zatrudnionych w niefunkcjonujacych juz
dzi§ PGR-ach. Z wielkiej ptyty budowano takze przyzakta-
dowe domy wczasowe i sanatoria. Wiele z nich istnieje
i funkcjonuje do dzi$. Sg nierzadkim elementem gorskiego
pejzazu, czy nadmorskich miejscowosci.

Budowa Jamnika - Kijowska 11, fot. Osrodek Karta

Najmniejszy blok mieszkalny, fot. wyborcza.pl

Wielka ptyta, na jak dlugo?

W zaleznosci od technologii uzytej przy budowie do-
mow z wielkiej ptyty szacowano ich trwatos$¢ na ok. 40
-70 lat. Mialy by¢ one tymczasowym i doraznym roz-
wigzaniem pilnych potrzeb mieszkaniowych po II woj-
nie $wiatowej. Zaktadano, ze kraj do konca XX wieku
rozwinie si¢ na tyle, ze powstana zupelnie nowe
i trwalsze konstrukcje. Po zatamaniu si¢ budownictwa
mieszkaniowego pod koniec lat 80. XX wieku, na ryn-
ku nie pojawiato si¢ juz tak duzo mieszkan jak w latach
70. 1 80. ubieglego stulecia. Szacuje si¢, ze w Polsce
wcigz brakuje ponad 2,5 mIn mieszkan, ktore zaspokoi-
lyby potrzeby mieszkancoéw naszego kraju. Wielkopty-
towe bloki beda wige jeszcze dlugo zamieszkiwane
przez kolejne pokolenia.

Z opublikowanej kilka lat temu przez Instytut Techniki
Budowlanej ekspertyzy ,,Budownictwo wielkoptytowe
- Raport o stanie technicznym” sporzadzonej na zlece-
nie Rzadu RP wynika, ze wigkszos¢ budynkow wyko-
nanych w technologii wielkoptytowej jest w dobrym
stanie technicznym i wystarczy przeprowadzié¢ prace
modernizacyjne polegajace na wzmocnieniu konstruk-
cji nosnej i ociepleniu, by budynki mogty by¢ uzytko-
wane przez 100-120 lat. Chodzi tu przede wszystkim
o zlacza konstrukcyjne budynkow, ktére oceniono za
wystarczajace. Instytut zarekomendowal profilaktyczne
wzmocnienia tych potaczen. Tym samym budynki
z wielkiej ptyty spokojnie postuza ich mieszkancom
nawet do 2080 roku.

Wielka ptyta w RSM ,,Praga”

W naszej Spoéldzielni z wybudowano 174 budynki
w technologii wielkoptytowej. Budynki te w wigkszo-
$ci przeszty juz prace termomodernizacyjne. Stan tech-
niczny naszych budynkow jest bardzo dobry. Przecho-
dzg one cykliczne przeglady techniczne. Spétdzielnia
prowadzi takze biezace naprawy, a takze konieczne
prace remontowe i konserwacyjne tych budynkow, tak
aby nie tylko byly w najlepszym stanie technicznym,
lecz by stale poprawie ulegata ich estetyka oraz szero-
ko rozumiany komfort mieszkaniowy.

Ciekawostki

Najdtuzszym wielkoptytowym budynkiem mieszkal-
nym w Polsce jest ,,falowiec” na osiedlu Przymorze
w Gdansku, ktory osigga dtugos¢ 860 m. Zostat wybu-
dowany w latach 1970-73 XX w. Blok ten posiada
1793 mieszkania.

Wedhug niektérych miano najdtuzszego polskiego bu-
dynku powinno przypas¢ warszawskiemu Pekinowi,
ktory liczac zatamania ma 1,5 kilometra dtugosci. Zlo-
kalizowany jest na osiedlu Przyczotek Grochowski na
Pradze Potudnie, w granicach ulic Ostrzyckiej, Motoro-
wej, Kwarcianej, Bractawskiej, Opinogorskiej i Zymir-
skiego. Zbudowany zostal w latach 1969-1974. Pekin
sktada si¢ z ciggu 22 blokéw, zatamanych osiem razy
pod katem prostym.

(Cigg dalszy na stronie 11)



100 LAT WIELKIEJ PLYTY

(Cigg dalszy ze strony 10)

Wiekszo$¢ zapewne wie, ze najdiuzszy prosty budynek
mieszkalny w Warszawie, wybudowany takze z prefabryka-
tow, znajduje si¢ w zasobach RSM ,Praga”. Jamnik, bo
taka jest jego potoczna nazwa, znajduje si¢ w potudniowej
czgscl Szmulowizny, przy ul. Kijowskiej 11 na Pradze Pot-
noc vis a vis Dworca Wschodniego. Budynek ma az 508
metréw, w ktorym znajduje si¢ 430 mieszkan i 43 klatki
schodowe. Wybudowany zostat w latach 1971-73 XX w.

Bordeaux, bloki z lat 60. po modernizacji, fot. eumiesaward.com

Wielka plyta przyszto$cig budownictwa?

Coraz czeSciej stychaé o powrocie do budownictwa
z prefabrykatow, jako tanszego i szybszego sposobu
rozwoju mieszkalnictwa. W Niemczech lub krajach
skandynawskich coraz czgéciej w budownictwie miesz-
kaniowym wykorzystywane sa prefabrykowane ele-
menty, co ma obniza¢ koszty inwestycji, a tym samym
ceny mieszkan. Za nasza zachodnia granica wykorzy-
stuje si¢ technologi¢ z ptyt betonowych, ktora pozwala
postawi¢ blok juz w 6 tygodni.

Trudno raczej wskazaé, ktory blok wielkoptytowy jest
najwickszy na $wiecie. Tutaj przodowaé beda gltdwnie
kraje azjatyckie. Z duzym prawdopodobienstwem moz-
na jednak stwierdzié¢, ze najmniejszy blok z wielkiej
ptyty znajdowat si¢ w Polsce. Blok jednorodzinny, bo
tak raczej nalezatoby o nim mowi¢ ze wzgledu na swo-
ja mata kubature, zostal wybudowany w 1972 r.
w Bydgoszczy. Niewielki parterowy budynek powstat
przy okazji Dozynek Centralnych, podczas ktorych
postawiono 21 nowoczesnych jak na tamte czasy pawi-
lonow wystawowych. Wsrdd nich byt tez wtasnie nie-
wielki wielkoptytowy ,,bloczek”. Byt to oczywiscie
blok pokazowy, ktory miat zapowiada¢ rewolucje
w budownictwie wielorodzinnym. Budynek nie byt
nawet ogrzewany i po kilku miesigcach miat zostac
rozebrany, co nastgpito jednak dopiero w 2016 r.

Na $wiecie mozna spotka¢ takze bardzo nowatorskie
przyktady rewitalizacji starych zasobow z wielkiej pty-
ty. Niezwykla modernizacj¢ kilka lat temu przeszly
trzy bloki we Francji w Bordeaux. Ods$wiezono nie
tylko elewacje, ale powigkszono kazde z mieszkan.
Prace objety tacznie trzy bloki - w sumie 530 mieszkan
- zbudowane jeszcze na poczatku lat 60. ubieglego wie-
ku. Budynki z wielkiej ptyty zmienity si¢ nie do pozna-
nia. Na szczegdlng uwagg zwracaja wybudowane
oszklone tarasy przylegajace do mieszkan. Kazdy
z nich ma 3,80 m glebokosci i mozna na niego wyjs¢
z salonu przez przeszklone, przesuwane drzwi.

Mieszkania w blokach z lat 70. i 80. XX wieku ciesza
si¢ w Polsce wciaz duzg popularnoscia i nic nie wska-
zuje na to by ta tendencja w dajacej si¢ przewidzie¢
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Budynki mieszkalne w Chinach, fot. Agnieszka Haponiuk

przysztosci miala si¢ zmieni¢. Wptyw na to ma kilka
czynnikow. Po pierwsze lokalizacja. Osiedla mieszka-
niowe wybudowane w tamtym okresie bardzo czesto
powstawaly w centrach polskich miast. Za$ osiedla,
ktoére powstaly w dzielnicach okoto $rodmiejskich,
zazwyczaj takze sg bardzo dobrze skomunikowane.
Oweczesni planiéci nie zapominali tez o infrastrukturze
towarzyszacej, potrzebnej do komfortowego zamiesz-
kiwania. Dlatego w poblizu wielkoptytowych blokdéw
znajduja si¢ ztobki, przedszkola, szkoty, czy tez przy-
chodnie i pawilony handlowe. Wokot budynkow istnieja
tereny zieleni i rekreacji. Bloki zwykle sg tak usytuowa-
ne, aby przez wigkszos¢ dnia miaty zapewniony do $wia-
tla dziennego. W przeciwienstwie do wielu przyktadow
nowego budownictwa deweloperskiego, mieszkania
w tzw. starych osiedlach nie sasiadujg ze soba ,,0kno
w okno”. Te okolicznoéci daja wyrazng przewage nad
nowymi, czesto gesto zabudowanymi osiedlami na peryfe-
riach miast, bez odpowiednich drog dojazdowych, komu-
nikacji, czy placoéwek oswiatowych lub stuzby zdrowia.

Jak juz wspomniatem, wedlug aktualnych badan bloki

z wielkiej plyty powinny postuzy¢ mieszkancom nawet

do 2080 r. Wbrew pozorom nie jest to az tak odlegta

przyszto$é. Trudno sobie wyobrazié¢ z dzisiejszej per-
spektywy, aby budynki z lat 70. i 80. XX wieku, mialy-
by zosta¢ rozebrane w latach 70. i 80. XXI wieku

i zastgpowane nowym budownictwem. Nie jest to

oczywiscie niemozliwe. Dzieje si¢ tak chociazby

w przypadku wielu osiedli mieszkaniowych w Niem-

czech. Bardziej prawdopodobnym wydaje si¢ jednak,

ze zostang opracowane kolejne rozwigzania techniczne,
ktoére przedtuza zywotno$¢ wielkoptytowcow o nastep-
ne kilkadziesiat lub wigcej lat. Spodziewatbym si¢ row-
niez, ze wzorem projektu z Bordeaux, mieszkania

w wielkiej ptycie beda czgséciej przebudowywane i po-

wigkszane. Budynki za§ dostosowane do najnowszych

trendow architektonicznych.
Lukasz Zaprawa

Zrédfa:

1) Dorota Perkowska, ,,Wielka plyta - co warto wie-
dzie¢ o budownictwie wielkoplytowym?”, ry-
nekpierwotny.pl,

2) Michat Bachowski, ,,Prefabrykacja przemysfowa
niesie ze soba korzysci produkcji seryjnej takie jak
o0szczednosc kosztow oraz skrdcenie czasu budowy -
przekonuja architekci z pracowni FAR, ktorzy wal-
cza z uprzedzeniami dotyczacymi blokéw z wielkiej
plyty.”, Noizz.pl,

3) Marek Lewoc, ,,Mialy stuzyc¢ 40 lat - stoja juz 70.
Czy bloki z wielkiej plyty sa bezpieczne?’, mori-
zon.pl,

4) Jacek Glugla, ,,Jednorodzinny blok na pokaz i pawi-
lony stanely 50 lat temu w bydgoskim Myslecinku.
Poczatek Lesnego Parku’”, wyborcza.pl,

35) Niezwykia przemiana blokow z wielkiej plyty.
Mieszkania jak luksusowe apartamenty, tvin24bis.pl,

6) Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
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PATRONI NASZYCH ULIC
+JADEUSZ KORZON”

Targéwek Mieszkaniowy wypelniony jest siecig ulic,
ktorym w czeSci patronujg osoby mniej lub bardziej
wybitne. Wsrod nich znajduje si¢ ulica Tadeusza Ko-
rzona, usytuowana poza obszarem Robotniczej Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,Praga”. Zatem stow kilka
o jednym z dwoch - obok Szymona Askenazego - pa-
tronéw, a przede wszystkim znamienitych historykow.

Tadeusz Korzon — historyk,
uczestnik powstania stycznio-
wego, zeslaniec, jeden z naj-
wybitniejszych badaczy proce-
séw historycznych epoki no-
wozytnej, wykladowca Uni-
wersytetu Latajacego, a zara-
zem czolowy przedstawiciel
tzw. warszawskiej szkoly hi-
storycznej, zwlaszcza XVIII |
wieku; czlonek honorowy
Towarzystwa Muzeum Naro- |
dowego Polskiego w Rapper-
swilu (Szwajcaria) od 1892 roku, cztonek Towarzystwa
Historycznego we Lwowie oraz Towarzystwa Naukowe-
go Warszawskiego i Poznanskiego.

Urodzony 9 listopada 1839 r. w Minsku (obecnie na Bia-
forusi) w rodzinie urzgdnika wywodzacego si¢ z drobnej
szlachty, zmart 18 marca 1918 r. w Warszawie. Zwigza-
ny z dawnym Wielkim Ksigstwem Litewskim, absol-
went minskiego gimnazjum, ktore ukonczyt w 1855 r.
Nastepnie w latach 1855-1858 studiowat w Moskwie na
wydziale prawa - wowczas silnie potgczonego z historia
- uzyskujac tytut ,,kandydata praw”. Jego rozprawa kon-
cowa napisana po rosyjsku, zatytutowana ,,Poglad po-
rownawczy na procedury karne: francuska i angielska”,
wydrukowana zostata pozniej w 1867 r. w ,,Zurnat Min-
sterstwa Justicji”. Zdolnosci, ktorych dowody ztozyt
W powyzszej pracy, zwrocily uwage osob wplywo-
wych. Chciaty one utorowa¢ Korzonowi droge do obje-
cia katedry profesora. Ten jednak nie zdecydowal si¢
pozosta¢ w Moskwie, powrdcit na Litwe i osiadt
w Kownie, gdzie wg jednych zrodet przez dwa lata
(1859-1861) wyktadat histori¢ w tamtejszym gimna-
zjum, a wg innych pracowat jako sekretarz urzedu gu-
bernialnego do spraw wloscianskich.

Na przetomie 1861 1 1862 r. za organizowanie manifesta-
¢ji patriotycznych w sprawach swobod narodowych zo-
stat pozbawiony szlachectwa i skazany przez sad wojsko-
wy na kar¢ $mierci przez rozstrzelanie. Podczas rewizji
w mieszkaniu Korzona znaleziono politycznie wywroto-
wy projekt natychmiastowego uwlaszczenia chlopow.
W wyniku odwolania wyrok zamieniono na zeslanie.
Wraz ze $wiezo poslubiong (dnia 15 pazdziernika 1862)
zong Jadwiga z Kulwieciéw od roku 1863 r. przebywat
w Ufie, a nastgpnie do sierpnia 1967 r. w Orenburgu.
Przez ten czas zarabial na zycie jako nauczyciel i pracow-
nik zakladu fotograficznego. W wolnych chwilach malo-
wat obrazy. Najwybitniejsza pamiatka owego okresu
pozostal pejzaz przedstawiajacy widok bazaru w Oren-
burgu. W tym czasie w Korzonie rozkwitala na dobre
potrzeba zglebiania i pisania historii dziejow. Tak oto
zaczyna powstawaé ,,Historya Wiekow Srednich” wyda-
na w 1884 r. przez wydawnictwo Gebethner i Wolff.

Po powrocie na Litwe zostal wydalony do Piotrkowa

Trybunalskiego w Krélestwie Polskim, podejmujac si¢
pracy jako pedagog, cho¢ przez kolejne dwa lata byt
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jeszcze pod nadzorem policji. Dopiero w 1869 r. po-
zwolono mu na osiedlenie si¢ w Warszawie. Oddawat
si¢ historii i mimo trudnej sytuacji materialnej byt jej
wierny, zajmujac si¢ poczatkowo dorywczo dziatalno-
$cig dydaktyczng. Bliska mu byta rowniez publicysty-
ka. Swe rozprawy oraz recenzje i sprawozdania za-
mieszczal w ,, Tygodniku Ilustrowanym”, ,Bibliotece
Warszawskiej”, ,,Klosach”, ,,Ateneum”, , Kwartalniku
Historycznym” (Ilwowskim), ,,Muzeum”, ,Niwie”,
» T'ygodniku literackim” (Iwowskim) i ksigzkach zbioro-
wych ,,Charitas”, (1894); ,,Dla Slqska” (1895). Do roku
1897 Tadeusz Korzon pracowat w biurze Zarzadu Kolei
Nadwislanskiej oraz od 1875 r. wykladat histori¢ po-
wszechng 1 handlu w Szkole Handlowej L. Kronenber-
ga. Byt jednym z inicjatorow, a pdézniej cztonkow Towa-
rzystwa Kursow Naukowych w Warszawie. W latach
1906-1907 wykltadat historic powszechng na Wydziale
Humanistycznym TKN, ktorego byt pierwszym dzieka-
nem (1906). Byt rowniez publicysta i cztonkiem komite-
tu redakcyjnego ,,Wielkiej powszechnej encyklopedii
ilustrowanej” 1889-1901, dyrektorem Biblioteki Ordy-
nacji Zamojskiej 1897-1918, cztonkiem Komitetu Kasy
im. J. Mianowskiego w latach 1893 - 1897 i 1903 -
1910, od roku 1888 cztonkiem Akademii Umiejgtnoscei.

Jest to czas kiedy w Tadeuszu Korzonie wyksztalca si¢
swiadomos$¢ $wiatopogladowa i ros$nie znaczenie na
arenic naukowej. Zajmuje on jedno z najpowaznicj-
szych miejsc w gronie historiograféw i historykow
polskich, gtéwnie dzigki temu, ze wytycza nowe drogi
dla badan historycznych. Jako pierwszy zaczyna
uwzglednia¢é w swych wywodach, tekstach historycz-
nych, warunki administracyjne, ekonomiczne, finanso-
we, ludnosciowe, w jakich si¢ narod w opowiadane;j
przez niego chwili przesztosci znajdowat.

W stolicy wielka popularnos¢ zdobywaly idee pracy
organicznej i filozofia pozytywizmu. Krytykowano
romantyzm i mesjanizm narodowy, obarczajac je wing
za klgske Powstania Styczniowego. Korzonowi przy-
szto zy¢ i tworzy¢ w epoce popowstaniowej, kiedy
prysty nadzieje na rychte odzyskanie niepodlegtosci
droga czynu zbrojnego. Stal si¢ on umiarkowanym
zwolennikiem wigkszosci wspomnianych wyzej idei.
Zdecydowanie za$ odrzucal propagowane wtedy wy-
rzeczenia si¢ nadziei na odbudowanie Polski.

Historykow polskich tamtego okresu pasjonowato gtow-
nie jedno pytanie: dlaczego Rzeczpospolita utracita nie-
podlegtosc? Dyskusje wokot tego zagadnienia doprowa-
dzity do wytworzenia si¢ dwoch tzw. szkot historycz-
nych — krakowskiej i warszawskiej. Szkota krakowska,
z Jozefem Szujskim, Michatem Bobrzynskim oraz ksie-
dzem Walerianem Kalinkg na czele, dopatrywala si¢
przyczyn upadku Polski w wewnetrznych slabosciach
panstwa. Odmienne stanowisko prezentowali historycy
warszawscy, wérod nich i Korzon. Wskazywali oni na
postepujace w XVIII w. odrodzenie gospodarcze, spo-
feczne i moralne panstwa i narodu, zniszczone przez
brutalng interwencj¢ mocarstw rozbiorczych. Tadeusz
Korzon najpeliej dat wyraz swym zapatrywaniom
w referacie ,,Btedy historiografii naszej w budowaniu
dziejow Polski” i dyskusji przeprowadzonej na zjezdzie
Towarzystwa Historycznego we Lwowie w 1890 r. na
ktérym zostat dobrze zapamietany.

Dziatajac w zaborze rosyjskim, zdawat sobie sprawe
z koniecznosci przeciwstawienia lansowanej przez za-

borcow wizji dziejow Polski. Podejmujac polemike,
przystapit do gruntownych studiow historycznych po-
swigconych ostatnim dekadom Rzeczypospolitej. Ich
owocem byly dwie pokazne monografic. Pierwsza to
»Wewngetrzne dzieje Polski za Stanistawa Augusta 1764-
1794”. Korzon, si¢gajac do bogatego materiatu Zrodto-
wego 1 postugujac si¢ nowoczesnymi metodami badaw-
czymi, do jakich zaliczata si¢ statystyka, w sposob rzetel-
ny i przekonujacy dowiodt postepujacego za ostatniego
krola odrodzenia demograficznego i gospodarczego Pol-
ski. Zdaniem badacza wing za upadek panstwa poniosty
zatem polityka zaborcow i nieudolnos¢ krola.

Drugim dzietem poswigconym temu okresowi byta bio-
grafia Tadeusza Kos$ciuszki, wydana w 1894 r. w stulecie
insurekeji 1 zatytutowana ,,Kos$ciuszko. Biografia z doku-
mentow wysnuta”. Korzon wychwalat w niej naczelnika,
przeciwstawiajac jego dokonania polityce Napoleona
wobec Polski; szczegolnie krytykowatl przy tym wyko-
rzystanie Legionow do wilasnych interesow Francji. Po-
padt przy tej okazji w spér z ,,bonapartystami” - Szymo-
nem Askenazym i Adamem Skatkowskim, a zarazem
ujawnit swoje inklinacje ku sojuszowi z ludem, wyrazne
zwlaszcza w ostatnich latach Zycia historyka.

Dla badaczy najwazniejsze jest kolejne dzieto Korzona,
,Dola i niedola Jana Sobieskiego 1629-1674”. Obszer-
na monografia wydana naktadem krakowskiej Akade-
mii  Umiejetnosci, stata si¢ kamieniem milowym
w dziejach badan osoby Jana Sobieskiego i1 epoki
w jakiej przyszto mu zy¢ i dziatac.

Druga potowa XIX wieku to okres narodzin nowocze-
snej historiografii polskiej. W przeciwienstwie do in-
nych krajow Europy polscy historycy dziatali w warun-
kach braku wiasnego panstwa oraz w duzej mierze
ograniczonego przez zaborcow zycia naukowego.

Na poczatku XX wieku warszawskie mieszkanie Tadeu-
sza Korzona przy ulicy Zabiej (dzi§ nieistniejacej) byto
salonem naukowym skupiajacym elit¢ intelektualng mia-
sta, w ktorym gorgco spierano si¢ o polska historig. Dys-
kutowano rowniez o polityce. Korzon byt zdecydowanym
zwolennikiem orientacji prorosyjskiej, a tym samym naro-
dowej demokracji Romana Dmowskiego. Jego wielkie
nadzieje wzbudzit przetom roku 1905, ktory pozwolit na
ozywienie polskiego zycia naukowego. Korzon krytycz-
nie odnosit si¢ do strajkow szkolnych i innych wystapien
politycznych, ktore jego zdaniem mogly zaprzepasci¢
cenne dla polskiej nauki i edukacji ustepstwa wiadz rosyj-
skich. Na jego mniejsza aktywno$é w okresie rewolucji
1905 r. wptyneta Smier¢ Zzony w maju tego roku.

W 1912 r. Tadeusz Korzon otrzymat wreszcie w pelni
zastuzony stopien doktora honoris causa na Uniwersyte-
cie Lwowskim. Uznany za jednego z tworcow warszaw-
skiej szkoty historycznej, nazywany ,,nauczycielem naro-
du”, ceniony szczegdlnie za badania nad przyczynami
upadku Rzeczypospolite;.

W 1914 r. wybuch wojny zaskoczyt Korzona podczas
urlopu nad Battykiem. Przez Dani¢ i Szwecje dotart do
Piotrogrodu, a stamtad do Warszawy. Entuzjastycznie
zareagowal na odezwe naczelnego wodza wojsk rosyj-
skich wielkiego ksigcia Mikotaja Mikotajewicza, ktéra
zapowiadata odrodzenie autonomicznej Polski pod
bertem caréw. Ostatnie wydane za jego zycia zbioru
,Listow otwartych, méw, rozpraw, rozbioréw” nosity
w sobie $lady ingerencji dwoch cenzoréw - rosyjskiego
i niemieckiego.

Pomimo traktowania historii jako nauki obiektywne;j
Korzon 1 inni historycy z przelomu XIX i XX wieku
postugiwali si¢ jezykiem pelnym emocji. Ich sposob
argumentacji byt znacznie bardziej zywy i literacki, niz

(Cigg dalszy na stronie 13)



W eReSeM 0 PRAWIE...

EPICKI FLIP

Filozoficzna zasada méwiaca o tym, ze ,,granicg mojej
wolnosci jest wolno$é drugiego cztowieka™ przybiera
niejednokrotnie na gruncie porzadku prawnego forme
konkretnej normy.

Konstytucja RP stanowi w art. 31, ze wolno$¢ czto-
wieka podlega ochronie prawnej, a ograniczenia
w korzystaniu z niej, np. dla ochrony wolnosci i praw
innych, wymagaja regulacji ustawowych. Wolno$é
wyrazong w prawie do wilasnosci gwarantuje art. 21
Konstytucji 1 konsekwentnie, na podstawie art. 64,
moze ona doznawac ograniczen wylacznie ustawo-
wych, jezeli wymaga tego, m.in., ochrona wolnos$ci
i praw innych osob.

Zgodnie z przepisem art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (uwl) wspolnota
mieszkaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,
okreslonego lokalu objetego wspdlnota, jezeli whasci-
ciel tego lokalu zalega dtugotrwale z zaptata nalez-
nych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspoélnej uciazliwym. Przepis ten, na podstawie art.
1710 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych (usm), znajduje odpowiednie zasto-
sowanie do lokali spotdzielczych.

Trybunat Konstytucyjny, odpowiednio w wyrokach
z dnia 29.07.2013 r., sygn. SK 12/12 i z dnia
08.10.2015 r., sygn. SK 11/13, potwierdzit, ze mozli-
wo$¢ wystapienia przez wspolnoteg/spotdzielnie miesz-
kaniowa z zadaniem przymusowej sprzedazy wilasno-
sci lokalu/spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu w przypadku dtugotrwatych zalegltosci z zapta-
ta oplat eksploatacyjnych nie narusza konstytucyjnych
gwarancji ochrony praw majatkowych.

Odwotujac si¢ natomiast do zapisow prawa o spoi-
dzielniach mieszkaniowych i ustawy o wlasnosci
lokali umozliwiajacych zadanie sprzedazy lokalu gdy
lokator/wtasciciel razaco 1 uporczywie wykracza
przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi domowemu
lub poprzez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali ucigzliwym, wyrokiem
z dnia 27.09.2022 r., sygn. akt I ACa 1019/21, Sad
Apelacyjny w Bialymstoku oddalil apelacje pozwa-
nych od wyroku Sadu Okrggowego w Biatymstoku
z dnia 30.07.2021 r. uwzgledniajacego powoddztwo
spotdzielni mieszkaniowej o nakazanie sprzedazy
mieszkania w drodze licytacji. Podstawa pozwu byto
wykazane razace i uporczywe wykraczanie przeciw-
ko porzadkowi domowemu poprzez gromadzenie
w lokalu $mieci i odpaddéw, co doprowadzato do wy-
dobywania si¢ z mieszkania odoru i migracji insek-
tow. Sytuacja ta czynita w ocenie sadow korzystanie
z innych lokali ucigzliwym.

Biegunowo odmienny spoér, chociaz tez oparty na
rozbieznos$ciach w rozumieniu i wykonywaniu prawa
wlasnos$ci, jest obecnie przedmiotem postgpowania
przed Sadem Okregowym w Warszawie. Po zapowie-
dzi wilasciciela 485 metrowego apartamentu miesz-
czacego si¢ na 50-tym pigtrze budynku przy ul. Zto-
tej 44 w Warszawie o checi sprzedazy lokalu pomig-
dzy 20 ty$. udziatlowcow, zarzad wspolnoty wystapit
z pozwem o przymusowa licytacj¢ mieszkania. Po-
wod zamierza wykazac, ze planowane rozdrobnienie
wilascicielskie nieruchomosci jest korzystaniem
z mieszkania wbrew jego przeznaczeniu, razaco
i uporczywie naruszy porzadek domowy i uczyni
uzywanie innych lokali ucigzliwym dla pozostatych
mieszkancow budynku. Wspolnota uwaza, ze realiza-
cja tego pomystu niesie szereg zagrozen, zwigzanych
chociazby z bezpieczenstwem pozarowym, bedzie
sprzeczna z prawem i istota wspolnoty mieszkanio-
wej, doprowadzi do naruszenia przepisOw i przyje-
tych regulaminow budynku, destabilizacji funkcjono-

wania calej nieruchomosci oraz skrajnie naruszy za-
sady wspotzycia spolecznego.

Wedlug wiasciciela, sprzedaz apartamentu 504 to
ciekawy eksperyment spoteczny, ktory ma odpowie-
dzie¢ na pytanie, jaka przyszto$¢ czeka nieruchomosé
i jej udziatowcow. Podkresla znaczenie i1 sens prawa
whasnosci, z ktoérego rodzi si¢ wolnos¢ jej dyspono-
waniem. Uwaza, ze ludzie podejmuja racjonalne de-
cyzje, nawet w tak duzej grupie. Przekonuje, ze wia-
$nie tak dziata demokracja.

W styczniu 2024 r. Sad Okregowy w Warszawie
udzielit zabezpieczenia powoddztwa poprzez ustano-
wienie zakazu zbywania lub obcigzania apartamentu.
Zatem projekt - nazwany od flipowania mieszkan
(ang. hous flipping), czyli sytuacji, w ktorej biznes-
men kupuje mieszkanie, remontuje je lub wykancza
i w krotkim czasie sprzedaje z zyskiem - ,,Epickim
flipem”, bedzie w warszawskich realiach sagdowych
inwestycja raczej dlugoterminowa, ale mogaca za to
przynie$¢ warto$¢ dodang, chociaz z pewnoscia nie-
oczekiwang przez wilasciciela, w postaci wypowiedzi
Sadu Najwyzszego.

Michat Leszczynski,
komornik sadowy

Y J Tischner, Nieszczesny dar wolnosci, Krakéw: Znak
1993, 5. 136. Wczesniej analogiczng zasadg sformufo-
wal Alexis de Tocqueville: ,,Wolnos¢ cziowieka kon-
czy si¢ tam, gdzie zaczyna si¢ wolnos¢ drugiego czio-
wicka” A. de Tocqueville, O demokracji w Ameryce,
Warszawa: PIW 1976, s. 57

PATRONI NASZYCH
ULIC...

(Cigg dalszy ze strony 12)

ten znany nam z wigkszosci wspotczesnych monografii
i syntez. Wiele fragmentow dziet Korzona moze stano-
wi¢ inspiracj¢ dla wspodlczesnego badacza historii
w dazeniu do znakomitego poshugiwania si¢ jezykiem
polskim i pragnieniu poznania prawdy. W kazdym bada-
niu punktem wyjscia bylo powatpiewanie, nawet po-
dejrzliwo$¢, ktéra rozproszy¢ mogly tylko namacalne
fakty. Korzon inspirowal si¢ ideami innych historykow,
dla ktérych nauka powinna odcia¢ si¢ od wszelkich
wptywow politycznych, by pokazaé przesztosci, taka
jaka byla. Interesowato go stworzenia wilasnego sadu
o przyczynach i istocie upadku panstwa polskiego.

Tadeusz Korzon zmart 18 marca 1918 r., u progu nie-
podlegtosci Polski, a jednoczesnie w momencie naj-
glebszego kryzysu wiary w jej odzyskanie, kilka tygo-
dni po podpisaniu traktatoéw brzeskich. Pochowany
zostal na warszawskim cmentarzu Stare Powazki
(kwatera T-1-18).

Niniejszy artykul w gtéwnej mierze opiera si¢ na dzia-
falnosci naukowej naszego bohatera i przedstawieniu
rzeczywistosci czasow, w ktorych przyszto mu zy¢. Li-
teratura faktu zrodtowego oraz ubogo$¢ dokumentacji
fotograficznej, sa bardzo oszczedne w informacje na

temat zycia prywatnego. Z materialdow pomocniczych,
takich jak listy do Zony, wynika, ze Tadeusz Korzon
z powoddw naukowych czgsto podréozowatl. Nacechowa-
na tadunkiem emocjonalno-uczuciowym koresponden-
cja wskazuje, ze zona byla osobg wspierajacg wierna
i wyrozumialg towarzyszka jego zycia i miata znaczacy
wplyw na swojego wspotmatzonka oraz ich dzieci. Mat-
zonkowie darzyli si¢ wzajemnym szacunkiem, mitoscia
i sympatig. Byli wierni tym samym wartosciom patrio-
tyczno-duchowym. Mieli zaufane grono znajomych,
przyjaciol, mistrzow i przewodnikow zyciowych.

Beata Grochowska

Zrodta:

1. Jolanta Kolbuszewska, Tadeusz Korzon (1839-
1918). Migdzy codziennoscig, nauka a stuzba naro-
dowi, £0dz: Wydawnictwo Uniwersytetu £.6dzkiego
2011.

2. https.//pl. wikipedia.org/wiki/Tadeusz Korzon

3. https../’www.wilanow-palac.pl/
tadeusz_korzon 1839 1918.html

4. https.//dzieje.pl/aktualnosci/1 00-lat-temu-zmarl-prof
-tadeusz-korzon-jeden-z-najwazniejszych-polskich-
historykow-0

3. https.//encyklopedia.pwn.pl/haslo/Korzon-

Tadeusz; 3926067 html

6. https.//poliart. biz/gratika-fotografie-sztuka-
nowoczesna/l 19660-tadeusz-korzon- 1888-tadeusz-
korzon-7944.html

7. https://ulicetwojegomiasta.pl/ulica/korzona-tadeusza

8. Bialostockie Teki Historyczne, t. 12/2014
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StUCHAJMY MUZYKI... | NIE TYLKO

0 MUZYCE, ALE NIE TYLKO...

W poprzednim artykule wspominatem, ze uwiodta
mnie ksiazka Szalona Mitos¢ Vivien Schweitzer.
Niestety nie wytrwatem w tym uczuciu i jej dalsza
lektura czeka na lepszy czas. Wrocitem za to do opo-
wiadan Gombrowicza. Pewnie dlatego ze maj to czas
matur. Ale Gombrowicza na maturach nie bylo...
Czytanie Gombrowicza ma jednak znaczenie bar-
dziej praktyczne. Zdecydowanie lepiej si¢ go czyta
w $rodkach komunikacji publicznej - opowiadania
zwlaszcza!

VIVIEN SCHWEITZER

CZARNA OWCA

Wspominatem takze o firmie GAD i jej wydawnic-
twach plytowych. Zwtlaszcza tych z muzyka polskich
wykonawcow. Wsérod zamowionych wiasnie ptyt jest
tez ptyta Krzysztofa Komedy Kraksa z muzyka m.in.
jego Sekstetu z 1956 roku do filmu Mrowceze sziaki
Stanistawa Kokesza. Oczywiscie filmu o$wiatowe-
go. To pono¢ pierwsze zetknigcie Komedy z muzyka
filmowa i chyba jego pierwsza filmowa kompozycja.
Sekstet Komedy tworzyli wowczas: Jan Ptaszyn
Wroblewski - saksofon, klarnet; Jan Zylber - perku-
sja; Jerzy Milian - wibrafon; Jozef Stolarz - kontra-
bas; Krzysztof Komeda - fortepian 1 Zdzistaw
Brzeszczynski - puzon.

KRZYSZTOF KOMEDA

1A

1956—65 FILM MUSIC FROM WFO VAULTS

14 CZERWIEC 2024

Zadnego z muzykéw Sekstetu Komedy nie ma juz
mig¢dzy nami. Grajg gdzie§ w niebiesiech. Jako ostatni
dotaczyt do nich Jan Ptaszyn Wroblewski. Wybitny
muzyk, kompozytor, aranzer. Ale tez cztowiek wielu
innych talentow. Dla mnie bardzo wazny byt Ptaszyn
muzyk, saksofonista, ale kto wie czy nie wazniejszy
byl Ptaszyn gawedziarz. Nikt tak jak on nie potrafit
opowiadac¢ o jazzie. Od 1970 roku w Radiowej Trojce
prowadzit audycje Trzy Kwadranse Jazzu. Ostatnie
jej wydanie ukazato si¢ na antenie o godzinie 23:07,
6 maja br. - w przeddzien $mierci. Wlasciwie zaraz
po informacji, ze Ptaszyn zmarl, Trojka grata Jego
muzyke a liczni znajomi, koledzy, przyjaciele, wspo-
minali go na antenie.

Jednym z nich byl pianista Marek ,,Latarnik” Pedzi-
wiatr, lider zespotow EABS i Btoto, ktory tak opo-
wiadal o przedostatniej ptycie zespolu EABS 2061:
Mielismy juz wlasciwie gotowa cala plyte, brakowato
Jeszcze tej wisienki na torcie. Stafa si¢ nig kompozy-
cja A Farewell to Mother Earth. Musielismy czekac
miesigc, poniewaz pan Jan dal warunek, zZe zgodnie
z zaleceniem od lekarza musi zrobic sobie przerwg od
saksofonu. Wysiatem mu tg kompozycje na plycie
CD, do ktorej dofgczylem list ze wskazowkami
1 emocjonalnym wyrazem sytuacji, w ktorej si¢ znaj-
dujemy. No i si¢ udafo...

FABS

ALL THESE WORLDS ARE YOURS - EXCEPT EUROPA
ATTENPT No LANDING THERE.

Ale wspomnialem o Ptaszynie - gawedziarzu. Byt
znakomitym radiowcem. Trzy Kwadranse Jazzu byty
tego egzemplifikacjag. O umieje¢tnosci postugiwania
si¢ jezykiem polskim niech $wiadczy fakt, ze w 2012
roku nadano mu tytul Mistrza Mowy Polskiej... Ze-
by nie by¢ gotostlownym, przytoczg tres¢ jednego
z wpisOw Mistrza na Facebooku, z ktérego chetnie

i i | ol -

by komentowaé wydarzenia, koncerty

korzystat,
i audycje:
3 wrzeénia 2023 o0 00:17

No i poszio, a raczej zagralo. Duet z Wiodziem Nahor-
nym w Bialej Podlaskiej. Programik taki krotki raczej.
Preludium do tria Wiodzia. Zalozylismy sobie, Ze nie
gramy niczego swojego oraz, ze nie przyjmujemy do
grania nikogo ponizej 80ki. No to poszto Ellingtonem,
Mancinim i innymi, a na scenie pozostalismy ino we
dwoch. A samo granie? No tu si¢ porobifo.

Jakies 50 lat temu zorganizowalismy sesje Wiodka ze
zrebem Studia Jazzowego. Rzadzil Wiodzio. Thima-
czyl, pokazywal, podspiewywal. A my tam na dwie
perkusje z Kaziem Jonkiszem i Januszkiem Stefan-
skim, ja dafem ile wiezie, a wspomagal mnie mocno
Tomek Szukalski. Rejwach byl jak si¢ patrzy. Nawet
dokument z tej sesji powstal. NagraliSmy i tak rozeszIi-
Smy si¢ z obietnicami, Ze ,nastgpna razg to dopiero
bedzie”, No i tak jakos si¢ potoczylo, Ze ta ,,raza” jakos
nie nadchodzifa. Minglo pot wieku i nagle zrobili z nas
doktoréw. Wige, Zeby nie bylo tak jakos milczaco po-
stanowiliSmy, ze zagramy jeden numerek. Jakos jednak
si¢ wszystko omsklo, ale probe zagralismy. No to wte-
dy juz nas diabli wzigli. No bo jak to, od 50 lat nie po-
trafimy si¢ dogadac? Pomocna dlon wyciagnal Jarek
Michaluk zapraszajac nas na swoj festiwal do Biafej
Podlaskiej. Zagralismy, skorczylismy, dopielismy te
raze” sprzed pot wieku. Ale nie ma czlowiek spokoju,
bo dopiero si¢ zaczelo. Moglismy cicho siedziec 1 spo-
koynie sobie dfubac, ale nie. Zaraz po koncercie dowie-
dzialem sig¢, Ze podobno wszystko nagrane. Podobno
coS za moimi plecami ktos z kims jakies podchody
zaczal, Zeby jeszcze co nieco dograc i plytg z tego zro-
bié. No, mamy ta ,,raz¢”. Sami chcieliSmy. Jakas cala
strategia si¢ pono¢ dziac zaczela. Ja tam wolg teraz uda-
wac, Ze nic nie wiem, a na razie dzigkuje Wiodziowr za
entuzjazm, Jarkowi Michalukowr za organizacje, a Ma-
riuszowi Bogdanowiczowi i Piotrowi Biskupskiemu za
wyrozumialosc, ze tak Wiodzia z tria im wyciggnatem.
No 1 tylko ta ,,raza”. Skoiriczona czy nie? Sam nie wiem.

Prawda, Ze czyta si¢ dobrze? Stucha¢ bylo jeszcze le-
piej. 1 to poczucie humoru! A stowa: ,nagle zrobili
z nas doktorow” to nawigzanie do nadania obu muzy-
kom tytutu doktora honoris causa przez Senat Akade-
mii Muzycznej im. Stanistawa Moniuszki w Gdansku.
Uroczystos¢ odbyta si¢ 12 maja 2023 r. podczas §wieta
uczelni na uroczystym posiedzenia Senatu.

Prawie rok p6zniej, 27 maja br. na Powgzkach Wojsko-
wych pozegnali§my Jana Ptaszyna Wrdoblewskiego.

Do muzyki Ptaszyna jeszcze wrocimy...
PAM



KRAKOWSKI MAKARONIARZ
W SWIECIE CZAROW
CZYLI BARTEK KIEZUN

| JEGO PRZEPIS NA ZYCIE

Zapraszamy do

nzapoznania si¢” z niezwyklym cztowiekiem,

autorem fascynujacych

przewodnikow - poradnikow kulinarno-podrozniczych, globtroterem, smakoszem, historykiem
1 gawedziarzem, ktory rozkocha was w smakach kultur swiata. To wspanialy dziennikarz,
recenzent, z wyksztalcenia antropolog kultury, z zamifowania artysta kulinarny, kucharz

1 degustator.

Kim jeszcze jest Bartek Kiezun? Przede wszystkim
kocha ksigzki, o czym czgsto moéwi w trakcie swoich
spotkan, swobodnie, celowo i z gracja odwotujac si¢ do
niektorych fragmentoéw europejskiej klasyki.

P

Uwielbia podréze, zwiedzanie zabytkow, poznawa-
nie kultur poprzez naskorkowe odkrywanie ich ta-
jemnic, zapachow, smakéw i dzwiekow. Potrafi za-
czarowa¢ odbiorcéw nie tylko swoim stylem narracji
autorskiej, lecz takze zywa gawedg, retoryka i swa-
da. Jego publikacje mozecie odnalez¢ w licznych
magazynach kulinarnych i lifestylowych. Poniewaz
mieszka w Krakowie, dlatego jego nick na faceboo-

ku i instagramie brzmi @krakowskimakoniarz, ale
nie oznacza to, ze autor skupia si¢ jedynie na uro-
kach swego miasta... Wspoélpracuje z Radiem Kra-
kow, serwisem Wirtualna Polska, Muzeum Zydow
Polskich POLIN, Panstwowym Muzeum Etnogra-
ficznym w Warszawie, a takze z Krakowskim Biu-
rem Festiwalowym i Matopolskim Instytutem Kultu-
ry. Bartek Kiezun pisze bestsellerowe ksiazki, gotu-
je, czestuje 1 degustuje, ale to nie wszystko. Jako
edukator i promotor smakow prowadzi warsztaty
kulinarne, jest takze organizatorem i tworcg niezwy-
ktych kolacji degustacyjnych, a jako s¢dzia aktywnie
uczestniczy w konkursach kulinarnych, merytorycz-
nie oceniajagc potrawy. Dodatkowo prowadzi nie-
zwykle intrygujace i ciekawe ,,Miejsce Sklep”, ktore
jest urocza, sentymentalng w wyrazie galerig z pol-
skim dizajnem lat sze§¢dziesigtych.

Klub dobrej ksigzki Erazma na biezaco $ledzi aktyw-
no$¢ Bartka Kiezuna. Cyklicznie urzagdzamy mini -
warsztaty zwigzane z kulinarnymi propozycjami Au-
tora, a w trakcie degustacji czytamy jego niezwykte
opowiesci i cickawostki, a nawet czasami ,,ploteczki”
o dalekich zakatkach $wiata. Ostatnio testowalismy
smaki Italii, Jerozolimy i Portugalii, zachwycajac si¢
fantastycznymi smakami sroédziemnomorskimi.

Na Instagramie i Facebooku tak wyglada jego
prezentacja: ,,Pisarz, culinary author, food&travel&wine
journalist, Magellan Awards 2018 and World Gour-
mand Cookbook Award”. W poscie do zdjgcia, na
ktorym Bartek Kiezun trzyma 6 swoich poradnikow
- przewodnikoéw ,,do zjedzenia”, tak pisze: ,,powiem
Wam, ze tych sze$¢ ksigzek to oczywiscie kawat
mojego zycia, ale przede wszystkim wspaniata opo-
wie$¢ o srodziemnomorskich kulinariach 1 historii,
o drogach i bezdrozach, o owcach i kozach, o kate-
drach i o paczkach! a do tego niemalze 400 przepi-
sOw poznanych w drodze, ktéorymi dziele si¢
z ogromng przyjemnos$cia! czytajcie, gotujcie i ciesz-
cie si¢ mitoScig, ktéorag napchatem te ksiazki! bo

Y strony: 1.000,00 zt + VAT,

% strony: 1.500,00 zt + VAT,

cala strona: 2.000,00 zt + VAT,

cala ostatnia strona: 2.500,00 zt + VAT,

1,00 zt +VAT).

tres¢ zamieszczonych reklam lub ogloszen.

REKLAMUJ i OGLASZAJ SIE W ,,ERESEM”

Zachecamy do zamieszczania reklam i ogloszen w Gazecie ,,ERESEM Praga”.
Ceny reklam i ogloszen drobnych w pojedynczym wydaniu:
e i strony: 500,00 zt + VAT (% pierwszej strony: 600 zt + VAT),

ogloszenie drobne (do 50 wyrazow): 50,00 zt + VAT (kazdy nastepny wyraz

Wiecej informacji oraz kontakt w sprawie reklam i ogloszen: redakcja@rsmpraga.pl.

Ztozenie zlecenia jest jednoznaczne z deklaracja zleceniodawcy o posiadaniu praw autorskich
do materialow wykorzystywanych w reklamie lub ogloszeniu. Redakcja nie odpowiada za

Srédziemnomorze to moj
kawatek §wiata!”.

Ostatnio ukazala sig
najnowsza ksigzka auto-
ra, ,Neapol. Lakomym
okiem”, o ktorej sam
autor pisze: ,,To poczg-
tek nowej serii kulinar-
nej i podrozniczej, stara
zostaje na swoim miej-
scu, ale ta ma jezdzié
z Wami po $wiecie, bo
mimo znacznej grubos$ci

jest mniejsza i latwiej wepchnac¢ ja do torby albo
plecaka! a co w $rodku? kilkadziesigt przepisow
i multum adresow w miescie pod wulkanem plus
anegdoty, historie i opowiesci oraz playlista, zeby
Wam si¢ nie nudzito!”.

Nasz Klub juz ,testowal” ksiazke (i przepisy), jest re-
welacyjna! Ponizej prezentujemy opis ze strony Empi-
ku, aby zache¢ci¢ was do zapoznania si¢ z niezwyklymi
ksigzkami tego Autora.

,Bartek Kiezun, autor bestsellerowej serii ksigzek
podrézniczo-kulinarnych, powraca z nowym projek-
tem. W pierwszej odstonie nowej serii takomym
okiem spoglada na jedno z najbardziej nicoczywi-
stych miast stonecznej Italii - Neapol. Zaprasza na
spacery po placach i uliczkach, snujac opowiesci
o ciekawych ludziach, dziwacznych zwyczajach, czy
niezwyktych dzietach sztuki i architektury. Ale po-
niewaz nie samg kulturg czlowiek zyje, czytelnik
odnajdzie w przewodniku sprawdzone tropy kulinar-
ne - adresy restauracji, pizzerii i kawiarni, sklepow,
ktore autor odwiedzit i szczerze poleca. A do tego
wszystkiego to, za co czytelnicy kochaja Bartka Kie-
zuna - niebanalne przepisy kulinarne, ktore pozwala-
ja odtworzy¢ zapachy i smaki goracego Neapolu we
wtasnej kuchni.” (Empik)

Klub dobrej ksiazki starat si¢ odtworzy¢ przepis juz
z najnowszej ksigzki.

A na koniec... mamy dla was czytelniczy deser! Juz na
poczatku wrzeénia nasza RSM ,,Praga” planuje spotka-
nie autorskie z Bartkiem Kiezunem w Klubie KuZnia!
A do tego jeszcze kilka niespodzianek...

Pozdrawiamy Was czytelniczo i kulinarnie! Zache¢ca-
my do zajrzenia na stron¢ internetowa, na ktorej znaj-
duje sie 5 przepisow z ksigzki ,,Jerozolima do zjedze-
nia”. ( 5 przepisow z ksigzki ,,Jerozolima do zjedzenia”
Bartka Kiezuna | Weranda.pl )

W imieniu Klubu dobrey ksigzki Erazma - Ewa Skroric-
Bielak (Przewodniczaca Rady Osiedla ERAZMA,
koordynatorka dziafan klubowych),

zdjecia: Laura Bielak
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Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Praga”

Sprawozdania (opracowania)
z dziatalnosci Spotdzielni
w 2023 roku:

. Rady Nadzorczej, s. 2
. Zarzadu, s. 5

Warszawa 2024 r.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI W 2023 R. (opracowanie)

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
Z DZIALALNOSCI W 2023 R.

Rada Nadzorcza Robotniczej Spoldzielni Mieszka-
niowej ,,Praga” dziala na podstawie: ustawy Prawo
Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. z pdzniejszymi
zmianami, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami,
statutu RSM ,,Praga” oraz regulamindéw i innych przepi-
s6w wewnetrznych ustanowionych przez organy statuto-
we Spotdzielni. Z mocy ustawy, Rada Nadzorcza spra-
wuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami Statutu RSM ,,Praga”, pra-
cami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium, ktore
przygotowywato posiedzenia plenarne Rady. Porzadek
obrad okreslany byl w oparciu o ustalone wczesniej
tematy i zagadnienia oraz uzupetniany przez kwestie
wnoszone przez Zarzad Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym odbyto si¢ dwanascie posie-
dzen plenarnych (dziewi¢¢ w trybie stacjonarnym oraz
trzy w formie telekonferencji). Prezydium Rady Nad-
zorczej odbylo cztery posiedzenia.

W 2023 roku, po ustaniu stanu epidemii i rozpoczgciu
nowej kadencji organéw RSM ,,Praga”, Komisje Rady
Nadzorczej wznowily swoja dziatalnos¢ i1 aktywnie
wlaczyly si¢ w opiniowanie istotnych zagadnien zwia-
zanych z funkcjonowaniem Spotdzielni RSM ,,Praga”.
Podejmowanie uchwal przez Rad¢ Nadzorcza poprze-
dzone bylo merytoryczng analizg i oceng dokonywang
przez ponizsze komisje problemowe:

o Komisj¢ Rewizyjna,

« Komisje Eksploatacyjno-Ekologiczna,

« Komisje Inwestycyjna,

o Komisje Cztonkowsko-Mieszkaniowa,

o Komisje Samorzadowo-Spoteczno-Statutowa.
Wszystkie Komisje odbyty tacznie w 2023 r. pig¢ po-
siedzen.

W 2023 r. Rada Nadzorcza koncentrowata swoja dzia-

falnos$¢, zgodnie z zapisami statutowymi, w nast¢puja-

cych obszarach:

o gospodarka finansowa,

o cksploatacja i remonty zasobow mieszkaniowych, gospo-
darka nieruchomos$ciami i sprawy terenowo-prawne,

o dzialalno$¢ inwestycyjna,

« sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

o zagadnienia organizacyjne i statutowo-samorzadowe,

o dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalna.

I. GOSPODARKA FINANSOWA

Skupiata si¢ wokot problematyki: inwestycji, eksploat-
acji 1 remontéw zasobow mieszkaniowych, gospodarki
nieruchomos$ciami, spraw terenowo-prawnych.

Rada Nadzorcza sprawowata nadzor i kontrole nad
dziatalnoscig gospodarczo- finansowa Spoétdzielni.
Funkcje te przejawiaty si¢ w procesie uchwalenia pla-
now eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci, opinio-
wania sprawozdan finansowych, ustalania stawek optat
eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych 1 uzytko-
wych oraz za uzytkowanie garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i innych miejsc po-
stojowych. Celom tym stuzyla rowniez decyzja Rady
dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do badania spra-
wozdania finansowego za okres obrachunkowy.

Przedmiotem szczegodlnego zainteresowania Rady Nad-
zorczej byly sprawy zadluzen czynszowych oraz dziata-

nia windykacyjne prowadzone przez Spotdzielnie, jak
réwniez wprowadzenie prac zwigzanych z poprawg este-
tyki zasobow mieszkaniowych i terenow zielonych Spot-
dzielni. Waznym elementem dziatalnosci Rady Nadzor-
czej byla kontrola nad procesami inwestycyjnymi.

W zakresie gospodarki nieruchomosciami Spoétdzielni
w okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza monitoro-
wala realizacj¢ planéw rzeczowych dziatalnosci remon-
towe] zasobow mieszkaniowych. Zgodnie z przyjeta
strategia remontowa RSM ,,Praga” kontynuowano re-
monty klatek. Dokonywano wymiany instalacji cieptej
i zimnej wody, instalacji centralnego ogrzewania, insta-
lacji gazowych, a takze przeprowadzono remonty dzwi-
gOw oraz pomniejsze prace remontowe. Prace te przy-
czynity si¢ w sposob istotny do poprawy stanu technicz-
nego budynkéw, zmniejszenia zuzycia energii oraz pod-
niesienia bezpieczenstwa mieszkancow uzytkujacych
zasoby Spotdzielni.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac interesy spotdzielcow,
wyrazata zgode na obcigzenie niektoérych nieruchomo-
Sci, udostepniajgc zainteresowanym firmom grunty pod
budowg lub przebudowe sieci energetycznych, wod-
nych lub cieptowniczych.

II. INWESTYCIJE

Rada Nadzorcza, zgodnie ze swoimi kompetencjami,
sprawowata nadzor i kontrolg nad procesami inwesty-
cyjnymi oraz opiniowala zamierzenia inwestycyjne pod
katem finansowania, jako$ci wykonawstwa inwestycji
i terminow realizacji robot.

Nalezy podkresli¢, ze proces inwestycyjny w Naszej
Spoldzielni rozwija si¢ dynamicznie, przynosi zyski
i stanowi pozytywnie o dalszym rozwoju.

. SPRAWY CZL.ONKOWSKO-
MIESZKANIOWE

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podej-
mowata uchwaty w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych niezbednych dla funkcjonowania
Spotdzielni w zakresie decyzyjnym dotyczacym czton-
kostwa 1 mieszkalnictwa.

IV. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJINE,
SAMORZADOWE I STATUTOWE. DZIALAL-
NOSC SPOLECZNO-OSWIATOWO-
KULTURALNA

W 2023 roku dziatalno$¢ Klubow Osiedlowych zostata
wznowiona po zakonczeniu stanu epidemii. Prowadzo-
ne dziatania skupiatly si¢ przede wszystkim na aktywo-
waniu Seniorow. Prowadzone byty zajecia Nordic Wal-
king oraz Zdrowy Kregostup. Organizowane byty spo-
tkania ze sztukg oraz potancowki dla mieszkancow
naszych zasobdw.

Rada Nadzorcza w 2023 roku podjeta 81 uchwal, m.in.
w nast¢pujacych sprawach:

L

Sprawy organizacyjne
przyjecia zmian w Regulaminie organizacyjnym
Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”
w Warszawie,
przyjecia ,,Regulaminu wyboréw cztonkéw Rady Osie-
dla Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Praga”,
przyjecia ,,Regulaminu wyboréw Rady Czlonkéw
Oczekujacych Robotniczej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej ,,Praga”,
okreslenia liczby czgéci XIII Walnego Zgromadzenia
RSM ,,Praga” w 2023 r. i zasady zaliczania cztonkow
Spotdzielni do poszczegdlnych czesci,

« zatwierdzenia podzialu mandatow do Rady Nadzor-
czej w kadencji 2023 - 2026,

o rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu RSM
»~Praga” przyjecia wnioskow Zwiazku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP z dnia 8.08.2022 r.
z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spot-
dzielni za lata 2018-2020,

o rekomendowania Walnemu Zgromadzeniu RSM
»Praga” wyboru delegatow na VIII Krajowy Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP,

o wyboru przedstawiciela na Zjazd przedkongresowy
Spoldzielczosci, organizowany przez Krajowa Rade
Spotdzielcza,

o rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu za-
twierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spotdzielni w 2022 r.,

o rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu udzie-
lenia absolutorium Cztonkom Zarzadu,

 rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu przyje-
cia zmian w statucie,

o ustalenia liczby cztonkow Rad Osiedli i Rady
Cztonkéw Oczekujacych, ustalenia podziatu na
grupy nieruchomosci oraz ustalenia podziatu man-
datow w kadencji 2023-2026,

e przyjecia list kandydatow w wyborach do Rady Nad-
zorczej, Rad Osiedli, Rady Cztonkow Oczekujacych
RSM ,,Praga” w kadencji 2023-2026,

e przyjecia Regulaminu Rady Osiedla RSM ,,Praga”,

o wyboru przedstawiciela oraz zastepcy przedstawicie-
la na Zjazd przedkongresowy Spotdzielczosci, orga-
nizowany przez KRS.

II. Sprawy eksploatacyjne

e przyjecia wykonania rzeczowego planu remontow
Spoétdzielni za 2022 rok,

e przyjecia zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow
ciepta w Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Praga”, stanowigcym zatacznik do uchwaty nr 72/2022
Rady Nadzorczej RSM ,,Praga” z dnia 29.11.2022 r.,

e przyjecia wykonania planu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni za 2022 r.,

 uchwalenia planu eksploatacji i utrzymania nierucho-
mosci Spotdzielni na 2024 rok,

o ustalenia stawek optat eksploatacyjnych, odpisu na
fundusz remontowy, optat na dziatalno$¢ spoteczno
-o$wiatowo-kulturalng, odpisu na remonty dzwi-
gow oraz dodatkowych stawek optat dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ktérych uzytkownicy
posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu lub sg wta-
scicielami lokali w RSM ,,Praga”, obowigzujacych
od dnia 1 stycznia 2024 .,

o ustalenia stawek opfat eksploatacyjnych i odpisu na
fundusz remontowy oraz dodatkowego odpisu na fun-
dusz remontowy na zielen i dodatkowej stawki optaty
na konserwacje szczegélng, za uzytkowanie garazy,
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
1 innych miejsc postojowych w RSM ,,Praga” dla uzyt-
kownikéw posiadajacych spotdzielcze prawo do garazu
lub miejsca postojowego lub bedacych ich wiascicie-
lem, obowigzujacych od dnia 1 stycznia 2024 r.,

e uchwalenia planu dzialalno$ci remontowej na 2024
rok dla nieruchomos$ci RSM ,,Praga”.

II. Sprawy inwestycyjne

e przyjecia sprawozdania Zarzadu z realizacji ,,Planu
zadan inwestycyjnych RSM ,,Praga” za rok 2022,

e przyjecia ,Planu zadan inwestycyjnych RSM
,Praga” na rok 2023”.

IV.Sprawy terenowo-prawne

Uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie
nieruchomosci pod przebudowe sieci gazowej, budowe
sieci elektroenergetycznej czy przylacza telekomunika-
cyjnego.
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V. Sprawy finansowe

e przyjecia sprawozdania finansowego Biura Zarzadu
za 2022 .,

o rekomendowania XIII Walnemu Zgromadzeniu za-
twierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za
2022 rok oraz podzialu nadwyzki bilansowej (zysku
netto) na dziatalnosci gospodarczej za 2022 rok,

e wyboru firmy audytorskiej do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni na lata 2023 1 2024.

VI. Sprawy cztonkowsko-prawne

o wygaszenia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali,

« ustalenia niektorych oplat w sprawach lokalowych,
garazowych i miejsc postojowych.

W czerwcu 2023 roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenie
RSM ,,Praga”, podczas ktorego, zgodnie ze statutem,
dokonano wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej
Spotdzielni oraz Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza dzigkuje cztonkom Rad Osiedli oraz
mieszkancom za spoteczne zaangazowanie i wktad
pracy przyczyniajacy si¢ do uzyskania korzystnych
rezultatow dziatalnosci Spotdzielni w okresie spra-
wozdawczym.

Rada Nadzorcza wyraza podzigkowanie Zarzadowi
oraz pracownikom Robotniczej Spotdzielni Mieszka-

niowej ,,Praga” za wktad pracy na rzecz RSM , Praga”
w 2023 roku.

Zataczniki do niniejszego Sprawozdania zawieraja
imienne sktady osobowe Rady Nadzorczej w kadencjach
2019 - 2023 12023 - 2026 oraz Komisji problemowych.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu
plenarnym Rady Nadzorczej RSM ,,Praga” w dniu
20.03.2024 roku.

Sporzadzit:

Dariusz Nowak

Przewodniczacy Komisji  Samorzadowo-Spoleczno-
Statutowej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
/-/ Grazyna Rodziewicz /-/ Hanna Jarzgbska
RADA NADZORCZA KOMISJE

KADENCIJA 2019 - 2023

Lp. | Funkcja

KADENCIJA 2019 - 2023

| Nazwisko i imi¢ | Osiedle

Lp. | Nazwisko i Imig Funkcja Komisja Rewizyjna
1. Jarzebska Hanna Przewodniczaca Kijowska 1 Przewodniczacy Rutkf)wsl.d Kazimierz Generalska
2 Kaminski Zygmunt Generalska
2. Klimaszewski Dariusz ~ Zastepca Targowek 3 Klimaszewski Dariusz Targowek
4 Nowak Dariusz Poraje
3. Nowak Dariusz Zastepca Poraje 5. Pawlikowska Barbara Poraje
6 Skronc-Bielak Ewa Erazma
4.  Slesicka Barbara Sekretarz Jagielloniska 7 Slesicka Barbara Jagiellonska
8 Wozniakowski Andrzej Poraje
5. Rutkowski Kazimierz Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Generalska 9. Zawadzki Bogustaw Generalska
10. Jarzebska Hanna Kijowska
6 Lukesiak 2 Przewodniczacy Komisji ; . Komisja Eksploatacyjno-Ekologiczna
. t ¢ - - .
ukasiak £ygmun Eksploatacyjno-Ekologicznej argowe 1. Przewodniczacy Lukasiak Zygmunt Ta.l.rgowek
2. Bak Krzysztof Kijowska
3. Domzala Jozef Generalska
Przewodniczacy Komisji - 7 VWi iellon
7. Ogérek Krzysztof . % y ) Erazma 4. Kole\?vska Kasperska Zywia Ja%’lellonska
Inwestycyjnej S. LabedZ Krystyna Kijowska
6. Niernsse Sebastian Kijowska
P dni Komisi 7. Ogorek Krzysztof Erazma
rzewodniczacy Komisji : :
8. Wozniakowski Andrzej e ! . Poraje 8. Zaborek Wlt(’ld Poraje
Samorzadowo-Spoteczno-Statutowe;j 9. Zawadzki Bogustaw Generalska
Komisja Samorzgdowo-Spoleczno-Statutowa
Przewodniczgca Komisji 1 Przewodniczacy Wozniakowski Andrzej Poraje
9. Sobdtka Hanna . . Generalska B Haraburda Ewa Kijowska
Cztonkowsko-Mieszkaniowej - - -
3 Harasim Witold Targoéwek
. 4. Kozakiewicz Bogumita Targowek
10. Bak Krzysztof Cztonek Kijowska 3. LabedZ Krystyna Kijowska
. ) 6 Niernsse Sebastian Kijowska
11. Bednarska Tatiana Czlonek Cztonkowie Oczek. 7 Nowak Dariusz Poraje
. i 8 Skronc-Bielak Ewa Erazma
12. Domzata Jozef Czlonek Generalska 9 Sobotka Hanna Generalska
10. Slesicka Barb Jagiellonsk
13. Haraburda Ewa Czlonek Kijowska — csita 2t a.ra - agle onsxa
Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa
14. Harasim Witold Czlonek Targowek 1 Przewodniczaca Sobotka Hanna Generalska
2 Bednarska Tatiana Cztonkowie Oczek.
15. Kaminski Zygmunt Czlonek Generalska 3 Haraburda Ewa Kijowska
4. Koztowska-Kasperska Zywia Jagiellonska
16. Kozakiewicz Bogumita  Czlonek Targdéwek S. Lukasiak Zygmunt Targowek
6 Pawlikowska Barbara Poraje
17. I.(ozl.owska—Kasperska Cztonek Jagiellonska 7 Rutkowski Kazimierz Generalska
Zywia 8 Jarzebska Hanna Kijowska
18. Labedz Krystyna Czlonek Kijowska Komisja Inwestycyjna
1. Przewodniczacy Ogorek Krzysztof Erazma
19. Niernsee Sebastian Czlonek Kijowska 2. Bak Krzysztof Kijowska
3. Bednarska Tatiana Cztonkowie Oczek.
20. Pawlikowska Barbara Cztonek Poraje 4. Domzala Jozef Generalska
5. Harasim Witold Targowek
21. Skronc-Bielak Ewa Cztonek Erazma 6. Kaminski Zygmunt Generalska
) ] 7. Klimaszewski Dariusz Targowek
22. Zaborek Witold Czlonek Poraje 3 Kozakiewicz Bogumila Targowek
. 9. Zaborek Witold Poraje
23. Zawadzki Bogustaw Czlonek Generalska 10, Jarzgbska Hanna Kijowska
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RADA NADZORCZA
KADENCIJA 2023 - 2026

KOMISJE
KADENCIJA 2023 - 2026

Lp. ‘ Funkcja

Nazwisko i imi¢

Lp. ‘ Nazwisko i1 Imi¢ ‘ Funkcja ‘ Osiedle
Komisja Rewizyjna
1. Jarzgbska Hanna Przewodniczaca Kijowska
1. Przewodniczacy Zawadzki Bogustaw Generalska
2. Danko Maciej Zastgpca Generalska 2. Danko Maciej Generalska
3. Harasim Witold Targbéwek
3. Lulis Roman Zastepca Poraje 4. Strzelecki Pawet Kijowska
S. Kaminski Zygmunt Generalska
4. Rodziewicz Grazyna Sekretarz Targdéwek 6. Jarzgbska Hanna Kijowska
7. Klaczany Izabella Jagiellonska
5. Zawadzki Bogustaw Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Generalska 3. Olszak Tadeusz Poraje
9. Niernsee Sebastian Kijowska
Przewodniczacy Komisji Komisja Eksploatacyjno-Ekologiczna
6. Niernsee Sebastian Kijowska ; - ; ”
Eksploatacyjno-Ekologicznej 1. Przewodniczacy Niernsee Sebastian Kijowska
2. Kacprzyk Piotr Kijowska
3. Hanak Zofia Targowek
Przewodniczaca Komisji sallofh
7. Kozakiewicz Bogumita ) q ! Targowek 4. Skoczek Tomasz Jagiellofiska
Inwestycyjne;j 5. Kubiak Magdalena Erazma
6. Pierzchalska Stanistawa Poraje
P dui Komisii 7. Olszak Tadeusz Poraje
8. Nowak Dariusz reewodniczacy ROmIS  Poraje 8. Jarzebska Hanna Kijowska
Samorzgdowo-Spoteczno-Statutowej 9. Zawadzki Bogustaw Generalska
Komisja Samorzgdowo-Spoteczno-Statutowa
9 Sobétka Hanna Przewodniczaca Komisji Generalska 1. Przewodniczacy Nowak Dariusz Poraje
' Cztonkowsko-Mieszkaniowej 2. Skronc-Bielak Ewa Erazma
3. Domanska Bozena Generalska
10. Domanska Bozena Cztonek Generalska 4. Szataniska Monika Kijowska
5. Kozakiewicz Bogumita Targowek
11. Hanak Zofia Czlonek Targéwek 6. Pierzchalska Stanistawa Poraje
7. Danko Maciej Generalska
12. Harasim Witold Cztonek Targowek 8. Harasim Witold Targowek
9. Rodziewicz Grazyna Targowek
13. Kacprzyk Piotr Czlonek Kijowska Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa
o 1.  Przewodniczaca Sobodtka Hanna Generalska
14. Kaminski Zygmunt Cztonek Generalska — - -
2. Rodziewicz Grazyna Targowek
3. Domanska Boz G Isk
15. Klaczany Izabella Czlonek Jagiellonska Ommafiska Sozeid ene’ra =
4. Hanak Zofia Targowek
16. Kubiak Magdalena Cztonek Erazma > Kiaczany.lzabella Jagiellofiska
6. Skronc-Bielak Ewa Erazma
17.  Olszak Tadeusz Czlonek Poraje 7. Szatafiska Monlka Kij O\.VSka
8. Nowak Dariusz Poraje
18. Pierzchalska Stanistawa  Cztonek Poraje . Postek Stanistaw Czlonkowie Oczek.
Komisja Inwestycyjna
19. Postek Stanistaw Cztonek Cztonkowie Oczek. 1. Przewodniczaca Kozakiewicz Bogumita Targowek
2. Skoczek Tomasz Jagiellonska
20. Skoczek Tomasz Czlonek Jagiellonska 3. Kubiak Magdalena Erazma
4. Kacprzyk Piotr Kijowska
21. Skrofic-Bielak Ewa Cztonek Erazma 5. Postek Stanistaw Czlonkowie Oczek.
) - 6. Harasim Witold Targowek
22. Strzelecki Pawet Cztonek Kijowska 7 Strzelecki Pawel Kijowska
) ) B 8. Olszak Tadeusz Poraje
23. Szatanska Monika Czlonek Kijowska 9 Kamifski Zygmunt Generalska
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI W 2023 R. (OPRACOWANIE)

ROZDZIAL I
Wstep

Robotnicza  Spoéldzielnia Mieszkaniowa

w Warszawie dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdziel-
cze (Dz. U z2021 r., poz. 648 tj.),

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 438 tj.),

3. Statutu Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe; ,,Praga”.

,,Praga”

Spotdzielnia sktada si¢ z siedmiu jednostek organizacyj-
nych - Biura Zarzadu oraz szesciu Administracji Osiedli:
e Administracji Osiedla ,,Erazma”,

o Administracji Osiedla ,,Generalska”,

e Administracji Osiedla ,Jagicllonska”,

e Administracji Osiedla ,,Kijowska”,

o Administracji Osiedla ,,Poraje”,

o Administracji Osiedla ,,Targowek”.

Zarzad w 2023 r. pracowat w sktadzie:

1. Andrzej Potrolniczak - Prezes Zarzadu,

2. Agnieszka Haponiuk - Zastgpca Prezesa Zarzadu,
3. Anna Dobosz - Zastgpca Prezesa Zarzadu.

Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” od
poczatku istnienia prowadzi liczne inwestycje mieszka-
niowe oraz dba o utrzymanie i unowocze$nianie istnieja-
cych obiektow. Nie zapominamy tez o infrastrukturze
towarzyszacej takiej jak place zabaw dla najmtodszych,
skwery, kluby osiedlowe, boiska sportowe, sitownie
plenerowe, a w ostatnim czasie rowniez streetwork par-
ki. Spotdzielnia prowadzi rowniez dziatalno$¢ edukacyj-
no-wychowawcza. W zasobach Spoéldzielni dziala pigé
klubow osiedlowych, w ktorych prowadzone sg rdzno-
rodne zajgcia artystyczne, naukowe i sportowe, a takze
organizowane sg okazjonalne imprezy plenerowe dla
wszystkich mieszkancow. RSM ,,Praga” bardzo dobrze
poradzita sobie w gospodarce wolnorynkowej i juz od
wielu lat dziata jako deweloper na rynku mieszkanio-
wym. Na przestrzeni ostatnich lat oddata do uzytku kil-
ka nowoczesnych budynkdow, a kolejne sg projektowane.
Smiato mozna powiedzieé¢, ze RSM ,Praga” jest jedna
z wiodacych spoldzielni mieszkaniowych w Polsce,
ktora przez ponad 50 lat przystuzyla si¢ rozwojowi
mieszkalnictwa oraz tworzeniu pozytywnego wizerunku
polskiej spotdzielczosci. Za swoja dziatalnos¢ Spotdziel-
nia, jak rowniez jej dziatacze i pracownicy, przez wiele
lat otrzymywali wiele nagrod i wyrdznien. Ideg spot-
dzielczosci jest wspolne dziatanie i wzajemna pomoc,
budowanie silnych wiezi spotecznych i kulturowych. To
takze nauka samorzadnosci i umiejetne gospodarowanie
wspolnym mieniem. Przez ponad p6t wieku naszej dzia-
falnosci pokazalismy, ze potrafimy dziata¢ dla wspolne-
go dobra. Spétdzielnia odnalazla si¢ w nowej rzeczywi-
stosci spolecznej 1 gospodarczej. Zbudowalis§my budyn-
ki na Pradze, Targoéwku, Biatotece i w Markach.

% %k ok sk ok

W roku 2023 osiagnigty zostal wynik finansowy brutto
w wysokosci 42 485 755,69 zt. Spoldzielnia na dzien
31.12.2023 r. posiadata $rodki pieniezne w wysokosci
145 712 116,87 zt. Liczby te wskazuja na dobry stan fi-
nansowo-gospodarczy Spotdzielni. Nie ma zadnych za-
grozen dla jej dalszego funkcjonowania.

Spotdzielnia doktada wszelkich staran, aby wzrost optat
zaleznych od Spotdzielni byt mozliwie jak najmniejszy.
W roku 2023 optaty na pokrycie kosztow eksploatacji

zmienity si¢ w stosunku do roku 2022 o 6,16% pomimo
stale rosngcych kosztow. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze
minimalne wynagrodzenie za pracg w 2023 roku wzra-
stalo dwukrotnie, a jego wzrost w stosunku do 2022
roku wyniost od stycznia 15,95%, a od miesigca lipca
2023 roku o kolejne 3,15%. Srednioroczny wskaznik
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w 2023
roku w stosunku do 2022 roku wyniost 11,4%.

Spotdzielnia, dbajac o wlasciwy stan techniczny budyn-
kow 1 Osiedli, corocznie przeznacza na prace remonto-
we znaczne $rodki finansowe. W roku 2023 wykonano
remonty za kwote 51 494 346,03 zt. Oprocz srodkow
wplacanych na fundusz remontowy przez mieszkancow,
fundusz jest zasilany wptywami z dziatalnosci gospodar-
czej 1 inwestycyjnej Spotdzielni. Z wyniku dziatalnosci
gospodarczej Biura Zarzadu za rok 2022 fundusz re-
montowy zostat zasilony taczng kwotg 3 695 915,41 zt.
Dodatkowo fundusz remontowy zasilany jest uzyskany-
mi przez Spoldzielni¢ $rodkami z funduszy unijnych.
W pracach remontowych szczeg6lny nacisk ktadziony
jest na kontynuowanie kompleksowych prac termomo-
dernizacyjnych, ktérych celem, obok poprawy stanu
technicznego budynkow, jest obnizenie kosztow zuzycia
ciepta. Realizowanych jest takze coraz wigcej remontow
stuzacych poprawie wygladu i estetyki nieruchomosci
oraz podnoszeniu stanu bezpieczenstwa na osiedlach
poprzez montaz monitoringu w kolejnych budynkach.

Przyjety w Spoétdzielni w 2005 r. system planowania
narzuca dyscypling finansowa oraz umozliwia i utatwia
kontrole nad ponoszonymi wydatkami. Dzigki temu
oplaty ponoszone przez mieszkancow na koszty eksplo-
atacji utrzymywane sg na mozliwie niskim poziomie.

Budynki Spotdzielni, ze wzgledu na ich wiek, wyma-
gaja coraz wigkszych naktadéw na remonty i moderni-
zacj¢. Niestety, staly wzrost podatkow 1 optat ze-
wnetrznych powoduje, ze zamiast zwickszenia zakresu
remontéw swoich budynkow, mieszkancy wnosza co-
raz wyzsze oplaty zewngetrzne.

Na wysoko$¢ optat znaczacy wplyw maja ceny ze-
wnetrznych dostawcow mediow.

W 2023 w wyniku sytuacji politycznej (wojna w Ukrai-
nie) oraz gospodarczej (inflacja na poziomie 11,4%)
odnotowalismy dalsze podwyzki cen ciepla, gazu
i energii elektrycznej - kontynuacja drastycznych pod-
wyzek z roku 2022.

W roku 2023 odnotowalismy kolejne dwie podwyzki
ciepta, ale tzw. ,,ceny z wyrownaniem” w ramach Rzado-
wej Tarczy pozwolily na utrzymanie cen ciepta na pozio-
mie 111,24 zt brutto za 1 GJ od 01.05.2023 r., a nastepnie
106,78 zt brutto za 1 GJ od 01.08.2023 r. Optata za zuzy-
wane ciepto ma zasadniczy wpltyw na wysoko$¢ pono-
szonych kosztow ciepta.

Roéwnoczesnie w 2023 r. w ramach ,,ceny z wyréwna-
niem” optata za moc cieplng i optata statg za przesyt
wyrazona w megawatach (MW) wynosita od
01.05.2023 r. 13.032,70 zt brutto za 1 MW, a od
01.08.2023 r. 13.224,50 zt za 1 MW brutto.

Jezeli chodzi o paliwo gazowe, to Spotdzielnia w 2023
roku zlozyla ponownie odpowiednie o$wiadczenia,
uprawniajace na mocy Ustawy z 26 stycznia 2022 r.
o szczegdlnych rozwigzaniach shuzacych ochronie od-
biorcow paliw gazowych w zwiazku ze szczegdlng
sytuacjg na rynku gazu do korzystania z cen regulowa-
nych, zatwierdzanych przez Prezesa URE. Stosowanie
ww. cen gazu spowodowalto zamrozenie gwaltownego
wzrostu kosztow tego paliwa.

Nalezy podkresli¢, ze dzigki wynegocjowanej przez
Zarzad RSM ,Praga” korzystnej umowie z dostawcg
energii elektrycznej optaty za energi¢ elektryczna zuzy-
wang na potrzeby czesci wspdlnych budynkow Spol-
dzielni nie zostaly podniesione pomimo drastycznych
podwyzek cen energii i wynosza 0,69 zt za kWh czyli
sa na poziomie wysokosci tarczy energetycznej i zosta-
ng utrzymane do konca 2024 r., wigc dtuzej niz zapo-
wiadana rzagdowa tarcza energetyczna.

Na wysoko$¢ optat wptyw mialy réwniez podwyzki
optat z tytulu gospodarki odpadami komunalnymi. Przy-
pomnijmy, ze od dnia 1 stycznia 2022 r. Rada Miasta
wprowadzita kolejng zmian¢ zasad ustalania optat za
odpady komunalne, wprowadzajac stala optate dla
wszystkich gospodarstw domowych w budynkach wie-
lorodzinnych w wysokosci 85 zt, niezaleznie od ich po-
wierzchni i liczby zamieszkatych osob. Jest to podwyz-
ka o okoto 30% w stosunku do optaty z 2021 r. w wyso-
kosci 65 zt. Optaty za wywoz odpadéw stanowig ponad
9,40% calosci optat wnoszonych przez mieszkancow na
eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci.

Jesienig 2021 roku Naczelny Sad Administracyjny
ostatecznie uniewaznit uchwaty, ktore w 2020 r.
wprowadzity optaty za $mieci od kazdego gospodar-
stwa domowego w budynku wielorodzinnym w wyso-
kosci 65 zi, ktore obowigzywaly do konca marca
2021 r. Stad RSM ,,Praga” w lutym 2022 r. wystapita
do Urzedu m.st. Warszawy z wnioskiem o stwierdze-
nie nadptaty z tytutu gospodarowania odpadami ko-
munalnymi za okres od dnia 1.03.2020 r. do dnia
31.03.2021 r. Obecnie w powyzszej sprawie toczy si¢
postgpowanie odwotawcze przed Naczelnym Sadem
Administracyjnym.

W 2023 roku Spoétdzielnia realizowata nastepujace zada-
nia inwestycyjne:
1. ,,Przystanek Targowek - Kuflewska 6 - roboty bu-
dowlane zakonczyly si¢ w III kwartale 2023 roku.;
2. ,,Barkocifska 3” - w maju 2022 roku, po przepro-
wadzonym postgpowaniu przetargowym, wybrany
zostat Generalny Wykonawca inwestycji, ktory
rozpoczal realizacje inwestycji w czerwcu 2022 r.
od rozbidrki pobliskiej hydroforni. Prace budowla-
ne przy realizacji inwestycji byly kontynuowane
przez caty 2023 rok;
3. Przygotowanie nastepujacych inwestycji do realizacji
(nazwy robocze):
1) ,,Piotra Skargi 65”
2) ,,Myszkowska III”
3) ,,Pratulinska Garaz”
4) ,Piotra Skargi 74”
5) ,.$w. Wincentego”
6) ,Janinowka / Mokra”
7) ,.Swigcianska 177
8) ,,Olgierda”
9) Remiszewska / Handlowa
10)Remiszewska / Swigcianska
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Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej pozwala Spot-
dzielni pozyskiwa¢ dodatkowe $§rodki, ktére m.in. zasi-
lajg fundusz remontowy Spoéidzielni.

Z wyniku dziatalnosci inwestycyjnej Biura Zarzadu za
lata 2019 - 2021 fundusz remontowy zostal zasilony
taczng kwotg 10 000 000,00 z1, a zgodnie z propozycja
podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) na dziatal-
nosci gospodarczej za 2023 rok, na zasilenie funduszu
remontowego z nadwyzki bilansowej wypracowanej na
dziatalnos$ci inwestycyjnej w Biurze Zarzadu przeznacza
si¢ kolejne 3 000 000,00 zt.
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Rozdziat IT
Finanse i gospodarka Spétdzielni w 2023 r.

1. Wynik finansowy Sp6tdzielni za 2023 r.

RSM ,,Praga” w 2023 roku osiagneta dobre wyniki fi-
nansowe zarowno w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jak i na dziatalno$ci gospodarczej.
Razem Spoldzielnia osiagneta wynik brutto w kwocie
42 485 755,69 zt, a po odprowadzeniu podatku docho-
dowego od 0s6b prawnych w wysokosci 5 883 433,00 zt
- wynik netto wyniost 36 602 322,69 zt.

1.1. Wynik na dziatalnoéci eksploatacyjne;j

Dziatalno$¢ eksploatacyjna Spotdzielni w zakresie go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi za 2023 rok za-
mkneta si¢ nadwyzka przychodow nad kosztami w kwo-
cie 8 298 536,62 zt. Nadwyzka ta zostata wykazana
w rachunku zyskow i strat jako zmniejszenie zysku brut-
to i przeniesiona do rozliczenia w nastgpnym okresie.

1.2. Wynik na dziatalno$ci gospodarczej

Spotdzielnia uzyskata na dziatalno$ci gospodarczej
zysk brutto w kwocie 34 187 219,07 zt, a po odlicze-
niu podatku dochodowego od oséb prawnych w wy-
sokosci 5 883 433,00 zt, osiagneta zysk netto w wy-
sokosci 28 303 786,07 zt.

Podatek dochodowy od o0séb prawnych za 2023 rok
zostal przekazany do Urzedu Skarbowego.

Wiynik finansowy za 2023 r. przedstawia tabela nr 1.

2. Informacja ogdlna o sprawozdaniu finansowym
Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostalo poddane
badaniu przez firm¢ KPW Audytor Sp. z 0.0. z siedzibg
w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 25¢/410, na podstawie
umowy z dnia 27.11.2023 r. oraz uzyskato opini¢ bez
zastrzezen.

Badaniem objeto ksiegi rachunkowe i dokumentacje ksie-
gowo-finansowg za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Zbiorcze sprawozdanie finansowe RSM ,,Praga” za 2023
rok sporzadzone zostato na podstawie sprawozdan finanso-
wych siedmiu jednostek, ktore uzyskaty pozytywne opinie
o ich sporzadzeniu i prawidtowym wykazaniu danych.
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r. po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume: 703 574 385,25 zt
Nadwyzka przychodow nad kosztami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2023 roku wynosita: 8 298 536,62 zt
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w 2023 roku
stanowit kwote: 28 303 786,07 zt
Rachunek przeptywow pienigznych wykazuje zwigk-
szenie stanu $rodkow o kwote: 27 831 025,52 zt
W strukturze aktywdéw najwigksza pozycje stanowia
aktywa trwate 65,87%, natomiast aktywa obrotowe
stanowig 34,13% ogdlnej wartosci majatku.

W pasywach bilansu gtéwng pozycje stanowig fundu-
sze wlasne (fundusz wktadow zaliczkowych, fundusz
wktadéow mieszkaniowych i budowlanych, fundusz
udziatowy, fundusz zasobowy oraz fundusz rezerwo-
wy), ktore stanowig 67,62% sumy pasywow.

3. Aktywa trwale

Bilans otwarcia - 01.01.2023 r.
Bilans zamknigcia - 31.12.2023 r.
Aktywa trwate ogotem w stosunku
do 2022 r. zmniejszyty si¢ o

469 844 238,44 zt
463 442 178,82 zt

6 402 059,62 zt

Szczegblowy zakres zmian wartoéci grup rodzajowych
§rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych i dlugoterminowych
rozliczen m/o kosztow, zawierajacy stan tych aktywow na

poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i1 zmniejszenia
z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, prze-
mieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy z uwzgled-
nieniem amortyzacji przedstawia tabela numer 2.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
i w oparciu o Zarzadzenie Zarzadu RSM ,,Praga” Nr
32/2023 z dnia 27.09.2023 r. w sprawie przeprowadze-
nia inwentaryzacji rocznej rzeczywistego stanu akty-
woOw 1 pasywow na dzien 31.12.2023 r. w RSM ,,Praga”
oraz powotania Gtéwnej Komisji Inwentaryzacyjnej,
zostala przeprowadzona inwentaryzacja majatku.

Rozliczenie inwentaryzacji nie wykazato réznic rema-
nentowych.

Sporzadzono réwniez protokot weryfikacji Srodkow
trwalych w budowie, ktory na dzien 31.12.2023 r. wy-
kazuje wartosc¢ 5 240 012,13 zi.

WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2023 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

4. Nalezno$ci dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe sa to naleznosci z tytutu opta-

ty przeksztalceniowej, ktére wynosza 1 995 516,57 zi.
TABELA nr 3

Stan na
31.12.2023

Stan na
01.01.2023

Jednostka

1. | Osiedle ,,Kijowska” 467 043,61 421 433,27
2. | Osiedle ,,Generalska” 240 905,08 238 342,26
3. | Osiedle ,,Targowek” 274 716,88 271 794,36
4. | Osiedle ,,Poraje” 0,00 0,00
5. | Osiedle ,,Erazma” 14 027,62 13 729,16
6. | Osiedle ,,Jagiellonska” 455376,21 449 637,33
7. | Biuro Zarzadu 620 221,77 600 580,19

Razem | 207229117 199551657

Zmniejszenie naleznosci dtugoterminowych spowodowa-
ne jest otrzymaniem decyzji z Urzedow Dzielnic okresla-
jacych wysokos¢ bonifikat dla optat przeksztalceniowych.

TABELA nr 1

Wynik Podatek Wynik naﬁ}s?al_il;:: 0 Wzyhll‘llﬂ(
Jednostka organizacyjna ‘Wynik GZM na dziakainodci dochodowy na dziatalnodci na dziatalno§ci
gospodarczej za 2023 1. gospodarczej gospodarczej netto
Brutto neito (kol.2 + kol.5)
1 2 3 4 5 6
Osiedle ,,Kijowska” 2792 520,60 3 840 044,84 630 282,20 3209 762,64 6002 283,24
Osiedle ,,Generalska” -560 113,35 1281 042,69 138 448,67 1 142 594,02 582 480,67
Osiedle ,, Targowek” -3565 791,79 527 777,17 0,00 527 777,17 -3 038 014,62
Osiedle ,,Poraje” 1517 718,28 3003 389,22 377 672,03 2625717,19 4143 435,47
Osiedle ,,Erazma” 540 494,16 45 433,57 0,00 45 433,57 585 927,73
Osiedle ,,Jagiellonska” -2 117 148,15 928 603,97 179 247,14 749 356,83 -1367 791,32
Biuro Zarzadu 9690 856,87 24 560 927,61 4557 782,96 20 003 144,65 29 694 001,52
RAZEM SPOLDZIELNIA 8298 536,62 34187 219,07 5 883 433,00 28303 786,07 36 602 322,69
TABELA nr 2

‘Wyszczeg6lnienie

Razem Spotdzielnia

01.01.2023

Zwigkszenie

Zmiany w ciggu roku

Zmniejszenie

31.12.2023

AKTYWA TRWALE

‘Wartoé¢ netto 469 844 238,44 463 442 178,82
L. | Warto§ci niematerialne i prawne

warto$¢ brutto 433 901,30 6 852,33 0,00 440 753,63

umorzenie 428 009,95 11 074,53 0,00 439 084,48

warto$§é netto 5 891,35 422220 0,00 1 669,15
II. | Rzeczowe aktywa trwate

warto$¢ netto 427700 025,64 414 827 845,39
1. | Srodki trwate

warto$¢ brutto 828 745 846,62 10 721 755,12 14 310 969,80 825156 631,94

umorzenie 405 486 841,89 12 590 347,34 2 445 490,55 415 631 698,68

warto$¢ netto 423 259 004,73 409 524 933,26
a) G}'unty wia_sne,_prawa wieczyste w tym prawo

uzytkowania wieczystego gruntu

warto$¢ brutto 43017 502,33 10 633 034,21 8326 714,83 45323 821,71

umorzenie 5271 771,85 463 453,97 508 999,46 5226 226,36

warto$¢ netto 37745 730,48 40 097 595,35
b) | Budynki i lokale

warto$¢ brutto 776 685 085,80 0,00 5935 148,02 770 749 937,78

umorzenie 391 720 003,58 11920 923,44 1 887 384,14 401 753 542,88

warto$¢ netto 384 965 082,22 368 996 394,90
c) | Urzadzenia techniczne i maszyny

warto$¢ brutto 7790 944,18 88 720,91 28 333,60 7851331,49

umorzenie 7 458 869,09 154 471,02 28 333,60 7 585 006,51

warto$¢ netto 332 075,09 266 324,98
d) | Srodki transportu

warto$¢ brutto 720 767,20 0,00 0,00 720 767,20

umorzenie 720 767,20 0,00 0,00 720 767,20

warto$¢ netto 0,00 0,00
e) | Inne $rodki trwate

warto$¢ brutto 531 547,11 0,00 20 773,35 510 773,76

umorzenie 315 430,17 5149891 20 773,35 346 155,73

warto$é netto 216 116,94 164 618,03
2. | Srodki trwate w budowie 4 441 020,91 798 991,22 0,00 5240 012,13
3. | Zaliczki na §rodki trwale w budowie 0,00 62 900,00 0,00 62 900,00
II. | Naleznoéci dugoterminowe 2072291,17 0,00 76 774,60 1995 516,57
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 4 822 729,76 0,00 0,00 4822 729,76
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 35243 300,52 6551117,43 0,00 41794 417,95
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5. Srodki pienigzne

Spoétdzielnia na dzien 31.12.2023 r. posiadata $rodki

pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych w wyso-

kosci 145 712 116,87 zt oraz $rodki na rachunkach

lokacyjnych w wysokosci 4 822 729,76 co w sumie

daje kwote 150 534 846,63 zt.

Srodki pieniezne w wysokosci 145 712 116,87 zt zostaty

wykazane jako inwestycje krétkoterminowe, na ktére sktada-

ja si¢ srodki pienig¢zne w kasie i na rachunkach bankowych:
Osiedle ,,Kijowska” 32350 737,21 zt

Osiedle ,,Generalska” 20 734 487,73 zt
Osiedle ,,Targowek” 651349521 zt
Osiedle ,,Poraje” 10 999 053,77 zt

2118 680,47 zt

3 689 633,70 zt
69 306 028,78 zt
145712 116,87 zt

Osiedle ,,Erazma”
Osiedle ,,Jagielloniska”
Biuro Zarzadu
Razem inwestycje krotkoterminowe

Srodki w wysokosci 4 822 729,76 zt znajdujace si¢ na
rachunkach lokacyjnych zostaly wykazane w bilansie
w pozycji inwestycje dtugoterminowe.

Sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pienigznych zosta-
to opracowane zgodnie z postanowieniami art. 48 ust. 3
ustawy o rachunkowosci.

Rachunek przeptywow pienigznych zostal sporzadzony
metodg posrednia.

Szczegotowe pozycje tego sprawozdania i ich wielkosci
wynikaja z danych bilansu, rachunku zyskow i strat,
oraz zapisdw na kontach. Sprawozdanie z przeptywow
pieni¢znych odzwierciedla wynik kasowy na koniec
roku obrotowego w kwocie 145 351 967,99 zt.

Wynik kasowy na koniec roku w stosunku do stanu na
poczatek roku ulegt zwickszeniu o kwote 27 831 025,52 zt.

6. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow stanowia

kwote 41 946 681,05 zt sg to koszty poniesione w latach

poprzednich i roku biezacym do rozliczenia w czasie

i dotycza przede wszystkim:

o wydatkow remontowych sfinansowanych kredytem
do rozliczenia w 2024 r.,

o wydatkow remontowych nieznajdujacych pokrycia
w funduszu remontowym do rozliczenia w 2024 .,

o optaconych ubezpieczen, prenumerat wydawnictw fa-
chowych oraz innych kosztow do rozliczenia w 2024 r.,

o nadwyzka kosztow na przychodami GZM do rozli-
czenia w 2024 r.

7. Zadhuzenia czynszowe i windykacja

W 2023 roku kontynuowano dzialania windykacyjne
w wyniku, ktorych skierowano do Sadu spraw na kwote
1 891 770 zt. Sprawy po uzyskaniu tytulu wykonawcze-
g0, kierowane sg do egzekucji komorniczej. W roku 2023
skierowano do sadu zblizong liczbe spraw co w roku po-
przednim latach, jednak wzrosta kwota objeta pozwami
skierowanymi do sadu. Jest to skutek zmiany czestotliwo-
$ci kierowanych pozwow, w zwigzku z prowadzong opty-
malizacjg kosztdw postepowania windykacyjnego oraz
utatwieniami w prowadzeniu postepowania egzekucyjne-
g0 z nieruchomosci. Znaczacy wplyw na wzrost kwot
kierowanych do sadu oraz wzrost zadluzenia ma takze
istotny wzrost wysokosci optat eksploatacyjnych.

RSM Praga prowadzi 36 postgpowan egzekucyjnych,
ktére sg na zaawansowanym etapie prowadzacym do
sprzedazy nieruchomos$ci. Sa to lokale o najwyzszym
zadhuzeniu, przewyzszajacym kwote 15 000 zt. W roku
2023 w wyniku prowadzonego postepowania egzekucyj-
nego z nieruchomos$ci na réznym jego etapie doprowa-
dzono do splaty 22 lokale mieszkalne. W ramach tych
czynnosci odzyskano srodki na kwote 538 782,49 zt.
Sptaty dokonano wyniku dobrowolnej sptaty dokonanej
przez wiasciciela. Do tego wyniku istotnie przyczynita
si¢ finalizacja postepowan spadkowych, wszczynanych
z inicjatywy Sekcji Windykacji.

7.1. Zadtuzenia czynszowe

Zadluzenia czynszowe w Spoldzielni na dzien
31.12.2023 r. powyzej jednego miesiaca, wedtug ewiden-
cji ksiegowej wyniosty 11 633 166,11 zt 1 ulegly zmniej-
szeniu w porownaniu do 2022 roku o 324 568,20 zt.

Zadluzenia czynszowe wedlug stanu na dzien
31.12.2023 r. powyzej jednego miesigca w poszczegol-
nych Osiedlach przedstawia tabela numer 4.

TABELA nr 4

Wskaznik zadtuzen
czynszowych powyzej

Kwota w zt .
1 miesigca w stosunku do

naliczen rocznych w %

Kijowska 1631 778,58 3,54 %
Generalska 2752 320,26 7,13 %
Targdwek 3 885 288,80 11,39 %
Poraje 1500272,22 3,78 %
Erazma 468 405,41 2,96 %
Jagiellonska 938 811,86 6,88 %
Biuro Zarzadu 456 288,98 21,17 %

11 633 166,11 |

Razem ‘

Wyszczegblnienie
01.01.2023

gulowana 1 uprawnieni starajg si¢ uregulowaé wytaczne
prawo do wkiadu mieszkaniowego.

W zwiazku z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych, o wygasnigciu spoldzielczego prawa do lokalu
decyduje sad w ramach procesu. Prowadzenie tego proce-
su op6znia pozbawienie tytutu prawnego do lokalu, wobec
czego liczba lokali, wobec ktorych prowadzone jest poste-
powanie eksmisyjne bedzie aktualnie niewielka.

RSM ,,Praga” w 2023 prowadzita 5 postepowan o wyga-
$niecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Jed-
no postepowanie zakonczyto si¢ wyrokiem wygaszajacym
prawo, jedno postgpowanie zakonczylo si¢ umorzeniem
w zwiazku z splatg zaleglosci, jedno podlegato umorzeniu
z uwagi na wygasnigcie prawa spowodowane zgonem.
RSM ,,Praga” na biezaco uzyskuje lokale socjalne na po-
trzeby eksmisji od wszystkich gmin.

8. Fundusze wlasne Spoétdzielni
Fundusze wtasne wedtug stanu na 31.12.2023 r. przed-
stawia ponizsza tabela nr 5.

TABELA nr 5

68 062 029,43

71052 316,70

Fundusz zasobowy 6940 593,84 3950 306,57

Fundusz wydzielony 0,00 20702 821,80 20702 821,80 0,00
Fundusz wktadow mieszkaniowych 45168 978,46 2712 363,18 3123 138,94 44 758 202,70
Fundusz wkiadéw budowlanych 333224 419,32 4769 026,09 6 682 342,53 331311 102,88
Fundusz z przeszacowania aktywow i pasywow 384 676 606,79 0,00 1254 753,52 383421 853,27
Fundusz z tytulu umorzen -398 860 973,86 1 866 802,37 11476 303,12 -408 470 474,61
Fundusz na splate kredytow 15392 739,38 3978 447,28 2353 550,38 17 017 635,78
Fundusz udziatowy 3805 126,31 0,00 6 500,05 3798 626,26
Fundusz inwestycyjny 4985 006,99 755 085,56 1175323,24 4564 769,31
Zysk netto 0,00 28 303 786,07 0,00 28 303 786,07
Zysk netto z lat ubiegtych 8 441 056,77 0,00 8441 056,77 0,00
Razem kapital wlasny 464 894 989,59 70 028 926,19 59 166 097,42 475 757 818,36

Na przedstawiong w tabeli kwote 11 633 166,11 zt

sktadajg si¢ m.in.:

o zadluzenia ponad 1 miesigc do 3 miesigcy w kwocie
1 836 989,22 7t (1 154 lokale),

o zadluzenia, ktore sa przygotowane do skierowania
do sadu 1 514 138,25 zt (297 lokali),

o zadluzenia zasadzone w kwocie 6 085 147,37 zt
(319 lokali),

o zadhluzenia bedace w sadzie w kwocie 2 196 891,27 zt
(210 lokali).

Zadhuzenia do 3 miesiecy sg monitowane i dluznicy sa
wzywani do splaty. Przy zadluzeniach powyzej 3 mie-
siecy, oprocz powyzszych dziatan, Spotdzielnia kieruje
sprawe do sadu.

7.2. Eksmisje

W roku 2023 RSM Praga przeprowadzila 4 eksmisje,
w tym Targoéwek - 2; Poraje - 1; Jagiellonska - 1.

W wyniku prowadzonych dziatan egzekucyjnych, pro-
wadzacych do oproznienia lokalu, w 7 przypadkach
dhuznicy splacili zadluzenie i z czego w 5 ponownie usta-
nowiono tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

W 2023 roku na potrzeby wykonania eksmisji z pra-
wem do lokalu socjalnego Urzad Dzielnicy Targéowek
wskazat 2 lokale socjalne. Obecnie nie ma zaleghlych
wyrokoéw eksmisyjnych do wykonania, blokowanych
przez brak lokali socjalnych.

Laczna kwota zadluzenia oproznionych lokali wyliczona
na dzien oprdznienia wynosita 459 744,88 zt. Z tej kwoty
udato si¢ zaspokoi¢ kwote 143 904,58 zt. Jeden z przeje-
tych lokali pozostawil zadluzenie, gdyz warto$¢ wkiadu,
obliczona na moment wygasni¢cia prawa nie umozliwila
na $ciagnigcie zaleglosci z wkladu mieszkaniowego. RSM
,,Praga” uzyskata jednak nadwyzke z przetargu.

Obecnie w Sadzie, Urzedach Dzielnic i u Komornikéw
Sadowych znajduja si¢ wnioski w 36 sprawach o wykona-
nie eksmisji. W przypadku 9 z nich zaleglo$¢ zostata ure-

9. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowiazania wynosza 26 153 267,26 zt

i obejmuja:

o Rezerwe na wladanie gruntem w kwocie 21 690 236,97 zt,

o Rezerwe inwestycyjng w kwocie 2 202 016,72 zt;

o Rezerwe na $wiadczenia emerytalne w kwocie
2261013,57 zt.

Uaktualniono wysokos$¢ rezerw na przyszie §wiadczenia

emerytalne i rentowe oraz odprawy posmiertne i nagrody

jubileuszowe w postaci biernych rozliczen migdzyokreso-

wych kosztéw do wysokosci 2 261 013,57 zt, zgodnie

z art. 39 ust.2 pkt 2 oraz ust. 2a ustawy o rachunkowosci.

Wysoko$¢ rezerwy zostala oszacowana w oparciu o Ra-

port Aktuarialny wykonany przez Attuario Sp. z 0.0. Sp. k

z siedzibg w Warszawie ul. Madalinskiego 23A/56.

10. Zobowigzania dlugoterminowe

W tej pozycji wykazano kredyty i kaucje przypadajace
do sptaty po 31.12.2023 r., zadluzenie podlegajace
sptacie w 2024 roku zostalo wykazane w zobowigza-
niach krétkoterminowych.

Zobowigzania na 31.12.2023 r.
w tym:
a) kredyty bankowe 52919970,33 zt
b) inne, w tym: 11997 667,93 zt
o kaucje (optata wstepna) wnoszona przez najemcoéOw
bud. Okolna 24 2236 737,86 zt
o optata przeksztatlceniowa 9760 930,07 zt
Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2023 r.
w stosunku do roku poprzedniego zwickszyly si¢ o war-
to$¢ 5 581 674,36 zt.

64 917 638,26 zt

Na zobowigzania dtugoterminowe sktadajg si¢ nastgpuja-

ce pozycje:

a) Kredyty bankowe

1) Kredyty ,,starego portfela” (kredyty udzielone przed
31.05.1992 roku na budowe mieszkan lokatorskich
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i wlasnosciowych) stanowig kwotg 444 005,85 zi,
Z tego:
Bilans otwarcia wg stanu

na dzien 01.01.2023 r. 803 470,14 z1

zmniejszenie zadtuzenia o 359 464,29 7t

Stan na dzief 31.12.2023 r. 444 005,85 zt

z tego:

e wykazano w bilansie jako zobowigzania
dlugoterminowe 138 574,27 zt

e wykazano w bilansie jako zobowigzania
krétkoterminowe 305 431,58 zt

Zmiana stanu zadluzenia nastapita w zwiazku ze:

1. Sptata kapitatu kredytow w racie normatywu -
301 931,31 zL

2. Sptata odsetek naliczonych za IV kwartat 2022 r. -
14 907,08 zt.

3. Sptatg ponadplanowa kredytow - 51 133,05 zt.

4. Naliczeniem przez bank odsetek za IV kwartat 2023 r.
w wysokosci 8 507,15 zl, ktore zostaly zaptacone
w dniu 02.01.2024 r.

Kredyty te sptacane sa wg normatywu, ktdérego wyso-
kos$¢ ustala Minister Infrastruktury i ogtasza w Monito-
rze Polskim. Wysoko$¢ normatywu w 2023 r. wynosila
4,27 7zt. za 1 m%.

2) Kredyty ze srodkoéw Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego (kredyty udzielone na budowe¢ mieszkan
lokatorskich) na 31.12.2023 r. stanowia kwot¢ 0go-
tem 7 980 237,10 zt, w tym:

o wykazano w bilansie jako zobowigzania
dlugoterminowe, w tym budynki: 6 186 685,98 zt
- przy ul. Mysliborskiej 87 blok 2 2 044 782,53 zt
- przy ul. Ceramicznej SA blok 3 921 585,69 zt
- przy ul. Ceramicznej 5 blok4 2 129 789,66 zt
- przy ul. Myszkowskiej 33 1090 528,10 zt

o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkotermimowe 1793 551,12 z1

3) pozyczka ,Jessica 1” um. nr. 1J15-03280 stanowi
kwote 539 123,41 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 504 711,31 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 34 412,10 zt

4) pozyczka ,Jessica 2 etap I” um. nr. 1J19-02038 sta-
nowi kwote 14 198 272,84 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 12 867 184,84 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 1331 088,00 zt

5) kredyt ,Jessica 2 etap I” um. nr. 19/4483 stanowi
kwote 4 781 977,20 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 4 340 569,20 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 441 408,00 z1

6) pozyczka ,Jessica 2 etap II” um. nr. 1J21-01237 stano-
wi kwote 12 117 478,76 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 11 121 521,72 z
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 995 957,04 z1

7) kredyt ,Jessica 2 etap II” um. nr. 21/1236 stanowi
kwote 4 213 961,73 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 3 889 810,89 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 324 150,84 =1

8) kredyt ,,Jessica 2 etap III” um. nr. [J23-00664 stanowi
kwote 10 376 617,47 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 9 635 430,63 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkoterminowe 741 186,84 zt

9) Kredyt inwestycyjny Okoélna 24 stanowi kwote
4514 450,24 zt, w tym:
o wykazano w bilansie jako zobowigzania

dlugoterminowe 4235 481,49 zt
o wykazano w bilansie jako zobowigzania
krotkotermimowe 278 968,75 z1

Zmiana wysokosci zobowigzan kredytowych nastepuje
w zwiazku z regularng sptata kapitatu.

b) Inne, w tym:

1) Wptaty dokonane przez najemcow lokali mieszkal-
nych w budynku przy ul. Okdlnej 24 w Markach
z tytutu optat wstgpnych 2236 737,86 zt

2) Optata przeksztatceniowa (konto 220) 9 760 930,07 zt

11. Zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy spe-
cjalnych

Zobowiazania krotkoterminowe, bilans otwarcia na
dzien 01.01.2023 r. 72 801 410,33 zt
Zobowigzania krotkoterminowe, bilans zamknigcia na
dzien 31.12.2023 . 67 482 854,23 7t
Zmiana stanu zobowigzan (spadek) 5318 556,10 zt

Szczegdtowe zestawienie zobowigzan krotkotermino-
wych na dzien 31.12.2023 r. w rozbiciu na poszczegdl-
ne Osiedla przedstawia tabela nr 6, na dole strony.

Zobowiazania z tytutu wptaconych zaliczek w kwocie
11 171 844,31 zt na poczet dostaw w Biurze Zarzadu
dotycza realizowanych inwestycji.

12. Fundusze specjalne
Fundusze specjalne ilustruje tabela nr 7, na dole strony.

12.1. Fundusz remontowy

Bilans otwarcia - 01.01.2023 r.
Zwigkszenie funduszu remont.
Zmniejszenia funduszu remont.
Bilans zamknigcia - 31.12.2023 r.

20419 813,99 zt
53 111 698,85 zt
53673 975,12 zt
19 857 537,72 zt

Fundusz remontowy w kwocie 19 857 537,72 zt zostat
wykazany w szyku rozwartym, z czego:

o remonty rozliczane w czasie -29 400 351,00 zt
o salda dodatnie funduszu remont. 49 257 888,72 zt

Szczegbélowe zestawienie wpltywow i wydatkéw fun-
duszu remontowego w poszczegdlnych jednostkach

organizacyjnych Spoétdzielni przedstawia tabela nr 8,
na stronie 9.

13. Fundusz Inwestycyjny

Fundusz inwestycyjny - konto 810

Bilans otwarcia - 01.01.2023 r. 4 985 006,99 zt

Zwigkszenie: 755 085,56 zt

o $rodki z dziatalno$ci gospodarczej z majatku Biura
Zarzadu oraz przeniesienie naktadéw poniesionych
na wybudowanie naniesien 755 085,56 zt

Zmniejszenie: 1175 323,24 zt

o oplata za zajecie pasa drogowego, zakup nierucho-
mosci przy ul. Mysliborska 85 i 85a, koszty aktu
notarialnego 1175 323,24 7zt

Bilans zamknigcia - 31.12.2023 r. 4564 769,31 zt

14. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans
otwarcia na dzien 01.01.2023 r. 20352 231,73 zt
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow bierne - bilans
zamknigcia na dzien 31.12.2023 r. 19900 777,52 zt
Zmiana stanu biernych rozliczen migdzyokresowych
kosztow (-) 451 454,21 zk

Na bierne rozliczenia migdzyokresowe sktadaja si¢:
1. Nadwyzka przychodéw nad kosztami
GZM, w tym: 16 564 750,81 zt
e Osiedle ,,Kijowska” 2 898 415,02 zt

e Osiedle ,,Generalska” 644 406,06 zt
e Osiedle ,, Targowek” 6 339,07 zt
e Osiedle ,,Poraje” 2 375204,24 zt
e Osiedle ,,Erazma” 949 529,55 zt
e Osiedle ,,Jagiellonska” 0,00 zt

e Biuro Zarzadu 9 690 856,87 zt
2. Srodki z podziatu nadwyzki
bilansowej za 2021 r. przeznaczone na
finansowanie dziatalno$ci eksploatacyjnej
Biura Zarzadu 2122 434,99 zt
3. Srodki z podziatu nadwyzki
bilansowej przeznaczone na dziatalno$¢
spoteczno-kulturalno-o$wiatowsg
4. Inne krétkoterminowe rozliczenia

96 889,80 zt

miedzyokresowe 1116 701,92 zt
Razem rozliczenia migdzyokresowe bierne na dzien
31.12.2023 r. 19900 777,52 zt

15. Przychody i koszty
Przychody i koszty w uktadzie bilansowym wykazane
w rachunku zyskow i strat:

Przychody ogobtem 238 503 810,00 zt
1. Przychody ze sprzedazy 230 553 542,32 7t
w tym:

o przychody ze sprzedazy produktow 245 319 992,12 zt
o zmiana stanu produktow -16 594 296,35 zt

TABELA nr 6

Zaliczki Az
Osiedla / Rodzaj zobowigzan 1115;:‘;722{11 dos%amlug nz poczet £§§2 ;lifézgi’ zobl;?vzieqrzr;nja
= ubezp. spot.
Osiedle ,,Kijowska” 0,00 | 10475 344,64 0,00 0,00 836 198,41 | 11311 543,05
Osiedle ,,Generalska” 0,00 6796240,11 0,00 81,88 384 790,14 7181112,13
Osiedle ,, Targowek” 0,00 | 6054 778,47 0,00 0,00 7589742 6130675,89
Osiedle ,,Poraje” 0,00 6030432,94 0,00 0,00| 43389828 | 6464331,22
Osiedle ,,Erazma” 0,00 | 2341509,16 0,00 130,62 19884,37| 2361 524,15
Osiedle ,,Jagielloniska” 0,00 | 255928422 0,00 0,00 530973,48 | 3090 257,70
Biuro Zarzadu 6246 15427 | 3946273,09| 1117184431 | 3289499,95| 6289 638,47 | 30943 410,09
Razem zobowigzania krétkoterminowe 6246 154,27 | 38203 862,63 | 11 171 844,31 | 3289 712,45 | 8571280,57 | 67 482 854,23
TABELA nr 7
‘WyszczegO6lnienie g?ﬁ%?%azrgii Zwigkszenia | Zmniejszenia Bli;a;lijazlglg;igcri.a
1. | Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 65 871,17 378 096,64 339 826,91 104 140,90
2. | Fundusz remontowy 20419 813,99 | 53 111 698,85 | 53 673 975,12 19 857 537,72

Razem

20 485 685,16

53 489 795,49 | 54 013 802,03 19 961 678,62
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TABELA nr 8
p W golnien 0 ene g0 Po azm giellon o Zarzad : A
pO1d 114
4 6 8 9 0
I | Stanna01.01.2023 1. 1729 449,09 3029 059,67 5 806 967,38 159 988,83 470 923,11 1045 137,71 8 178 288,20 20 419 813,99
I | Zwickszenia, z tego: 10 808 987,59 12178 111,45 11 995 635,89 6715 523,64 5614 494,37 4364 509,40 1434 436,51 53 111 698,85
1 | Odpisy z lokali mieszkalnych 6042 097,16 6843 071,72 695239234 5014 986,48 3050 808,15 1980 627,71 0,00 29 883 983,56
2 Odpisy z garazy i miejsc postojowych 83 067,13 14 111,28 2707,20 125 666,89 11561,16 4 091,52 0,00 241 205,18
3 | Odpisy z lokali uzytkowych wlasnosciowych 18 323,76 38 816,28 53 286,12 37707,48 2299416 17 772,00 0,00 188 899,80
4 | Odpisy z lokali Biura Zarzadu 39223,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39223,08
5 Odpisy na zielen, place zabaw 0,00 113 939,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 113 939,20
6 Legalizacja cieptomierzy 11 187,00 6 509,25 5 544,00 54 564,18 24 552,00 51523,20 0,00 153 879,63
Razem odpisy 6193 898,13 7016 447,73 7013 929,66 5232 925,03 3109 915,47 2054 014,43 0,00 30 621 130,45
7 | Odpis na remonty dzwigow 747 991,76 807 790,82 575 746,34 333 593,84 127 650,00 185 571,07 0,00 2778 343,83
8 | Pozyczka Jessica 2 3293 824,74 2780 539,20 3550 424,16 0,00 0,00 1307 719,50 0,00 10 932 507,60
9 | Zpodzialu nadwyzki bilansowej na dziafalnosci gospodarczej 446 742,25 469 713,46 847 032,54 1107 406,22 5§22951,77 302 069,17 0,00 369591541
10 | Pozyczka - Uchwaly RN nr 49/23, 50/23, 63/23 0,00 1100 000,00 0,00 0,00 1 840 000,00 500 000,00 0,00 3440 000,00
1 Zwrot $rodkow - Uchwaty RN nr 150/11, 64/19 oraz Uchwala 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 435 000,00 435 000,00
Zarzadu nr 4/19
| A Ssrggl;"w - Uchwaly RN nr 51/22, 52/22, 53/22, 54122, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 645 000,00 645 000,00
13| Inne wplywy (otrzymane odszkodowania, itp.) 126 530,71 3 620,24 8503,19 41 598,55 13977,13 1513523 354 436,51 563 801,56
Il | Zmniejszenia, z tego: 10 129 756,49 9119 457,10 14 515 817,45 5852 241,56 6 437 605,05 4173 956,02 3 445 141,25 53 673 975,12
1. | Remonty instalacji c.o., w tym: 104 216,04 198 402,61 62 674,56 0,00 63 417,60 79 999,57 0,00 508 710,38
a) | Montaz podzielnikow kosztow ciepla 0,00 36 811,21 62 674,56 0,00 63 417,60 26 101,98 0,00 189 005,35
b) Regulacja instalacji ¢.0. z montazem zaworéw podpionowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Remonty instalacji cow i zw 12347,22 0,00 812 802,12 201 150,74 343 260,10 0,00 0,00 1369 560,18
3. | Inne roboty hydrauliczne, w tym: 662 345,95 681 249,45 933 866,16 810 545,57 0,00 212 669,65 0,00 3300 676,78
a) | Wymiana wodomierzy 662 345,95 681 249,45 856 848,13 810 545,57 0,00 212 669,65 0,00 3204 247,85
b) Wykonanie przyltacza wodociagowego z montazem zestawu 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
hydroforowego
. | Remonty instalacji gazowej 23 739,00 0,00 60 755,35 696 544,40 0,00 207 343,99 0,00 988 382,74
5. | Roboty elektryczne, w tym: 1595 233,44 2136 647,60 952 931,17 1006 190,04 196 240,21 21 600,00 0,00 5908 842,46
a) | Montaz instalacji monitoringu 117 722,63 104 748,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 222 470,63
6. | Docieplenia, w tym: 0,00 0,00 5150 854,12 0,00 1 892 863,50 5 400,00 0,00 7049 117,62
a) Docieplenia stropodachow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5400,00 0,00 5400,00
7. | Roboty malarskie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Roboty dekarskie 211 215,63 0,00 0,00 265 469,85 666 750,01 13 284,00 0,00 1156 719,49
9. | Roboty drogowe 50 000,00 460 324,50 107 010,00 81 736,76 41 857,83 22222,08 0,00 763 151,17
10. Wymiana okien czgsci wspolnych 0,00 0,00 0,00 0,00 647 678,98 0,00 0,00 647 678,98
11. | Roboty ogélnobudowlane, w tym: 450721747 1706 377,16 3046 160,87 1536 246,72 1 609 646,50 1889 513,75 0,00 14 295 162,47
a) | Remonty taraséw, balkonow 52717,87 52 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104 717,87
b) | Remonty wejsé do klatek schodowych 984,00 1654 377,16 2903 249,99 1359 495,85 609 002,02 12328,57 0,00 6539 437,59
©) | Renowacja clewacji 1483 614,26 0,00 0,00 176 750,87 113 961,60 1668 296,17 0,00 3442 622,90
d) | Remont balkonow 88 812,24 0,00 0,00 0,00 64 924,59 208 889,01 0,00 362 625,84
12. Remonty placéw zabaw, renowacja terenow zielonych 152 807,14 297 500,00 72 966,38 21 668,97 36 469,63 0,00 0,00 581 412,12
13. | Budowa altanek $mietnikowych 79 231,68 0,00 0,00 0,00 71 690,00 0,00 0,00 150 921,68
14. | Splaty kredytow i pozyczek, w tym: 783 605,26 1643 017,15 2 148 360,00 0,00 1274421 1188 697,58 0,00 5776 424,20
a) Zwrot srodkow - Uchwaty RN nr 150/11, 64/19 oraz Uchwata 0.00 0.00 375 000,00 0.00 0.00 60 000,00 0.00 435 000,00
Zarzadu nr 4/19
b) | Zorot Srodkow - Uchwaly RN nr 51/22, 52/22, 53/22, 34/22, 330 000,00 315 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 645 000,00
15. | Udzielone pozyczki zg z Uchwalami RN nr 49/23, 50/23, 63/23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3440 000,00 3440 000,00
16. Remonty wykonywane ekipa wlasna 250 839,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250 839,00
17. Przygotowanie, nadzor i rozliczenie prac remontowych 708 550,18 684 772,44 647 256,42 607 795,25 320 423,79 188 198,36 0,00 3156 996,44
18. | Usuwanie awarii - odszkodowania 38 001,01 33102,00 71 047,30 49 654,80 137 663,55 12 196,80 0,00 341 665,46
19. | Pozostate koszty 3254184 277 486,96 0,00 185 139,42 72 603,74 20 266,76 514125 593 179,97
20. | Remonty dzwigéw 886 634,51 966 310,87 41479236 370 000,00 319 081,40 303 000,00 0,00 3259 819,14
21. | Nadzér prac remontowych dzwigow 3123112 34266,36 34 340,64 20 099,04 5214,00 9 563,68 0,00 134 714,84
IV. | Saldona31.12.2023r. 2 408 680,19 6 087 714,02 3286 785,82 1023 270,91 352 187,57 1235 690,89 6 167 583,46 19 857 537,72
e koszt wytworzenia $wiadczen na WYNIK BRUTTO 42 485755,69zt  ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.
wlasne potrzeby jednostki 1 827 846,55 zt Podatek dochodowy 5883433,00zt W wyniku przeprowadzonej analizy sprawozdania
2. Pozostale przychody operacyjne 2873278,27z¢  WYNIK NETTO, w tym: 36 602 322,69zt  finansowego za 2023 r. stwierdza si¢, ze dziatalno$¢
3. Przychody finansowe 5076 989,41 zt o nadwyzka GZM -16 564 750,81 zt statutowa Spoéltdzielni nie jest zagrozona. Sprawozdanie
o niedobér GZM +8 266 214,19zt  finansowe Spotdzielni za 2023 r. zostato sporzadzone
Koszty ogétem 196 018 054,31 zt o zysk netto 28 303 786,07 zt przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

1. Koszty dzialalnosci operacyjnej
2. Pozostate koszty operacyjne
3. Koszty finansowe

193 296 510,61 zt

2109 766,87 zt
611 776,83 zt

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2023 r. sporza-
dzone zostato zgodnie z postanowieniami rozdzialu 5

PRZYCHODY, KOSZTY [ WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA 2023 R.

Wynik finansowy Spotdzielni za 2023 r. przedstawia
tabela nr 9.

PRZYCHODY

Jednostka
organizacyjna

Dziatalno§é

gospodarcza

‘WYNIK BRUTTO ( ZYSK BRUTTO)

Dziatalno§é
gospodarcza
(kol. 3 -
kol. 6)

Gospodarka
zasobami
mieszkaniowymi

Dziatalnosé
gospodarcza

TABELA nr 9

‘WYNIK NETTO ( ZYSK NETTO)

Podatek

dochodowy

Dziatalno§é
gospodarcza
(kol. 9 -
kol. 11)

Osiedle , Kijowska” 4172938783 | 6784068,25 | 48513456,08 | 3893686723 | 294402341 | 41880890,64 | 2792520,60 | 3840 044,84 | 663256544 | 630282,20 | 2792520,60 | 3209 762,64 | 6002 283,24
Osiedle ,,Generalska” | 37005 130,93 | 280472522 | 39809 856,15 | 37 565244,28 | 1523 682,53 | 39 088 926,81 560 11335 | 1281042,69 | 72092934 | 138448,67 |  -560 113,35 | 1142594,02 | 582 480,67
Osiedle ,, Targowek” | 30215453,04 | 119431349 | 31409766,53 | 33781244,83 | 666 536,32 | 34447 781,15 | -3565791,79 | 527 777,17 | -3 038 014,62 0,00 | -3565791,79 | 527 777,17 | -3 038 014,62
Osiedle ,,Poraje” 33948 709,87 | 5100 144,54 | 39048 854,41 | 32430991,59 | 2096755,32 | 3452774691 | 151771828 | 3003389,22 | 4521 107,50 | 377672,03 | 151771828 | 2625717,19 | 4 143 43547
Osiedle ,,Erazma” 16489 585,88 | 302455,16 | 16792 041,04 | 15949091,72 | 257 021,59 | 16206 113,31 540 494,16 4543357 | 58592773 0,00 540 494,16 4543357 | 585927,73
Osiedle , Jagielloniska” | 8497 579,52 | 2941 504,51 | 11439084,03 | 10614727,67 | 2012900,54 | 1262762821 | -2117148,15| 928 603,97 | -1 188 544,18 | 179247,14 | 2117 148,15 | 749 356,83 | -1 367 791,32
Biuro Zarzadu 18807418,91 | 53777 928,67 | 7258534758 | 9116 562,04 | 29217 001,06 | 38333563,10 | 9690 856,87 | 24 560 927,61 | 34 251 784,48 | 4557 782,96 | 9690 856,87 | 20 003 144,65 | 29 694 001,52
RAZEM 186 693 265,98 | 72 905 139,84 | 259 598 405,82 | 178 394 729,36 | 38 717 920,77 [217 112 650,13 | 8298 536,62 | 34 187 219,07 | 42485 755,69 | 5 883 433,00 | 8298 536,62 | 28 303 786,07 | 36 602 322,69
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Rozdziat IIT

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2023 r.
oraz gospodarka remontowa Spoétdzielni

1. Struktura kosztéw eksploatacji i utrzymania nieru-
chomos$ci Spotdzielni.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci
skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spéldzielni, tj.:

1. Koszty eksploatacji, w tym:

a) koszty administrowania,

b) koszty utrzymania czystosci,

c) koszty konserwacji.
2. Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych,
3. Odpis na fundusz remontowy,
4. Odpis na fundusz remontowy dzwigow,

5. Dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalna.

II. Koszty niezalezne od Spotdzielni, tj.:

1. Optaty za media, w tym:

a) dostawa energii cieplnej,

b) woda i $cieki,

¢) gaz z licznikow zbiorczych,

d) energia elektryczna.

2. Eksploatacja i konserwacja dzwigow,

3. Inne koszty, w tym:

a) anteny i domofony,

b) ochrona osiedli,

c) pozostate.

4. Optaty na rzecz Urzedu m.st. Warszawy oraz Urze-
du m. Marki:

a) podatek od nieruchomosci,

b) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntw/wiadanie gruntem,

¢) wywoz odpadow komunalnych.

Udziat poszczegdlnych sktadnikéw w kosztach eksploa-
tacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni w 2023 r.
przedstawia tabela nr 10, wykres nr 11 2.

Z przedstawione] struktury kosztow wynika, ze koszty
administrowania wynosza 15 609 591 zl, co stanowi tyl-
ko 8,73% ogotu kosztow. Udziat kosztow utrzymania
czystosci w strukturze ogodtu kosztow Spotdzielni daje
kwote 10 274 053 zt, co stanowi 5,75%. Koszty konser-
wacji wynosza 7 557 309 zt, a wigc 4,23% ogotu kosztow.

TABELA nr 10
Lp. | Wyszczegolnienie | %
I. | Koszty zalezne od Spéidzielni 38,64
1. | Koszty eksploatacji, w tym: 18,71
a) | koszty administrowania 8,73
b) | koszty utrzymania czystosci 5,75
c) | koszty konserwacji 4,23
2. | Koszty obowigzkowych przegladéw technicznych 0,33
3. | Odpis na fundusz remontowy 17,75
4. | Odpis na fundusz remontowy dzwigéw 1,55
5. | Dzialalno$¢ spoteczno-o§wiatowo-kulturalna 0,30
1. | Koszty niezalezne od Sp6tdzielni 61,36
1. | Optaty za media, w tym: 43,84
a) | dostawa energii cieplnej 33,94
b) | woda i Scieki 7,72
c) | gaz z licznikéw zbiorczych 0,33
d) | energia elektryczna 1,85
2. | Eksploatacja i konserwacja dzwigéw 1,22
3. | Inne koszty, w tym: 1,45
a) | anteny i domofony 0,35
b) | ochrona Osiedli 0,40
c) | pozostate 0,70
4. | Oplaty na rzecz Urzgdu Miasta, w tym: 14,85
a) | podatek od nieruchomosci 1,69
b oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu/
) ~ 3,76
wladanie gruntem
c) | wywoz odpadéw komunalnych 9,40
Ogodtem 100,00

Udzial kosztow obowigzkowych przegladow technicz-
nych w strukturze ogdtu kosztow daje kwotg 592 650 zi,
co stanowi 0,33%. Lacznie koszty eksploatacji wynosza
33 440 953 zt, a wiec 18,71% ogotu kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci i pozostaja na podobnym
poziomie jak w 2022 r. Dla poréwnania nalezy w tym
miejscu zaznaczy¢, ze w roku 2022 udziat kosztow eks-
ploatacji stanowit 20,95% ogdéhu kosztow. Oznacza to, ze
udziat kosztow eksploatacji w 2023 roku jest nizszy
0 2,24% w stosunku do 2022 roku co $wiadczy o tym ze
ich tendencja jest spadkowa. Odpis na fundusz remonto-
wy, wynoszacy 31 712 300,89 zt, stanowi 17,75% ogdtu
kosztow, za$ odpis na fundusz remontowy dzwigow wy-
nosi 2 778 344 zt, co stanowi 1,55% ogotu kosztow.

Przyjety 1 stosowany w Spoétdzielni w 2005 r. system
planowania narzuca dyscypling finansowg oraz umozli-
wia 1 utatwia kontrole¢ nad ponoszonymi wydatkami.
Dzigki temu optaty ponoszone przez mieszkancow na
koszty eksploatacji utrzymywane sg na mozliwie ni-
skim poziomie.

Na przestrzeni ostatnich lat prowadzono prace w celu
obnizania kosztow administrowania oraz utrzymania czy-
stosci, m.in. uzyskano obnizk¢ kosztow srodkéw 1 mate-
riatdéw shuzacych do utrzymania czystosci w pomieszcze-
niach wspolnych budynkow oraz ich otoczeniu poprzez
wylonienie, w trakcie organizowanego centralnie dla calej
Spoétdzielni konkursu ofert, wtasciwych dostawcow - bez-
posrednich producentéw, z pominigciem hurtowni. Po-
dobnie, dzieki zawarciu centralnej umowy na ubezpiecze-
nie majatku Spotdzielni, w dalszym ciagu utrzymywane
sg relatywnie niskie koszty ubezpieczenia przy korzyst-
nych dla Spoldzielni warunkach.

Koszty niezalezne od Spoétdzielni, czyli optaty za me-
dia, $wiadczone ushugi zewnetrzne i podatki wynosza
109 676 512 zt i stanowig az 61,36%. Najwieksza pozy-

cje w tej grupie kosztow stanowig koszty z tytutu dosta-
wy energii cieplnej, ktére wynosza 60 657 780 zl, a ich
udziat w strukturze ogétu kosztow eksploatacji 1 utrzy-
mania nieruchomosci wynosi 33,94%. W 2022 roku
udziat kosztéw z tytutu dostawy energii cieplnej wyno-
sit 26,36% wigc byl nizszy o 7,58%. Istotng pozycje
w tej grupie kosztow stanowig koszty wody i odprowa-
dzania $ciekow w wysokosci 13 803 127 zt, co stanowi
7,72% ogohu kosztow. Uwzgledniajac wszystkie koszty
mediow tj. energii cieplnej, zimnej wody i odprowadza-
nia $ciekdéw, gazu z licznikow zbiorczych oraz energii
elektrycznej, optaty za media wynosza 78 347 555 zt
i stanowia 43,84% ogodtu kosztow. Dla pordéwnania,
w 2022 roku udzial kosztow wszystkich medidéw stano-
wit 36,06% ogodtu kosztoéw wiec byl nizszy o 7,78%.
Mimo podwyzek wprowadzanych przez dostawcow
zewnetrznych, Spotdzielnia na biezaco kontroluje po-
ziom kosztow i doktada wszelkich staran, aby koszty
ksztattowaly si¢ na mozliwie niskim poziomie.

Opfaty za wywoz odpadow komunalnych stanowia
9,40% calosci oplat wnoszonych przez mieszkancoOw na
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci. Od 01.01.2022
Rada Miasta wprowadzita sposobu pobierania optaty od
gospodarstwa domowego w jednakowej wysokosci dla
wszystkich gospodarstw domowych niezaleznie od licz-
by zamieszkatych w nich 0s6b w wysokosci 85,00 zt za
lokal. W 2023 roku mieszkancy i uzytkownicy lokali
uzytkowych wniesli do urzedu miasta optate za wywodz
odpadow w wysokosci 16 420 032 zt.

Spoltdzielnia poniosta takze koszty z tytutu optat na
rzecz Urzgdu m.st. Warszawy oraz Urzedu m. Marki,
w wysokosci 26 546 476 zi, a ich udziat w strukturze
kosztow wynosi 14,85%. Wspomniane wyzej koszty
wywozu odpaddéw komunalnych w 2023 roku wyniosty
stanowity 9,40% ogdéhu kosztow. Koszty podatku od
nieruchomosci wyniosty 3 028 977 zt, co stanowi

WYKRES nr 1

PODZIAL KOSZTOW NA ZALEZNE | NIEZALEZNE
OD SPOLDZIELNIW 2023 R. (%)

38,64%

61,36%

B Koszty zaleine od Spotdzielni - 38,64% M Koszty niezalezne od Spotdzielni - 61,36%
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1,69% ogotu kosztow za$ optat za teren (uzytkowanie
wieczyste gruntu czesci wspolnych, wladanie gruntem)
wyniosty 6 719 868 zt, co stanowi 3,76% ogdhu kosz-
tow. Nalezy zwroci¢ uwage, iz optaty z tytutu podatku
od nieruchomosci i optaty za teren sa podwyzszane
przez Urzedy systematycznie.

2. Koszty eksploatacji
Koszty eksploatacji w 2023 r. wyniosty 33 440 953 zi,

w tym:

1. koszty administrowania 15 609 591 zi,
2. koszty utrzymania czystosci 10 274 053 zi,
3. koszty konserwacji 7 557 309 zt.

W praktyce swojego funkcjonowania Spotdzielnia stosuje:

o stale udoskonalanie systemu planowania w Spot-
dzielni 1 dzigki temu stworzenie mozliwosci doko-
nywania szczegétowej analizy kosztow w miejscu
ich powstawania, ich porownywania i podejmowa-
nia odpowiednich dziatan,

e utrzymywanie dyscypliny finansowej w gospodaro-
waniu srodkami w poszczegbélnych grupach kosztow
poprzez konsekwentng realizacj¢ przyjetego syste-
mu planowania,

e przygotowywanie plandw eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci zgodnie ze $cisle przyjetymi zalozeniami,

o dokonywanie okresowych ocen ich wykonania.

3. Dziatalno$¢ eksploatacyjna Biura Zarzadu

W ramach dziatalnosci eksploatacyjnej i1 utrzymania
nieruchomosci w 2023 r. rozpatrzono 422 pisemne spra-
wy zgloszone przez mieszkancéw, ktoére wplynety do
Biura Zarzadu. Rozpatrzono réwniez 656 wnioskow,
w sprawach prac remontowych, zawierania umow re-
montowych, najmu lokali uzytkowych itp., ktére wpty-
nety z Administracji Osiedli do Dziatu Eksploatacyjno-
Technicznego w Biurze Zarzadu. Po opracowaniu przez
Dziat Eksploatacyjno-Techniczny wnioski byly przeka-
zywane Zarzadowi do akceptacji. Rodzaje i ilosci
umoéw przedstawia tabela nr 11.

TABELA nr 11
Lp. ‘ Rodzaj umowy | Tlo&¢
1. | Umowy na prace remontowe 199
2. | Umowy na konserwacje i $wiadczenie ustug 180
Suma 379
3. | Umowy najmu 714
4. | Miejsca postojowe 206
Suma 920
RAZEM | 1299
Lp. ‘ Pisma i wnioski | Tlo&¢
1. | llo$¢ wnioskoéw 656
2. | Pisma, ktore wptynely do dziatu EG 422

Pisma wnoszone przez mieszkancow byly kazdorazo-
wo wyjasniane, przeprowadzano odpowiednie kontrole
i udzielano odpowiedzi mieszkancom.

4. Fundusz remontowy i remonty

Fundusz remontowy:

a) tworzony jest z odpisu na fundusz remontowy, ktory
w 2023 r. wynosit 33 399 474,28 zt, w tym odpis na
fundusz remontowy dzwigdéw wynosit 2 778 343,83 zi,

b) ponadto fundusz remontowy w 2023 r.:

o zasilony zostal innymi dodatkowymi wpltywami
w kwocie 563 801,56 zt, na ktorg skladaja sie¢ m.in.
otrzymane odszkodowania (w tym 349 295,26 zt -
srodki pozyskane z lokali bytych w drodze przetargu.),

o zasilony zostal wptywami z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach pozyczki Jessica 2, ktore
w 2023 roku wyniosty 10 932 507,60 zt,

o zasilony zostal wptywami z podziatu nadwyzki bi-
lansowej na dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni
za 2022 r. w kwocie 3 695 915,41 zt.

WYKRES nr 2

STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA

NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI W 2023 R. (%)

LAS% 1,22863 00,

9,40%

5,45%

4,56%

5,75%

8,73%

17,75%

43,84%

m Opfaty za media - 43,84% (dostawa energii cieplnej - 33,94%,woda i scieki - 7,72%, gaz z licznikow

zbiorczych - 0,33%, energia elektryczna - 1,85%)
B Odpis na fundusz remontowy - 17,75%

i Odpis na fundusz remontowy diwigéw - 1,41%
m Koszty administrowania - 8,73%

™ Koszty utrzymania czystosci - 5,75%

 Konserwacja i przeglady techniczne - 4,56%(konserwacja - 4,23%, przeglady techniczne - 0,33%)

Optaty na rzecz Urzedu Miasta - 5,45% (podatek od nieruchomosci - 1,69%, optata za uzytkowanie

wieczyste gruntu/wladanie gruntem - 3,76%)

H Optata na rzecz Urzedu Miasta wywo6z odpadow komunalnych - 9,4%

Inne koszty - 1,45%(anteny i domofony - 0,35%, ochrona osiedli - 0,4%, pozostate -0,7%)

Eksploatacja i konserwacja dzwigow - 1,22%

M Dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna - 0,3%

Zakres prac remontowych Spoétdzielni w 2023 r. byt
szeroki 1 pod wzgledem rzeczowym podobny jak
w ostatnich kilku latach. Wykonano prace za lacznie
51 494 345,71 zt, finansowane w ramach funduszu re-
montowego Spotdzielni oraz ze $rodkéw unijnych
(pozyczka Jessica 2). Swiadczy to o prowadzeniu wha-
sciwej polityki gospodarczo-finansowej Spotdzielni.
Prowadzone prace remontowe zapobiegaja dekapitaliza-
cji zasobow 1 majg istotny wptyw na poprawe ich stanu
technicznego oraz ich wyglad i estetyke. Kolejny rok
kontynuowano prace termomodernizacyjne, szczegdlnie
docieplenia $cian zewnetrznych budynkéw. W efekcie
tego typu dziatan od 2003 r. do 2023 r. uzyskano zna-
czace oszczednosci kosztow dostawy energii cieplne;j.

Koszty dostawy energii cieplnej ilustruje tabela nr 12.

Jak wynika z tabeli, dzigki prowadzonym przez Spol-
dzielni¢ konsekwentnie od lat pracom termomoderniza-
cyjnym, Mieszkancy Spotdzielni wydawali w kazdym
kolejnym roku mniej na ogrzewanie mieszkan, przyj-
mujac za poziom odniesienia rok 2003. Wyliczone
w ten sposob oszczednosci daja kwote ponad 53 milio-

KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ W LATACH 2003 - 2023 TABELA nr 12
Rok Koszty en(ezrlg)ii cieplnej ?;Z;ﬁﬁcggd;ﬁ
2003 (zb)
2003 34 706 361,00 -
2004 33275 936,00 1430 425,00
2005 32390 147,00 2316 214,00
2006 31728 586,00 2977 775,00
2007 29910 773,78 4795 637,22
2008 29 425 602,28 5280 758,72
2009 30373 678,00 4332 683,00
2010 32 580 825,00 2 125 536,00
2011 30200 135,00 4506 226,00
2012 31878 207,00 2 828 154,00
2013 33407 454,00 1298 907,00
2014 30 813 747,53 3892 613,47
2015 31461 813,57 3244 547,43
2016 32 861 628,84 1 844 732,16
2017 32339 354,43 2367 006,57
2018 30 682 565,81 4023 795,19
2019 30 687 312,08 4019 048,92
2020 32771421,27 1 934 939,73
2021 39 153 207,32
2022 40 094 411,91
2023 59507 711,70
Razem oszczednoéci w latach 2004-2023
w odniesieniu do kosztéw ciepta 53218 949,41
poniesionych w roku 2003

11
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ny. Jest to kwota, jaka mieszkancy Spoétdzielni musieli-
by przez te lata dodatkowo zaptaci¢ za ogrzewanie,
gdyby nie prowadzone przez Spotdzielni¢ prace termo-
modernizacyjne. Kwota oszczgdno$ci znacznie prze-
kracza kwote jednorocznych kosztow ciepta. Mozna
zatem stwierdzi¢, ze osiagnigte w wyniku termomoder-
nizacji oszczednosci pozwolityby Spoéldzielni na nie-
placenie za cieplo przez okres jednego roku.

W roku 2021, po raz pierwszy od wielu lat, ze wzgle-
du na duze podwyzki cen ciepta, optaty wniesione do
dostawcy ciepta przekroczyty poziom kosztow
z 2003 roku. W latach 2022 i 2023 sytuacja ta si¢
powtorzyta, gtownie ze wzgledu na zatamanie rynku
energii w wyniku wojny w Ukrainie i sytuacji na
rynku paliw, a takze bardzo wysokiej inflacji, ktéra
za rok 2022 wynosita 14,4%, a za rok 2023 wyniosta
11,4%. W roku 2022 dostawca ciepta, przedsigbior-
stwo Veolia Energia Warszawa S.A., wprowadzita az
7 podwyzek ceny ciepta zuzywanego do ogrzania
mieszkan i podgrzania wody. Cena zuzywanego cie-
pta wyrazanego w gigadzulach (GJ) przez rok wzro-
sta 0 107% z 60,77 zt za 1 GJ do 125,39 zt za 1 GJ
brutto (tj. ponad dwukrotnie). W roku 2023 odnoto-
walismy kolejne dwie podwyzki ciepta, ale tzw.
»ceny z wyrownaniem” w ramach Rzadowej Tarczy
pozwolitly na utrzymanie cen ciepta na poziomie
111,24 zt brutto za 1 GJ od 1.05.2023r., a nastgpnie
106,78 zt brutto za 1 GJ od 1.08.2023 r. Optata za
zuzywane ciepto ma zasadniczy wplyw na wysokos¢
ponoszonych kosztow ciepta.

Rownoczes$nie w 2023 r. w ramach ,,ceny z wyréwna-
niem” opfata za moc cieplng i optata stata za przesyt
wyrazona w megawatach (MW) wynosila od
01.05.2023 r. 13.032,70 zt brutto za 1 MW, a od
01.08.2023 r. 13.224,50 zt za 1 MW brutto.

Wyzej wspomniane ceny zawieraja juz rekompensate
do cen ciepta, wprowadzong przez ustawodawce od
dnia 15.09.2022 r. i obowigzujaca do konca 2023 r.
Nizsze ceny ciepta ,,z wyrownaniem” pozwolity wpro-
wadzi¢ od 1 kwietnia 2023 roku obnizke zaliczek na
poczet c.o. i podgrzewu wody w stosunku do wysokich
zaliczek z 2022 roku.

Prowadzone w ostatnich latach dzialania termomoder-
nizacyjne pozwolity na:
e obnizenie mocy zamdéwionej w budynkach Spot-
dzielni od roku 2000 o 48,9%,
e obnizenie zuzycia energii w GJ (gigadzul) o 47,7%
(odnoszac rok 2023 do roku 2000).

Biorac pod uwage ceny ciepta z roku 2000:

13,68 zt za 1GJ oraz 7.029,89 zt za | MW

oraz ceny ciepta w roku 2023:

106,78 zt za 1GJ oraz 13.224,50 zt za 1| MW

i przyjmujac zuzycie ciepta na poziomie roku 2000
(tj. przed przeprowadzeniem prac termomodernizacyj-

nych), ktére wynosito wtedy 905 655 GJ mozna wyli-
czyé, ze bez przeprowadzonych przez Spoétdzielnie
w ubieglych latach prac termomodernizacyjnych koszt
ciepta w skali roku wynosilby obecnie ponad 98 min zl,
a wigc prawie dwa razy wigcej niz oplaty obecnie wno-
szone przez Spotdzielnie do dostawcy ciepfta.

RSM ,,Praga” prowadzi stala kontrole zuzycia ciepta
na cele ogrzewania i podgrzewu wody oraz analizy
kosztow dla poszczegolnych budynkéw. Dane z tych
analiz stanowig podstaw¢ do planowania dalszych
prac termomodernizacyjnych.

Glowne kierunki w zakresie dzialan remontowych
i modernizacyjnych Spétdzielni w latach 2020-2024,
obejmujace Wieloletni rzeczowy plan remontow
i modernizacji zasobow Spotdzielni na lata 2020-2024
zostaty ustalone Uchwatg nr 75/2019 Rady Nadzor-
czej RSM ,,Praga” z dn. 4 grudnia 2019 1.

Cel nadrzedny planu wieloletniego remontéw to popra-

wa jakosci zamieszkania. Cele strategiczne ksztattuja

si¢ nastgpujaco:

1. Utrzymanie nieruchomosci spotdzielni we wiasci-
wym stanie technicznym i estetycznym,

2. Racjonalizacja kosztéw w nieruchomosciach spotdziel-
ni poprzez obnizanie i monitoring zuzycia mediow,

3. Poprawa estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
poprawa bezpieczenstwa budynkow,

4. Doskonalenie infrastruktury towarzyszacej budyn-
kom oraz likwidacja barier architektonicznych.

Plan wieloletni stanowi podstawe do sporzadzania szcze-
gotowych rocznych planow remontow i konserwacji.

Projekty osiedlowych planow remontowych przygoto-
wywane sg przez Administracje Osiedli na podstawie
przegladéw technicznych obiektow, biezacych potrzeb
oraz zgloszen mieszkancow. Nastgpnie projekty te sa
konsultowane i opiniowane przez Rady Osiedli, a na-
stepnie zatwierdzane przez Zarzad 1 ostatecznie
uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg.

Spotdzielnia kontynuuje dziatania zapewniajgce prawi-
dlowy stan techniczny budynkow. Wykonawcy sg wy-
faniani w przetargach centralnych (obejmujacych za-
kresem docieplenia i renowacje elewacji, remonty kla-
tek schodowych, roboty elektryczne oraz dzwigowe
i przetargi instalacyjne) oraz prowadzonych na szcze-
blu Osiedlowym (w zakresie zagospodarowania tere-
noéw zielonych i placow zabaw, wymiany stolarki
drzwiowej i okiennej, instalacji domofonowych i in-
nych prac wynikajacych z biezacych potrzeb). Kazdo-
razowo Spoétdzielnia prowadzi negocjacje z wykonaw-
cami oraz dostawcami materialdw do remontdéw, co
powoduje obnizenie ich kosztow. Stosowane w Spot-
dzielni procedury daja mozliwos¢ uzyskania korzyst-
nych cen robo6t. Uzyskane oszczedno$ci pozwalajg rea-
lizowa¢ dodatkowe prace remontowe.

5. Realizacja remontéw w roku 2023

Na rok 2023 zaplanowano remonty o wartosci
51 975 089,59 zh. Ostateczna warto$¢ wykonanych
remontéw wyniosta 51 494 345,71 zt (tabela nr 13).

W 2023 r. wykonano nastgpujace prace remontowe:

OSIEDLE KIJOWSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwote 7 483 856,21 z,
w tym:

wymiana legalizacyjna wodomierzy | 10 | budynkéw
wymiana naczyn przeponowych w wezle cieplnym na potrzeby
ogrzewania Al. Tysiaclecia 151
wymiana wewngtrznych  linii
Radzyminiska 68/72

montaz instalacji fotowoltaicznych Radzymifiska 54/58, 60/66
(kontynuacja prac z 2022)

remont elewacji Radzyminska 52A, Wiosenna 2

remont pokrycia dachu Bialostocka 48

remont klatek schodowych wraz z korytarzykami lokatorskimi,
Radzymifiska 68/72, Wolominska 19, Wiosenna 3 (kontynuacja
prac z 2022)

wymiana altany $mietnikowej Wolominska 19
wymiana dzwigu Bialostocka 7 kl. 3

zasilania

Zabkowska 40,

wymiana zespotu napedowego Siedlecka 1/15 k1. 3 osobowy (lewy)
wymiana drzwi szybowych Radzyminska 68/72 kl. 1 lewy, prawy
wymiana aparatury sterowej, drzwi szybowych, modernizacja
kabiny Al Tysiaclecia 151 kl. 5 prawy

wymiana aparatur sterowych, wymiana kabin, wymiana drzwi
szybowych Radzyminska 68/72 kl. 2 lewy i prawy

dostosowanie kabiny, wymiana drzwi szybowych Radzymifiska
54/58 lewy

'W ramach projekiu Jessica 2 wykonano prace za kwote 2 828 527,21 #,
w tym:

remont elewacji Wolominska 19

remont klatek schodowych wraz z korytarzykami lokatorskimi
Al. Tysiaclecia 151

OSIEDLE GENERALSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 6 694 346,79 z,
w tym:

montaz i wymiana podzielnikow kosztow ciepta | 5

budynkow

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych | 25 | budynkow

regulacja instalacji centralnego ogrzewania Janinéwka 9

wymiana wewngtrznych linii zasilania na klatkach schodowych
Mieszka 121 kl. I, IT, III

wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy Gajkowicza 5, Mieszka
113, 23, Oko6lna 28

remont klatek schodowych i wej$¢ do klatek Remiszewska 7

remont klatek schodowych Gajkowicza 9, Askenazego 2, Zamiej-
ska 17 (kontynuacja prac z 2022r.)

wykonanie projektu technicznego wymiany wewnetrznych linii
zasilania Janinéwka 14

wymiana dzwigoéw Janinéwka 9 kl. I-VI

montaz monitoringu na terenach rekreacyjno - wypoczynkowych
na Askenazego

‘W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwote 2 455 539,20 zt,
w tym:

wymiana wewngtrznych linii zasilania na klatkach schodowych
w budynku Janinéwka 9

kompleksowa wymiana urzadzen na placu zabaw przy budynku
Gajkowicza 9

TABELA nr 13
OSIEDLE TARGOWEK
Remonty Remonty Remonty Dzwigi
planowane wykonane % plan Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 12 873 790,92 =,
2023* 2023** wykonania 2023 w tym:
wymiana legalizacyjna podzielnikow kosztow 7 | budynks
Kijowska 1031000520z | 9394 517,79 zt 91,12% 995 936,24 7t 917 865,63 zt 92,16% ciepla udynkow
Generalska 994491600zt | 8 14930875 zt 81,94% | 1003 131,00zt | 1000 577,24 zt 99,75% wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych | o) |y
Targéwek 15636091397k | 14088496412k | 90,10% | 5113560071 | 449 133,00 2t 87,83% wraz z wymiang nakdadki radiowe) -
Poraje 52829450024 | 5835080582k | 127,32% | 391335002 | 390 100,00 2t 99,68% wymiana 13 piondw instalacji cw i cyrkulacji Pratatowska 2
Erazma 6218 008,00 zI 6 113 309,65 7t 98,32% 329212,00 zt 324 295,40 7t 98,51% ocieplenie Scian, ocieplenie stropodachu, wymiana poszycia dachu,
remont kominéw, balkonéw i loggii wraz z wymiana balustrad
Jagiellonska 4583 124,002k | 4519097,58 zt 98,60% 312 564,00 zt 312 563,68 zt 100,00% i warstw posadzkowych, montaz zabudéw loggii na parterze
Razem 51975089,59 2 | 48099 810,76 zt 93% 35435342478 | 3394534952 96% Pratatowska 8, H.Junkiewioz 2 (kontynuacja prac z 2022 r.)

* koszty planowanych remontow uwzgledniaja kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 i lokali uzytkowych

** koszt wykonania remontéw uwzglednia kwoty z dofinansowania programem Jessica 2 i lokali uzytkowych

kompleksowy remont klatek schodowych Junkiewicz 4, P. Skargi 61

naprawa przewodow kominowych Teren Osiedla
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OSIEDLE TARGOWEK - c.d.

wymiana dzwigu osobowego i meblowego Remiszewska 20
W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwotg 1 663 838,49 zt,
w tym:

wymiana wewnegtrznych linii zasilania na klatkach schodowych
(WLZ) Pratatowska 2

kompleksowy remont klatek schodowych Kotowa 4

budowa boiska sportowego Myszkowska 2 / Junkiewicz 4

Ponad plan wykonano:

wymiana opraw o$wietlenia awaryjno - ewakuacyjnego Kotowa 4

OSIEDLE PORAJE

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 6 225 180,58 zt,
w tym:

wymiana poziomow instalacji wodnych z rozdzieleniem instalacji
p.poz. Ceramiczna 9

wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych 31

z modutem radiowym budynkow

wymiana instalacji gazowej + dokumentacja Ggbicka 2, Wittiga 3

wymiana wewngtrznych linii zasilania na klatkach schodowych
‘Wittiga 9

remont klatek schodowych oraz wejs¢ do klatek w podwyzszonym
standardzie Szczgsliwa 2, Nagodzicow 3

ogrodzenie terenu wokot boiska przy ul. Pancera

remont dachu Wittiga 3, Pancera 15

renowacja elewacji Pancera 14

wymiana dzwigu Sreniawitéw 7 kl. II, Nagodzicow 3 kl. II

OSIEDLE ERAZMA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 6 437 605,05 z1,
. —

montaz i wymiana podzielnikéw kosztow ciepta | 9 | budynkow

wymiana poziomow c.c.w. i z.w. Erazma z Zakroczymia 7, 9

doposazenie w zawory kulowe podpionowe A. Kamifiskiego 12, 20

wymiana latarni ulicznych + oprawy + zaréwki LED Erazma z
Zakroczymia 2, 4, 6, 8, 10

montaz fotowoltaiki Erazma z Zakroczymia 4, Cmielowska 15A

docieplenie $cian zewnetrznych wraz z remontem balkonow
A. Kaminskiego 10

mycie elewacji z impregnacja przeciwalgowa A. Kamifiskiego 14, 16, 18

remont dachu wraz z remontem kominéw Cmielowska 15

remont zwyzki A. Kaminskiego 18

wymiana okien na klatkach schodowych. wraz z wymiana wej$¢
A. Kaminskiego 6A

Podsumowujac prace remontowe prowadzone przez
Spotdzielnie w 2023 r., mozna stwierdzié, ze udalo si¢
wykona¢ wigkszos¢ z zaplanowanych prac w planie
rocznym remontow, a takze sporo prac dodatkowych.
Roznice w wykonaniu planu remontach w stosunku do
prac zaplanowanych wynikaty gltéwnie z przesunigc
czasowych spowodowanych czynnikami zewnetrznymi
- utrudnieniami z powodu pandemii czy tez dlugim
czasem procedowania spraw w urzedach.

Poniesione naklady finansowe na wykonywane prace
przynosza efekty i osiedla z roku na rok, zyskuja coraz
lepszy stan techniczny i estetyczny budynkéw. Naj-
wigksze naktady poniesiono na docieplenia i renowacje
elewacji, roboty elektryczne w tym montaz monitorin-
gu, remonty wejs¢ do klatek schodowych i klatek scho-
dowych oraz remonty instalacji gazowych.

a. Realizacja wieloletniego planu remontéw przyjetego
na lata 2020-2024.

Podsumowanie realizacji wykonania remontéw zapla-
nowanych w 2023 r. w stosunku do strategii remonto-
wej na lata 2020-2024 przedstawia tabela nr 14, na
dole strony.

Pod wzglgdem rzeczowym, prace remontowe w kolej-
nych latach byty prowadzone w oparciu o plan, jed-
nak w niektorych przypadkach konieczne byto dosto-
sowanie zakresu prac remontowych do biezacych
potrzeb Osiedli, stad przesunigcia w stosunku do pla-
nu wieloletniego. Nacisk potozono szczegdlnie na
prace termomodernizacyjne, starajac si¢ - w miarg
posiadanych $rodkéw - kontynuowaé kompleksowa
termomodernizacj¢ budynkow. Drugim priorytetem
byta estetyka budynkow - i tu takze starano si¢, zgod-
nie z wytycznymi Zarzadu, podchodzi¢ do tematu
kompleksowo, w skali budynku czy tez grupy budyn-
kow. Nalezy tu takze wspomnie¢ o ogromnym wzro-
$cie cen materiatow i ustug w sektorze budowlanym
w ostatnich latach, powodujacym wzrost kosztow
wykonywanych remontow.

Wykonawcy robdt remontowych wytaniani sg na drodze
przetargow i konkursoéw ofert.

RODZAJ ROBOT

W 2023 roku, analogicznie jak w latach poprzednich,

przeprowadzono przetargi centralne na wybor projek-

tantow 1 wykonawcow:

e na projektowanie wymian instalacji,

e na projektowanie ocieplen i renowacji elewacji -
termomodernizacji budynkow,

e na wykonanie docieplen $cian zewnetrznych budyn-
kéw oraz docieplen stropodachow,

« na wykonanie modernizacji i wymiany dzwigow.

Centralne postepowania przetargowe, prowadzone
przez wykwalifikowana kadr¢ techniczng Biura Za-
rzadu, powoduja, ze jako$¢ i parametry techniczne
stosowanych materiatow 1 urzadzen sa na najwyz-
szym poziomie.

Podsumowujac ostatnie lata dziatalnosSci Spotdzielni
w obszarze spraw techniczno-eksploatacyjnych, do
osiagnie¢¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢:

e przyjecie strategii remontowej RSM ,,Praga” na lata
2020-2024, okreslajacej cel strategiczny, cele opera-
cyjne, zatozenia do finansowania prac remontowych,

o udzial w projektach Unii Europejskiej umozliwiajg-
cych pozyskiwanie $rodkdéw na termomodernizacjg
i remonty budynkow.

Ponadto w ostatnich latach, w ramach dziatan o charak-
terze technicznym, zwigzanych z opomiarowaniem
mediow:

o wszystkie budynki Spotdzielni wyposazone sa
w glowne liczniki ciepta oraz podliczniki umozli-
wiajgce pomiar pobranego ciepta - osobno na cele
ogrzewania oraz osobno na podgrzew wody,

o dobieglto konca wyposazanie zasobow Spoéidzielni
w wodomierze z odczytem radiowym,

o sukcesywnie wyposaza si¢ budynki Spotdzielni w elek-
troniczne podzielniki kosztow ogrzewania, w chwili
obecnej opomiarowanych jest 56 budynkdw,

e opomiarowanie wszystkich uje¢ wody gospodarczej
w wodomierze.

TABELA nr 14

2020 - 2024

wrkovAN | Wi Wk [
za rok 2023 za lata

wzglegdem 2020-2023

Warto§¢ rob6t Warto§é robot planu na rok Warto§¢ rob6t Warto$¢ rob6t wzgledem
2023 planu

wymiana wiatrotapow wraz z wymiang S$lusarki drzwiowej

A. Kamifiskiego 14 (kl. L, IIT); 20A (k1. VIL, VIID); 22 (kl. L IL, IV, V)

remont klatek schodowych Erazma z Zakroczymia 8, 13, A. Ka-
minskiego 16, Cmielowska 15A (kontynuacja prac z 2022r.)

wymiana dzwigu Cmielowska 15 k1. 1, II

OSIEDLE JAGIELLONSKA

Zgodnie z planem wykonano prace za kwotg 3 710 144,83 zt,
w tym:

montaz i wymiana podzielnikow kosztow ciepta | 4 budynki

budynkow

wymiana legalizacyjna wodomierzy 7

projekt i wymiana inst. gazowej Jagiellofiska 6

dodatkowe docieplenie stropodachu Jagiellofiska 2

remont balkonéw Jagiellofiska 2

malowanie klatek schodowych Targowa 80/82

wymiana okien i witryn Jagielloniska Sa

wymiana dzwigu w catosci Jagiellofiska 6 kl. I, Jagiellofiska Sa

W ramach projektu Jessica 2 wykonano prace za kwotg 1 121 516,43 zt,
W tym:

termomodernizacja budynku Targowa 80/82

* pozycja ,,Roboty malarskie” zawiera koszt malowania klatek schodowych

I | Remonty instalacii c.o. 306 510,00 488 413,23 159% 4794 558,00 1 604 024,25 33%
2 | Remonty instalacji c.c.w. i z.w. 682 000,00 1 605 590,24 235% 2481 000,00 3326 268,46 134%
3 | Inne hydrauliczne 1753 563,00 3112025,99 177% 7358 819,00 6152 090,45 84%
4 | Istalacje gazowe 1044 000,00 1015 053,10 97% 4314 000,00 5357 168,48 124%
5 | Roboty elektryczne 2 138 500,00 3445 710,46 161% 15 551 310,00 4263 077,96 92%
6 | Docieplenia 6030 000,00 7525 167,52 125% 2415292800 | 20155 800,91 83%
7 | Renowacje i remonty clewacji 5 133 000,00 646 811,46 13% 2535263000 | 11902219,52 47%
8 | Spiata pozyczki z odsetkami 2621 635,00 5776 424,20 220% 18217560,00 | 21215263,53 116%
9 | Roboty dekarskic 321 000,00 1249 005,36 389% 2636 000,00 3 106 906,35 117%
10| Roboty drogowe 387 000,00 770 217,63 199% 2 141 000,00 222261725 104%
11 | Wymiana ckicn e Klatkach schodowrych 486 000,00 757 270,00 156% 1 220 590,00 3 168 380,90 260%
12 gmﬁfgoﬁggfwwhi“j“ 4521 000,00 7757 587,39 172% 18585852,00 | 21 064 865,28 113%
13| Roboty ogélnobudowlane 1630 000,00 1019 141,81 63% 7791 748,00 4417 747,87 57%
14 | Roboty malarskie 105 000,00 9390,97 9% 480 015,00 134 967,05 28%
15 | Zagospodarowanie terenéw zieleni 590 000,00 277 085,62 47% 451722000 2277 948,46 50%
16 | Inne roboty 4365 939,00 530 257,03 12% 20 350 793,00 641079331 32%
Jessica 2, W tym: ; 7406 048,13 0% 15176 322,00 | 40228 811,02 265%
7 Lacmmie (1-17) 32115147,00 | 43391 200,14 17514234500 | 167 008 951,05 95%
Remonty:
18 | dzwigow 2314 456,00 339453527 12327 000,00 9418 953,39 76%
Lacznie (18) 2314 456,00 3394 535,27 12 327 000,00 9418 953,39 76%
19 Ogoblem 4 429 603,00 46 78 4 6% 87 469 345,00 64 904,44 94%
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2023 R. (opracowanie)

PRZYKEADOWE PRACE REMONTOWE WYKONANE W 2023 R.

Nowa altana przy Erazma 9

Budynek Pancera 14 przed i po remoncie elewacji

Budynek Szczesliwa 2 przed i po remoncie klatek Dach Pancera 15 przed i po remoncie
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Janinéwka g przed i po wymianie wewnetrznych linii zasilajacych

J ol ‘
Budynek Targowa 80/82 przed i po remoncie elewacji Budynek al. Tysigclecia 151 klatki schodowe przed i po remoncie
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MRnnnn
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Budynek Wotomiriska 19 przed i po remoncie elewagji

& ;«’% s

Nowy podjazd przy ul. Remiszewskiej 7

Boisko przy ul. Myszkowskiej 2

Budynek Radzyminska 68/72 przed i po remoncie elewacji

Budynek Wejherowska 3 przed i po remoncie klatki
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2023 R. (opracowanie)

b. ZaloZzenia remontowe na rok 2024

Dbatos¢ o dobry stan techniczny budynkéw oraz ich
prawidtowa eksploatacja stanowia bardzo wazng rolg
w dziatalnosci Spotdzielni. W zwiagzku z tym, w roku
2024 kontynuowane bgda roboty zwigzane z termomo-
dernizacja i oszczgdnos$cia energii, a takze z podniesie-
niem stanu bezpieczenstwa, estetyki budynkéw i ich
otoczenia. Spoétdzielnia prowadzi state analizy, ktore
majg na celu oceng potrzeb realizacji prac uwarunko-
wanych przede wszystkim spokojem i komfortem za-
mieszkania naszych mieszkancow.

Wielko$¢ srodkow przeznaczonych na remonty ksztal-
tuje si¢ wg tabeli numer 15, na dole strony.

c. Pozyskiwanie §rodkéw Unii Europejskiej

Spotdzielnia RSM ,,Praga” wystgpowata o srodki z fun-

duszy europejskich oraz uczestniczyla i uczestniczy

w nastepujacych programach:

a) W latach 2003-2006 RSM ,Praga” uczestniczyla
w programic LHASA (Large Housing Areas Stabili-
sation Action), ktory obejmowal cykl spotkan maja-
cych na celu wzmocnienie ekonomiczne, infrastruktu-
ralne i socjalne osiedli, poprawg planowania prze-
strzennego osiedli przy uwzglednieniu ogdlnych pla-
now dla miasta oraz rozbudowe struktur partnerskich
z uwzglednieniem zréznicowania administracyjnego
w  poszczegolnych krajach partnerskich (Polska,
Niemcy, Czechy, Stowacja, Wegry i Wiochy).

b) W latach 2010-2013 RSM ,Praga” uczestniczyta
w programie ,,ENSURE Oszczgdno$¢ Energii w Dziel-
nicach Migjskich dzigki Odnowie i Nowym Sposobom
Dostarczania Energii”. W ramach tego programu uzy-
skano m.in. dofinansowanie na wykonanie instalacji
kolektoréw stonecznych wspomagajacych przygotowa-
nie cieptej wody uzytkowej w budynku mieszkalnym
przy ul. Sreniawitow 12 w Warszawie,

¢) Listopad-grudzien 2015 r. — RSM ,,Praga” skorzy-
stata z programu pozyczek udzielanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ Projektow
Migjskich ze srodkow Inicjatywy JESSICA wdraza-
nej w ramach Regionalnego Programu Operacyjne-
go Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-
2013 na zadanie ,,Zwigkszenie efektywnos$ci ener-
getycznej w wybranych budynkach Robotniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie”,
w celu wsparcia prac termomodernizacyjnych
w budynkach Jagielloniska 2 i Gotawicka 11.

d) W 2019 roku RSM ,,Praga” skorzystala z pozyczki
udzielanej przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ra-
mach programu JESSICA 2 na zadanie ,,Rewitalizacja
warszawskiej Pragi i Targowka poprzez odnowe tkan-
ki mieszkaniowej — remont i modernizacja czesci
wspolnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
RSM ,,Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na
cele spoteczne i odnowa otoczenia”. Zakres projektu
obejmowat 11 zadan, m.in. prace termomodernizacyj-
ne w budynkach Pratatowska 4 i 6; Jagiellonska 62
i 64; Janinbwka 11 i 13. Prace te byly polaczone
z remontem cze$ci wspolnych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow tj., m.in. wymiang gldwnych tablic elek-

trycznych 1 wewnetrznych linii zasilania, remontami
balkonow, wejs¢ do budynkow oraz remontami klatek
schodowych. W projekcie ujeto rowniez remont na-
wierzchni tarasu budynku przy ul. Biatostockiej, ktory
zostal juz zakonczony. Program obejmowat rowniez
place zabaw zlokalizowane w sasiedztwie budynkoéw
Kuflewska 2 na Osiedlu ,,Generalska” oraz przy
ul. Zagbkowskiej 42 na Osiedlu ,,Kijowska”. Wykona-
no dodatkowo sitowni¢ plenerowa w sasiedztwie bu-
dynku Kuflewska 2 na Osiedlu ,,Generalska”. W ra-
mach projektu stworzono réwniez Sale multimedialng
w budynku Zabkowska 42, ktora przystosowana jest
do prowadzenia wszelkiego rodzaju szkolen, spotkan,
zebran, uroczystosci i zaje¢ dla mieszkancow Osiedla
oraz ukonczono modernizacje Klubu Osiedlowego
,,Nasz Klub” na Osiedlu ,,Generalska”.

e) W listopadzie 2020 r. Spotdzielnia ztozyta wniosek do
Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach programu
JESSICA 2 etap 2 o udzielenie pozyczki na kontynua-
cj¢ dziatan w ramach projektu ,Rewitalizacja war-
szawskiej Pragi i Targéwka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowej — remont i modernizacja czgsci wspol-
nych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM
»Praga” wraz z dostosowaniem pomieszczen na cele
spoteczne i odnowa otoczenia” - etap II. W ramach
projektu wykonano renowacj¢ elewacji budynkow
Lochowska 1/29 i Radzyminska 68/72, Kotowa 2,
Kotowa 4 wymiang WLZ (wewngtrznych linii zasila-
nia) w budynku Siedlecka 1/15 i Kotowa 4 oraz gle-
boka modernizacje budynkow Gotawicka 4, Jagiel-
lonska 4 i Janindbwka 9, utworzona plac zabaw przy
ul. Remiszewskiej 16, 18, 20 oraz wykonano remont
patio przy ul. Jagiellonskiej 1, 3, 5a.

f) W maju 2022 Spoétdzielnia ponownie ztozyta wnio-
sek do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie
pozyczki na kontynuacje¢ dziatan w ramach programu
JESSICA 2 etap 3 na projekt ,,Rewitalizacja war-
szawskiej Pragi i Targowka poprzez odnowe tkanki
mieszkaniowej - remont i modernizacja czgsci wspol-
nych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych RSM
»Praga” i odnowa otoczenia” - etap III. W ramach
projektu wykonana zostata wymiana WLZ w budyn-
ku Wiosenna 3 i renowacja elewacji w budynku Pra-
tatowska 2, gleboka modernizacja budynku Targowa
80/82, renowacja elewacji budynkow Wotominska 19
i Radzyminska 52A oraz wymiana WLZ w budynku
Pratatowska 2 i Janinowka 9, a takze doposazono
plac zabaw przy Gajkowicza 9 i wybudowanie boiska
sportowego przy Myszkowskiej 2.

g) W 2023 roku, z uwagi na zakonczenie programu
JESSICA, Spotdzielnia ztozyta wniosek do Bank
Gospodarstwa Krajowego o przyznanie grantu na
montaz instalacji fotowoltaicznych na budynkach
Radzyminska 68/72, Biatostocka 7 i Wittiga 9.

d. Bezpieczenstwo osiedli

Priorytetowymi celami dla Administracji Osiedli jest
zapewnienie bezpieczenstwa i1 porzadku na terenie
Osiedli oraz zachowanie ich estetycznego wygladu.
W ramach koordynacji dziatan stuzb porzadkowych
Administracje Osiedli wspotpracuja 1 uczestniczg

TABELA nr 15

Rzeczowy plan remontow 2024 rok

Osiedle Plan ogélny Lokale uzytkowe Rob(iti/eczig;d;g(owe DZzwigi
1. Kijowska 7 966 898,00 346 960,00 - 895 732,00 9209 590,00
2. Generalska 9293 128,00 10 550,00 11 472 000,00 804 266,00 10 107 944,00
3. Targdéwek 8561 812,00 7 597,00 - 534 356,00 9103 765,00
4. Poraje 6 886 849,00 230 000,00 1 000 000,00 408 200,00 7 525 049,00
5. Erazma 3 342 644,00 - 3 800 000,00 15 212,00 3357 856,00
6. Jagiellonska 2 476 168,00 222 234,00 450 000,00 179 564,00 2 877 966,00

Ogotem 38 527 499,00 817 341,00 16 722 000,00 2 837 330,00 42 182 170,00

w spotkaniach organizowanych na biezaco z przedsta-
wicielami Delegatur Biura Bezpieczenstwa przy Urze-
dach Dzielnic, organami Policji i Strazy Miejskiej. Po-
nadto RSM ,,Praga”, w ramach podnoszenia poziomu
bezpieczenstwa mieszkancow, montuje monitoring
w kolejnych budynkach Spoétdzielni. W chwili obecne;j
mamy zamontowanych blisko 800 kamer monitoringu
w budynkach i na terenie Osiedli.

W kolejnych latach Spétdzielnia ma w planach dalszy
montaz kamer, co niewatpliwie wptynie na utrzymanie
bezpieczenstwa w Osiedlach, a tym samym na terenie
Warszawy.

ROZDZIAL IV
Dzialalnoé¢ inwestycyjna

Dziatalno§¢ inwestycyjna Spoéldzielni realizowana
w oparciu o zatwierdzane przez Rade Nadzorcza plana-
mi rocznymi oraz pigcioletnimi. Inwestycje przewi-
dziane do realizacji w latach 2020-2024 okresla
»Wieloletni rzeczowy plan inwestycji Spotdzielni
w zakresie budownictwa mieszkaniowego na lata 2020-
2024” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwata nr
68/2019 z dnia 05.11.2019 r, ktéra corocznie otrzymuje
sprawozdanie Zarzadu z realizacji planu rocznego za
rok poprzedni. Nastgpnie, w formie uchwaty, Rada
Nadzorcza przyjmuje ww. sprawozdanie, a takze
uchwala roczny plan zadan inwestycyjnych na kolejny
rok. Wspomniany roczny plan zadan inwestycyjnych
wynika natomiast z opisanego wyzej wieloletniego
rzeczowego planu inwestycji.

W 2023 roku Spoéldzielnia realizowata nastepujace

zadania inwestycyjne:

1. ,,Przystanek Targowek - Kuflewska 6” - Roboty bu-
dowlane zakonczyty si¢ w III kwartale 2023 roku;

2. ,.Barkocinska 3” - w maju 2022 roku, po przeprowa-
dzonym postgpowaniu przetargowym, wybrany zostat
Generalny Wykonawca inwestycji, ktory rozpoczat
realizacje inwestycji w czerwcu 2022 r. od rozbidrki
pobliskiej hydroforni. Prace budowlane przy realizacji
inwestycji byty kontynuowane przez caty 2023 rok;

3. Przygotowanie nastepujacych inwestycji do realizacji
(nazwy robocze):

1.) ,,Piotra Skargi 65”

2.) ,,Myszkowska III”

3.) ,,Pratulinska Garaz”

4.) ,,Piotra Skargi 74”

5.) Sw. Wincentego”

6.) ,,Janinowka / Mokra”

7.) ,,Swiqciaﬁska 177

8.) ,,0Olgierda”

9.) ,,Remiszewska / Handlowa”
10.),,Remiszewska / Swiecianska”

1. Zadania realizowane:

1. ,,Przystanek Targowek” - ul. Kuflewska 6

o dziatkanr 111/2, 111/23, 111/24, obrgb 4-10-06

o dziatka o powierzchni 4412 m*
o budynek mieszkalny z ustuga i garazem podziemnym

o ilo$¢ mieszkan 107
e powierzchnia uzytkowa mieszkan 5.297 m*
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 144
« powierzchnia ustug 1.444 m’

15 pazdziernika 2019 roku Spotdzielnia podpisata
umow¢ z Architektem, ktdry rozpoczat prace projek-
towe. Wniosek o wydanie decyzji Pozwolenia na Bu-
dowe ztozony zostat 05.06.2020 r. Po uplywie 118
dni postgpowania administracyjnego 1 pazdziernika
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- — —— 1. 8 ’
#Przystanek Targowek” - sierpien 2023 r.

2020 roku urzad wydat decyzj¢ pozwolenia na budo-
weg, co pozwolito na rozpoczgcie prac przy dokumen-
tacji wykonawczej.

W 2021 roku Spoétdzielnia uzyskala stosowne shuzebno-
$ci niezbedne do usunigcia kolizji sieci zewnetrznych
i przebudowana zostata infrastruktura podziemna koli-
dujaca z inwestycja (sie¢ elektroenergetyczna, cieptow-
nicza i kanalizacyjna) oraz wybudowano nowa stacje
transformatorowa przeznaczong do zasilania zaréwno
budynku Kuflewska 6 jak i sasiednich budynkow.

Po przeprowadzonym postepowaniu przetargowym
wytoniono wykonawce rozbiorki pawilonu handlo-
wego. Rozbidrke przeprowadzono od lipca do konca
sierpnia 2021 roku.

W marcu 2021 roku ogloszono postgpowanie przetargo-
we na wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji. Po
rozstrzygni¢ciu przetargu Generalny Wykonawca roz-
poczat prace budowlane we wrze$niu 2021 r. Przez caty
2022 r. trwaly prace budowlane, a bardzo sprawna reali-
zacja prac budowlanych pozwolita na zakonczenie bu-
dowy w II kwartale 2023 roku. Od 10 lipca rozpoczeto
zasiedlanie budynku.

2. ,.Barkocifiska 3”

o dziatka nr 81/4 obreb 4-10-14

o dziatki o powierzchni 508 m?
o budynek mieszkalny z ustugg i garazem podziemnym

o ilo$¢ mieszkan 20
e powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.271 m?
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu 24

e powierzchnia ustug 18 m?
06.12.2019 roku Spotdzielnia podpisata umoweg z Ar-
chitektem, ktory rozpoczat prace projektowe. Wniosek
o wydanie decyzji Pozwolenia na Budowe zlozony
zostat 30.07.2020 r. Po uptywie 151 dni postgpowania
administracyjnego 28 grudnia 2020 roku urzad wydat
decyzje o pozwoleniu na budowg co pozwolito na roz-
poczgcie prac przy dokumentacji wykonawczej. Ze
wzgledu na opodznienie w pracach projektowych, spo-
wodowane kwarantanng zespolu projektowego, zakon-
czenie prac projektowych przy dokumentacji wyko-
nawczej przesungto si¢ o 2 miesigce. Ponadto, wskutek
dtugiej procedury uzyskiwania pozwolenia na przebu-
dowe kolidujacej sieci cieptowniczej i koniecznos$ci
uzyskania niezbgdnych uzgodnien, ostatecznie roboty
budowlane polegajace na usunigciu kolizji sieci cie-
ptowniczej zostaty wykonane w pazdzierniku 2021 r.

Postgpowanie przetargowe na wybor Generalnego Wy-
konawcy inwestycji ogloszone zostato 25.10.2021 r.,
a otwarcie ofert nastgpito 13.12.2021 r. Ze wzgledu na
wybuch wojny w Ukrainie oraz zerwanie fancucha do-
staw, ktore szczegodlnie dotkliwie odczuta branza bu-
dowlana, konieczne byto podjecie z oferentami negocja-
¢ji zapisow umownych. W maju 2022 roku, po wypra-
cowaniu umowy zabezpieczajace] interesy Spotdzielni,
wybrany zostal Generalny Wykonawca inwestycji, ktory
rozpoczat prace budowlane w czerwcu 2022 r. Pierwsze
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Barkocinska 3” - stan na marzec 2023 r.

Barkocinska 3" - stan na pazdziernik 2023 r.

H. Junkiewicz 2a

Koncepcja rewitalizacji terenéw podworka osiedlowego - maj 2023 r.

prace polegaly na rozbiorce pobliskiej hydroforni. Gene-
ralny Wykonawca inwestycji prowadzit prace budowla-
ne przez caty 2022 oraz 2023 rok.

Spotdzielnia w ramach inwestycji planuje roéwniez zre-
alizowa¢ nowe zagospodarowanie terenow Osiedla
Targowek w miejscu rozebranej hydroforni pomiedzy
budynkami Radzyminska 97, H. Junkiewicz 2, 2a.
W ramach tych prac, ktore majg na celu poprawg este-
tyki i atrakcyjnosci tej czgsci osiedla, wykonane zosta-
ng migdzy innymi: nowe nasadzenia drzew, krzewow
i kwiatow, nowe chodniki, oswietlenie i1 elementy ma-
fej architektury. Istniejacy plac zabaw zostanie nato-
miast zmodernizowany i doposazony. Dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow, caly obszar zostanie
réwniez objety monitoringiem wizyjnym.

2. Zadania przygotowywane do realizacji

1. ,,Piotra Skargi 65”

o dzialki nr 22/3, 22/5, obreb 4-10-12

e dziatki o powierzchni

e prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste
o budynek mieszkalny z ushugg i garazem podziemnym

1.375 m?

« ilo$¢ mieszkan 29
e powierzchnia uzytkowa mieszkan 1.634 m*
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu i terenie 30

Piotra Skargi 65" - wizualizacja na etapie projektu budowlanego

23 marca 2020 roku Spotdzielnia podpisata umowe
z Architektem, ktory rozpoczat prace projektowe.
30 pazdziernika 2020 roku zlozony zostal wniosek
o wydanie decyzji pozwolenia na budowg. Z powodu
Covid-19 procedura wydania pozwolenia na budowe
znaczaco opdznila si¢. Dodatkowym powodem opdznie-
nia w uzyskaniu pozwolenia na budowe byta narzucona
przez urzad m.st. Warszawy konieczno$¢ przebudowy
(w ramach inwestycji) skrzyzowania ul. $w. Wincentego
i ks. Piotra Skargi. Przed wykonaniem omawianej prze-
budowy, konieczne byto uzgodnienie z Zarzagdem Drog
Miejskich zakresu i wytycznych przebudowy.

Na Spoéldzielni¢ narzucono réwniez obowiazek wyko-
nania i uzgodnienia projektu drogowego przebudowy
lacznie z uzgodnieniem przebudowy os$wietlenia ulicy
$w. Wincentego.

Po opracowaniu niezbgdnej dokumentacji w zakresie
przebudowy skrzyzowania oraz podpisaniu umowy
z ZDM, mozliwe stato si¢ uzupekienie wniosku o wy-
danie decyzji pozwolenia na budowe inwestycji.
25 pazdziernika 2022 roku otrzymalismy decyzj¢ po-
zwolenia na budowe, ktéra stala si¢ ostateczna z dniem
17 listopada 2022 roku. Przez caly 2023 rok trwaty
prace przy wykonaniu projektu technicznego, ktory
umozliwi przygotowanie przetargu na wybor General-
nego Wykonawcy inwestycji.

W sierpniu 2023 roku Spotdzielnia podpisata umowe
z firmg specjalizujaca si¢ w gospodarowaniu zielenia.
Powyzsze dzialania, jak i prowadzone z Wydzialem
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Ochrony Srodowiska urzedu Dzielnicy Targéwek jak
i Biurem Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy rozmo-
wy maja na celu realizacj¢ inwestycji z poszanowa-
niem $rodowiska i w sposob przyjazny dla okolicznych
mieszkancow.

2. ,Myszkowska III”
e dziatka nr 46/1 obreb 4-10-10

e powierzchnia dziatki 8.412 m
e prawo do terenu - wlasnos¢ Spotdzielni

o projektowana ilo$¢ mieszkan 131
« projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan 6.728 m?
o projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 193
o projektowana ilos¢ ustug 8
« projektowana powierzchnia uzytkowa ustug 384 m?

¥

«Myszkowska Ill” - wizualizacja na etapie projektu budowlanego

18.09.2020 roku Spotdzielnia podpisala umowe z Ar-
chitektem, ktory rozpoczat prace projektowe. Pod ko-
niec 2020 r. Architekt opracowat koncepcj¢ zabudowy
i przystapit do opracowania projektu budowlanego. Po
uzgodnieniu tresci projektu, wniosek o wydanie decyzji
Pozwolenia na Budowe zostat ztozony 30.07.2021 r.
Do konca 2022 r. trwato postgpowanie w sprawie za-
twierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji
pozwolenia na budowe inwestycji.

+Myszkowska Ill” - wizualizacja na etapie projektu budowlanego

Rownolegle, toczylo si¢ postgpowanie w Biurze
Ochrony Srodowiska, w sprawie wydania decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji.
Decyzje, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przepro-
wadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowi-
sko otrzymaliSmy 17.11.2022 r. Niestety Spétdzielnia
otrzymala odmowng decyzj¢ pozwolenia na budowe,
w zwigzku z czym sprawa zostala skierowana do Woje-
wody Mazowieckiego, ktory utrzymat w mocy decyzje
odmowng. Nastepnym krokiem byto ztozenie skargi na
decyzje do WSA, ktory uchylit decyzje organdéw obu
instancji. WSA w ustnych motywach wyroku wskazat,
ze zgadza si¢ ze stanowiskiem prezentowanym przez
petnomocnikéw Spotdzielni. Obecnie oczekujemy na
uprawomocnienie si¢ decyzji.

W ramach inwestycji zaprojektowane zostalo wykonanie
30 miejsc postojowych dla mieszkancéw Spotdzielni
z okolicznych budynkow, ktore zostang zlokalizowane
w osobnej hali garazowej w parterze budynku. Planowana
jest rdwniez modernizacja istniejacego przy budynku Go-
tawicka 3 placu zabaw, w ramach ktdrej zostang wykona-
ne: montaz nowych zabawek, ogrodzenie, nowa bezpiecz-
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Koncepcja modernizacji placu zabaw

na nawierzchnia. Dodatkowo w najblizszej okolicy zosta-
nie wymienione o$wietlenie, zostang wykonane nowe
nasadzenia zieleni - drzew i krzewdw, uzupehienie ele-
mentow matej architektury - fawek, koszy na $mieci. Wy-
mienione zostang takze chodniki wraz z wytworzeniem
ciggu pieszego na lini Teatr Rampa - ul. Gorzykowska.

3. ,,Pratulinska garaz”
o dziatka nr 24/4, obreb 4-10-10
o dziatka o powierzchni 3.957 m?
e prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania
o projektowana ilo$¢ miejsc postojowych ok. 200
o projektowana powierzchnia uzytkowa

ustug od 1.500 do 2.300 m*

21.09.2020 r. Spotdzielnia podpisata umowe z Archi-
tektem na opracowanie trzech wersji koncepcji zabudo-
wy przysztego garazu z czegscig ustugowas, tak aby defi-
nitywnie zweryfikowaé rentowno$¢ inwestycji.

Dziat Inwestycji w trakcie trwania ww. prac projekto-
wych podjat rozmowy z kilkunastoma firmami dziata-
jacymi w branzy: spozywczej, medycznej etc., proszac
o oferte na zakup lokalu handlowego i otrzymat wstep-
ne propozycje. Na podstawie wstepnych ofert i sugestii
potencjalnych nabywcow przygotowano zatozenia do 3
wariantow nowej koncepcji. Omawiane warianty kon-
cepcji Spotdzielnia otrzymata w I potowie 2021 r.

«Pratulinska Garaz” - wizualizacja na etapie koncepgji

Pod koniec 2022 roku, po wstepnych pracach koncepcyj-
nych, zlecono architektowi wykonanie projektu budowla-
nego. Réwnolegle Spoéldzielnia prowadzita ustalenia
w zwigzku przejeciem gwarancji od generalnych wyko-
nawcow drogi ul. M. Ossowskiego, ktore jest niezbedne
do uzyskania pozwolenia na budowg. W sierpniu 2023
roku Spotdzielnia podpisata umowe rezerwacyjng z firma
z branzy spozywczej, ktora zainteresowana jest zakupem
jednego poziomu garazu oraz jednego lokalu ustugowego.

4. ,Piotra Skargi 74”.
o dzialtka nr 213/5, obregb 4-10-08

« powierzchnia dziatki 1.260 m?
e prawo do terenu - wtasno$¢ Spotdzielni

o projektowana ilos¢ mieszkan 51
« projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 2.653 m’
o projektowana ilos¢ stanowisk postojowych 54

Zgodnie z przyjetym w 2019 r. i realizowanym od tamte-
go czasu zatozeniem inwestycyjnym, na dz. ew. nr 213/5
oraz 213/6 planowana byla zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, sktadajaca si¢ z dwdch oddzielnych bu-
dynkoéw potaczonych garazem podziemnym, w ktorym
odtworzone zostatyby miejsca znajdujace si¢ na istnieja-
cych parkingach naziemnych. W ten sposob miato po-
wstaé uzupehienie zabudowy pierzowej ulic Piotra Skar-
gi 1 $w. Wincentego.

W maju 2022 r. Spoétdzielnia podpisata z Architektem
umowe¢ na opracowanie dokumentacji budowlanej.
W tym samym roku podpisano rowniez umowe z Oran-
ge, w ramach ktorej usunicta zostanie kolizja z siecia
teletechniczng. Spoétdzielnia w ramach przygotowania
inwestycji dotychczas usungta kolizje: z siecig cieptow-
niczg w 2018 r., a w 2020 roku zakonczyla realizacje
przebudowy o$wietlenia ulicznego.

'\ p AR 4

Piotra skargi 74" - wizualizacja na etapie koncepgji

W II potowie 2022 r. Spéldzielnia przystapita do anali-
zy mozliwosci realizacji na dz. ew. nr 213/6 budynku
garazu wielopoziomowego z ustugami. Takie dziatania
byly podyktowane pojawiajacymi si¢ gltosami miesz-
kancow, ktorzy zwracali uwage, iz obecna liczba
miejsc postojowych jest niewystarczajaca. Chcac wyjsé
naprzeciw potrzebom mieszkancow, powyzsza analiza
dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok.
100 miejsc (o 40 wigcej niz znajduje si¢ obecnie tacz-
nie na dz. ew. 213/51213/6).

5.,.8w. Wincentego”

o dziatka nr 213/6, obreb 4-10-08

« powierzchnia dziatki 1.001 m?
o prawo do terenu - akt notarialny wieczystego uzytkowania
o projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w garazu 100
o projektowana powierzchnia ustug 400 m’

W II potowie 2022 r. Spoldzielnia przystapita do anali-
zy mozliwoS$ci realizacji na dz. ew. nr 213/6 budynku
garazu wielopoziomowego z ustugami. Takie dziatania
byty podyktowane pojawiajacymi si¢ gtosami miesz-
kancoéw, ktorzy zwracali uwage, iz obecna liczba
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miejsc postojowych jest niewystarczajaca. Chcac wyjsé
naprzeciw potrzebom mieszkancow, powyzsza analiza
dotyczy realizacji na ww. nieruchomosci garazu na ok.
100 miejsc (o 40 wigcej niz znajduje si¢ obecnie tgcz-
nie na dz. ew. 213/51213/6).

W maju 2023 roku Spoéldzielnia zlecita wykonanie do-
kumentacji niezb¢dnej do ztozenia wniosku o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy. Obecnie ze wzgledu
na procedowany MPZP procedura wydania decyzji WZ
zostata wstrzymana.

Przez caty 2023 rok Spoétdzielnia prowadzita rozmowy
z firmg e.on zmierzajace do nabycia sasiadujacej nieru-
chomosci (dzialki pod trafostacja) przy ul. §$w. Wincen-
tego. Trafostacja zostanie przeniesiona w inne miejsce,
a dziatka pod trafostacja zostanie wlaczona do terenu
inwestycji. Pozyskanie ww. dziatki pozwoli na zopty-
malizowanie ksztattu budynku, zwlaszcza w czesci
podziemnej, a tym samym wykonanie wigkszej ilosci
miejsc postojowych.

6. ,,Janin6wka / Mokra”

o dziatki nr 29/2, 36, 37, obreb 4-10-14

e powierzchnia dziatek 8.597 m’
o prawo do terenu - akty notarialne wieczystego uzytkowania

W zwigzku z wejsciem w zycie, w listopadzie 2022 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czesci Targdéwka Mieszkaniowego, inwe-
stycja w dotychczas zaktadanym ksztalcie tj. budowa
budynku mieszkalnego wiclorodzinnego wraz z odtwo-
rzeniem wszystkich istniejacych miejsc postojowych nie
jest mozliwa.

Obecnie analizowana jest mozliwo$¢ finansowania in-
westycji uwzgledniajacej realizacj¢ parkingu wielopo-
ziomowego z ustugami - zgodnie z zapisami obowigzu-
jacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Ze wzgledu na wysokie koszty wytworzenia
1 miejsca postojowego w takim garazu, Spotdzielnia
analizuje obecnie r6zne mozliwosci jego finansowania
i samej realizacji. W przypadku realizacji inwestycji
garazowej, podstawowym zatozeniem bedzie odtworze-
nie istniejacych juz miejsc postojowych.

7. .Swigciafiska 17”

e dziatkinr 111/27, 111/26 obreb 4-10-06

e powierzchnia dziatek 2.107 m?
e prawo do terenu - akty notarialne wieczystego uzytkowania

¢ projektowana ilo$¢ mieszkan 44
« projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 2.606 m’
o projektowana ilo$¢ stanowisk postojowych 100
o projektowana ilo$¢ ustug 11

483 m’

o projektowana powierzchnia uzytkowa ustug

TIRINANA

«Swiecianska 17" - wizualizacja na etapie koncepcji

Spotdzielnia 18 czerwca 2021 r. podpisata z Architek-
tem umowe na opracowanie dokumentacji projektowej
przysztej inwestycji, w tym uzyskanie decyzji pozwo-
lenia na Budowe¢. Po wykonaniu koncepcji inwestycji
i jej optymalizacji, Architekt przygotowat projekt bu-
dowlany zaktadajacy realizacj¢ 4 pigtrowego budynku
z 2 kondygnacyjnym garazem podziemnym oraz loka-
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lem przeznaczonym pod sal¢ sportowa i ztozyt wnio-
sek o wydanie decyzji pozwolenia na budowe w lipcu
2022 r. W pazdzierniku 2022 roku otrzymaliSmy decy-
zj¢ pozwolenia na budowe inwestycji, ktora stata sig¢
ostateczna w listopadzie 2022 r. Przez caty 2023 rok
Architekt pracowal nad wykonaniem projektu tech-
nicznego inwestycji.

W ramach inwestycji planowana jest rowniez rewitali-
zacja terenu osiedlowego pomigdzy budynkami Ku-
flewska 2, 4, 6, Szczepanika 2 oraz Janindéwka 9, 11,
13. W ramach rewitalizacji wykonane zostatyby mie-
dzy innymi nastgpujace prace: wymiana chodnikow,
nasadzenia drzew, krzewow i kwiatow, wykonanie
ogrodow deszczowych, wykonanie nowego oswietlenia
wraz z monitoringiem wizyjnym, doposazenie placu
zabaw oraz wykonanie nowego boiska wielofunkcyjne-
g0 w miejscu istniejacego budynku hydroforni.

Planowana rewitalizacja - widok od strony budynku Janinéwka g

8. ,,Olgierda”
o dziatka nr 237/2 i 21 obreb 4-10-08
o dziatki o powierzchni 1.252 m?
e prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste (237/2),
zakup (21)
o budynek mieszkalny z ushugg i garazem podziemnym
o ilo$¢ mieszkan od 22 do 55
e powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug
od 1.204 do 2.844 m’
o ilo$¢ stanowisk postojowych w garazu
i terenie od 30 do 59
W 2022 r. Spotdzielnia zlecita opracowanie 2 wariantow
koncepcji zabudowy, na podstawie ktérych zostaty na-
stepnie ztozone dwa wnioski o wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy.

W zwigzku z tym, iz nieruchomo$¢ znajduje si¢ w grani-
cach opracowywanego Miejscowego Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego dla potudniowej czegsci Targow-
ka, zawieszono postepowanie z urzedu, przez co proce-
dura znacznie si¢ przedluzyta. W grudniu 2023 roku po
otrzymaniu informacji o odwieszeniu postepowania,
ponownie ztozono wniosek.

Oba warianty zakladajg realizacj¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym. Aby
realizowa¢ wariant z wigkszg powierzchnig uzytkowa
planowanego budynku, konieczne jest nabycie dziatki
sasiadujacej, w zwigzku z tym podjete zostaly rozmowy
z wlascicielem gruntu.

9. ,,Remiszewska / Handlowa”

e dziatka nr 15/8 1 15/10 obre¢b 4-10-10

e dziatki o powierzchni

o prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste
o budynek mieszkalny z ustuga i garazem podziemnym
Analizowana jest mozliwos¢ realizacji inwestycji
w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

3.095 m?

10. ,,Remiszewska / Swigciafiska”

o dziatka nr 15/8 1 15/10 obre¢b 4-10-10

e dziatki o powierzchni

o prawo do terenu - uzytkowanie wieczyste

o budynek mieszkalny z garazem podziemnym
Analizowana jest mozliwo$¢ realizacji inwestycji
w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

743 m?

11. Zakup nieruchomosci

W 2023 roku Spotdzielnia analizowala ogloszenia
i oferty dziatek, jednakze brakuje na rynku ofert sprze-
dazy nieruchomos$ci umozliwiajacych realizacj¢ budyn-
kéw wielorodzinnych w atrakeyjnych lokalizacjach.

Rozdziat V
Sprawy czlonkowskie i mieszkaniowe

W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych w 2023

roku dominowaty sprawy zwigzane z:

1. przygotowaniem i wydawaniem dokumentoéw dla zain-
teresowanych, w tym:

o zas§wiadczen o posiadanym prawie do lokalu do
przedtozenia: w sadzie, urzedzie skarbowym, urzg-
dzie dzielnicy, odnosnym wiadzom -352

 zaswiadczen do zalozenia ksiegi wieczystej dla spot-
dzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu -62

o zaswiadczen dla notariusza dotyczacych prawa do lo-
kalu, miejsca postojowego, boksu garazowego w celu:
zbycia prawa, zamiany, podziatu majatku, dzialu
spadku, zniesienia wspoOtwlasnosci, ustanowienia
odrebnej whasnosci i przeniesienia wlasnosci - 643

2. udzielaniem odpowiedzi komornikom sgdowym - 172
3. udzielaniem odpowiedzi na wptywajace wystapienia
mieszkancow, organdéw administracji publicznej,
instytucji w sprawach dotyczacych spraw cztonkow-

skich i mieszkaniowych innych niz w pkt 112 -370

4. udostepnianiem rzeczoznawcom majatkowym danych
transakcyjnych obejmujacych sprzedaz spoldzielczych

wiasnosciowych praw do lokali na rynku wtornym - 26

o facznie w 2023 r. Zarzad Spoéldzielni rozpatrzyt
ponad 1625 wnioskdéw, podan i zapytah w spra-
wach cztonkowskich i mieszkaniowych.

5. dokonaniem zmian w komputerowej bazie danych

w zakresie czlonkostwa, stanu prawnego lokali,

miejsc postojowych, boksow garazowych -943

1.1. Sprawy cztonkowskie

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. RSM ,,Praga”

zrzeszata 19 801 cztonkdéw, w tym:

1. czlonkowie posiadajacy prawo lub roszczenie
o ustanowienie tego prawa do lokalu, garazu Iub
miejsca postojowego w garazu wielostanowisko-
wym w zasobach Spotdzielni - 18936

2. cztonkowie oczekujacy - 865

W 2023 roku z rejestru cztonkéw Spoéldzielni zostato

skreslonych 778 0sob z powodu:

1. zbycia prawa do lokalu, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym,
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2. przeniesienia na rzecz osob bliskich praw do wktadu
mieszkaniowego w celu skorzystania przez osoby
bliskie z roszczenia do ustanowienia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

3. zgonu cztonka Spoétdzielni,

4. nieposiadania tytutu prawnego do lokalu lub roszcze-
nia o ustanowienie prawa do lokalu.

W 2023 r. w poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 513

0s6b, w tym na skutek:

1. ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2. nabycia spotdzielczego wilasnoéciowego prawa do
lokalu,

3. zlozenia deklaracji cztonkowskiej w zwigzku z naby-
ciem odr¢bnej wlasnosci lokalu.

W zwiazku ze splatg zadluzenia Rada Nadzorcza RSM
»Praga” podjeta uchwaly o uchyleniu uchwat o wyklu-
czeniu ze Spoétdzielni lub wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu dla 2 0so6b.

Wobec sptaty zadtuzenia i uchylenia przez Rad¢ Nad-
zorczg ww. uchwal RSM Praga” odzyskata kwote
13 842,55 ztotych, w tym:
Odzyskana
kwota
13 842,55

Osiedla

Tlo$é spraw

Targowek 2

1.2. Sprawy mieszkaniowe

1. Zarzad w 19 przypadkach ustanowit lub potwierdzit
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego w trybie ustawy z 15.12.2000 r. o spdtdziel-
niach mieszkaniowych.

2. Zarzad zawart 77 aktow notarialnych ustanawiaja-
cych odrebng wlasnos¢, w tym:

a) przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na

wniosek zainteresowanych -71
b) ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkal-
nego po przeprowadzonych przetargach -6

3. Spoldzielnia przeprowadzita 2 przetargi na zasiedlenie
8 lokali mieszkalnych przekazanych do dyspozycji
RSM ,,Praga” badz bedacych wiasnoscia Spotdzielni,
w budynkach znajdujacych si¢ na gruntach, ktdrych
Spoltdzielnia jest wilascicielem gruntu (ustanowienie
odregbnej wilasnoséci i przeniesienie wiasnosci). Na
8 lokali wptynety oferty. Po wptaceniu wymaganych
srodkow zawarte zostaty akty notarialne ustanawia-
jace odrebng wilasno$é i przeniesienic wilasnosci
(w 2023 r. zawarto 6 aktow notarialnych przenosza-
cych wlasnos$¢, w 2024 r. zawarto 1 akt notarialny
przenoszacy wlasnos¢ i 1 umowe warunkows).

4. Zarzad przyjat uchwate nr 34/2023 z dnia 19 lipca
2023 r. w sprawie okre§lenia przedmiotu odrebnej
wilasnosci lokali w nieruchomosci obejmujace;j
dziatki ewidencyjne o numerach 61/5, 63/1 z obrgbu
4-10-14 oraz budynek mieszkalny przy ul. Tykocin-
skiej 42 w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczy-
stej nr WA3M/00403005/8. Uchwata nie weszla
w zycie z powodu jej zaskarzenia do sagdu. Postepo-
wanie sgdowe pozostaje w toku.

1.3. Sprawy windykacyjne

Sekcja Windykacji, pod nadzorem Dziatu Cztonkow-
sko-Prawnego, od kilku lat prowadzi sprawy w zakre-
sie windykacji naleznosci wobec RSM ,,Praga”. Utwo-
rzenie specjalnej komoérki odpowiedzialnej za windy-
kacje doprowadzito do systematycznego spadku zadtu-
zenia wobec Spoétdzielni. Egzekucja naleznosci prowa-
dzona jest przez Sekcje Windykacji dwutorowo: po-
przez bezposredni kontakt z dtuznikiem, podczas ktore-

go uzgadniany jest plan dobrowolnej sptaty zalegtosci,
a takze na drodze postgpowania sgdowo-komorniczego.
Wigcej informacji nt. dziatalnosci windykacyjnej pro-
wadzonej przez Sekcje Windykacji znajduje si¢ w Roz-
dziale II. Finanse i gospodarka Spotdzielni w 2023 r.
w pkt. 6.2 Eksmisje.

Rozdziat VI
Gospodarka nieruchomo$ciami

W 2023 roku Spotdzielnia prowadzita dziatalnosé
w zakresie spraw terenowo-prawnych w trzech dziel-
nicach miasta stolecznego Warszawy: Praga Pdinoc,
Targéwek i Biatotgka oraz w miescie Marki. Prowa-
dzone prace zwigzane byly z:

o regulacja stanu prawnego gruntow,

e obnizeniem kosztéw optat z tytutu uzytkowania wie-
czystego gruntow,

e postgpowaniami administracyjnymi toczacymi si¢
w Urzedach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzg-
dzie m. Marki, w tym o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nie-
ruchomosci w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r.
0 przeksztafceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntow,

e opracowaniami geodezyjnymi dla nieruchomosci,

o analizowaniem projektéw plandéw zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz innych opracowan plani-
stycznych,

e ustanawianiem na nieruchomosciach ograniczonych
praw rzeczowych, takich jak stuzebnos$¢ przesytu czy
stuzebnos¢ gruntowa,

o skladaniem stosownych wnioskow do sadu wieczy-
stoksiggowego, urzedow, instytucji,

e pozyskiwaniem oraz aktualizowaniem stosownych
dokumentéw w celu ustanowienia prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

e reprezentowaniem interesow mieszkancow i Spot-
dzielni jako wiasciciela, uzytkownika wieczystego
lub wiadajacego gruntem przed sadami, urzg¢dami,
instytucjami, przedsigbiorstwami, wtascicielami
nieruchomosci sasiednich.

1. Czynnofci zwiagzane z regulacja stanu prawnego
gruntow

W posiadaniu RSM ,,Praga” znajduje si¢ 124,03 ha
gruntow, w tym 50,3% o uregulowanym stanie praw-
nym, tzn. Spotdzielnia posiada prawo uzytkowania
wieczystego lub prawo wilasnosci. Do pozostatych
49,7% Spotdzielnia posiada roszczenie do m.st. War-
szawy o oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste lub
uregulowanie stanu prawnego gruntu na wlasnosc.

W wyniku zmian, ktore weszty w zycie w roku 1990
grunty Skarbu Panstwa zostaty w wigkszosci przekazane
nowoutworzonym jednostkom samorzadu terytorialne-
20, tj. gminom i to one mialy i maja obowigzek potwier-
dzi¢ aktem notarialnym prawo uzytkowania wieczystego
do gruntu na rzecz spotdzielni. Od dnia wejscia w zycie
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace
ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawg o pracow-
nikach samorzagdowych oraz ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1990 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wy-
wiaszczaniu nieruchomosci, obowigzek potwierdzenia
prawa uzytkowania wieczystego aktem notarialnym dla
spotdzielni mieszkaniowych do gruntéw zabudowanych
budynkami spoétdzielczymi, spoczywa na jednostkach
samorzadu terytorialnego, tj. w przypadku Warszawy na
Urzgdzie m.st. Warszawa. Natomiast Spotdzielnie zosta-
ly zobowigzane do zlozenia w terminie do dnia 31 grud-

nia 1996 r. wniosku o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego. RSM ,,Praga” obowiazek ten wypetnita.
Czgs¢ gruntow Spoétdzielni zostato przez Urzad Miasta
uregulowanych, a cze$¢ nie.

Zarzad Spoétdzielni wielokrotnie wystepowatl do
Urzedu m.st. Warszawy o przyspieszenie czynnosci
zwigzanych z regulacjg stanu prawnego gruntow.
Poniewaz dotychczasowe dziatania podjgte przez
Spotdzielni¢ okazaty si¢ bezowocne, Zarzad Spol-
dzielni zaczal kolejno kierowaé sprawy do sadu
o zobowigzanie m.st. Warszawy do zlozenia o$wiad-
czenia woli o ustanowienie prawa uzytkowania wie-
czystego. Jednoczesnie nadal doktadat staran o uzy-
skanie tytulu do gruntu na drodze cywilnoprawne;j
i w tym celu wysytal pisma oraz organizowatl spo-
tkania z przedstawicielami Miasta. Skierowano pi-
sma do: Prezydenta m.st. Warszawy, Biura Mienia
Miasta i Skarbu Panstwa, Zarzadéw Dzielnic Praga
Poétnoc, Targébwek, Biatotgka.

Pozwy do sadu o uregulowanie tytutu do gruntu Spét-
dzielnia zaczeta sktada¢ poczawszy od 2006 r. Obec-
nie w sadzie prowadzone sg sprawy o zobowigzanie
m.st. Warszawy o zawarcie ze Spodldzielnia umowy
ustanawiajgcej prawo uzytkowania wieczystego doty-
czace nastepujacych nieruchomoscei:

Potozonych w Osiedlu ,,Kijowska”

1. ul. Biatostocka 7, 9, 11 - postgpowanie w toku. Od-
byto si¢ 18 rozpraw. W maju 2023r. Sad wydat po-
stanowienie o dopuszczeniu kolejnego dowodu, tj.
z opinii bieglego sadowego z zakresu geodezji celem
sporzadzenia mapy sytuacyjnej obszaru w rejonie
budynkow Biatostocka 7, 9, 11, m.in. z uwzglednie-
niem inwestycji drogowej od strony budynku Biato-
stocka 7 oraz z uwzglednieniem dawnych nierucho-
mosci  hipotecznych, do ktérych zlozone zostaty
wnioski dawnych wiascicieli lub ich spadkobiercow.
W grudniu 2023 r. dostarczono do Spoétdzielni opini¢
bieglego geodety, ktdra jest spojna z opinig bieglej sa-
dowe;j architekt i podobnie w znaczacej czgéci korzyst-
na dla mieszkancow. Miasto domaga si¢ sporzadzenia
opinii przez innego bieglego sadowego geodete.
W dniu 22 lutego 2024 r. odbyta si¢ rozprawa, na
ktorej biegly geodeta ztozyl na pismie wyjasnienia
do zgloszonych uwag. Sad odroczyt rozprawe bez
terminu. Jednoczesnie Sad zaproponowal podjecie
czynno$ci zmierzajacych do zawarcia ugody sado-
wej. Spotdzielnia wyrazita gotowos¢ do merytorycz-
nych rozmow;

2. ,,Szmulowizna Wschodnia”, tj. nieruchomos$¢ przy

ulicach: Radzyminskiej, Lomzynskiej, Lochowskiej,
Wotominskiej, Siedleckiej - postgpowanie w toku.
Odbyly si¢ 22 rozprawy. W przypadku tej sprawy
nierozstrzygnigte przez Urzad m.st. Warszawy rosz-
czenia dekretowe komplikujg prowadzenie przez Sad
postepowania. Z dotychczas przekazanych przez
Urzad m.st. Warszawy informacji wynika, ze jest
zgloszonych 5 roszczen dekretowych. W potowie
listopada 2020 r. nastgpita zmiana oznaczenia sprawy
oraz wydzialu Sadu prowadzacego sprawe. W ra-
mach tego postepowania Spotdzielnia zlecita firmie
architektonicznej opracowanie opinii w zakresie usta-
lenia terendw niezbednych do korzystania z budyn-
kéw objetych pozwem w oparciu o geodezyjng in-
wentaryzacje powierzchniowa wykonang w 2021 r.
Sporzadzona przez architekta opinia potwierdza, ze
tereny, bedace we wiadaniu RSM ,,Praga” sg nie-
zbedne do prawidlowego korzystania z budynkow.
Opinia architekta zostata dotaczona do akt sprawy.
Na rozprawie w dniu 18 listopada 2022 r. Sad skie-
rowal sprawg do mediacji. RSM ,,Praga” wyrazita
zgode na uczestnictwo w mediacjach i zawarta umo-
we mediacyjna z mediatorem. Mimo zapewnien
petnomocnika m.st. Warszawy wyrazanych od kwiet-
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nia do listopada 2022 r. o woli udzialu w mediacji,
niestety z uwagi na brak analogicznej umowy miedzy
mediatorem a m.st. Warszawa do mediacji nie doszto.
Na rozprawie, ktora odbyta si¢ w dniu 23 czerwca
2023 r. pelnomocnik Spoétdzielni ponownie wystapit
z wnioskiem o skierowanie stron do mediacji. Z uwa-
gi na brak sprzeciwu pelnomocnika Miasta, Sad przy-
chylit si¢ do wniosku pelnomocnika Spoétdzielni. Na-
stegpnie Sad postanowil o wyznaczeniu mediatora
w sprawie. Rozprawa zostata odroczona do 3 kwiet-
nia 2024 r. Jednak termin tej rozprawy zostat odwota-
ny. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie posiedzenia
mediacyjnego przez mediatora.

Polozonych w Osiedlu ,,Jagiellofiska”

ul. Jagiellofiska 2, 4, 6 - postgpowanie w toku. Odby-
ly si¢ 3 rozprawy. Postanowieniem z dnia 6 grudnia
2022 r. Sad skierowat strony do mediacji. Wskazany
przez Sad mediator nie podjat sprawy. Kolejny me-
diator rozpoczat prace z koncem marca 2023 r. Spra-
wa sadowa jest odroczona bez wyznaczenia terminu.
Od dnia 19 maja 2023 r. do dnia 16 listopada 2023 r.
odbyly si¢ trzy spotkania z udziatem mediatora.

Polozonych w Osiedlu ,,Targowek”

ul. H. Junkiewicz, Kolowa, Wejherowska - postepo-
wanie zawieszone przez Sad ze wzgledu na roszcze-
nie bylych wiascicieli. Z dotychczas uzyskanych
informacji wynika, ze w toku pozostaja 23
(dwadziescia trzy) sprawy z wnioskow bytych wia-
scicieli obejmujacych tereny przy ulicach Kotowej,
Wejherowskiej. Do potwierdzenia pozostaje istnienie
ewentualnych roszczen zgloszonych do nieruchomo-
$ci potozonej obecnie w rejonie ul. H. Junkiewicz 6,
8, 10. W celu zweryfikowania tych danych RSM
»Praga” wystapita w styczniu 2023 r. z wnioskami
o udostepnienie informacji publicznej do: Minister-
stwa Rozwoju i Technologii, Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego w Warszawie, Samorzagdowego Ko-
legium Odwotawczego i Biura Spraw Dekretowych
Urzedu m.st. Warszawy (dalej: BSD).W przypadku
trzech pierwszych organdéw z uzyskanych odpowie-
dzi wynika, Ze nie toczg si¢ zadne postgpowania,
ktére uniemozliwityby podjecie przedmiotowego
postepowania sgdowego w czeSci dotyczacej nieru-
chomosci przy ul. H. Junkiewicz. Natomiast Zastepca
Dyrektora BSD z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy poinformowal, ze Spotdzielnia nie miesci
si¢ w grupie osob, ktdrym mozna udzieli¢ informacji
publicznej. W zwigzku z tym RSM ,,Praga” zwrdcita
si¢ do Sadu o wystgpienie z pytaniem do BSD o po-
twierdzenie istnienia ewentualnych roszczen na tej
nieruchomosci. Z uzyskanych informacji wynika, ze
wnioski dawnych wilascicieli zostaly rozpatrzone
odmownie i wydane przez Prezydenta m.st. Warsza-
wy decyzje sg ostateczne. Niestety BSD uwaza, ze
ww. decyzje zostaly wydane z razgcym naruszeniem
prawa i zlozylo pismo odwolawcze, mimo ze to ten
sam organ (BSD) rozpatruje wnioski dawnych wta-
Scicieli 1 przygotowuje dokumentacje¢ na podstawie,
ktérej Prezydent m.st. Warszawy wydaje stosowng
decyzje. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Warszawie, a nastepnie Wojewodzki Sad Admini-
stracyjny w Warszawie oddality wniosek m.st. War-
szawy. Jednak wedtug Urzedu m.st. Warszawy po-
wyzsze dziatania oznaczaja, ze postepowanie admini-
stracyjne jest w toku. Kontynuujac swoje dziatania
Urzad skierowat do Naczelnego Sadu Administracyj-
nego wniosek o kasacje. Orientacyjny termin rozpa-
trzenia skargi kasacyjnej to 2024 rok.

W pazdzierniku 2023 r. Sad Okregowy wydat posta-
nowienie o podjeciu zawieszonego postgpowania
w zakresie roszczenia Spétdzielni do dziatki ewiden-
cyjnej nr 153/1 z obregbu 4-10-14, na ktorej znajduja
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si¢ budynki H. Junkiewicz 6, 8, 10. Do chwili sporza-
dzenia niniejszego sprawozdania Sad nie wyznaczyt
terminu rozprawy.

Polozonych w Osiedlu ,,Generalska”
ul. Sz. Askenazego, Zamiejska, Trocka - postgpowa-
nie w toku. Odbylo si¢ 16 rozpraw. W lutym 2022 r.
Sad zlecit bieglemu z zakresu rachunkowosci sporza-
dzenie opinii w zakresie finansowania budynkow
potozonych przy ulicach Sz. Askenazego, Zamiejskiej
i Trockiej. W dniu 10 listopada 2022 r. Spoldzielnia
otrzymala ww. opini¢ bieglej sadowej. Biegla stwier-
dzita, ze budynki potozone w rejonie ulic Sz. Askena-
zego 1 Zamiejskiej zostalty wybudowane z kredytu
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ w NBP, z wkladow
wilasnych cztonkow Spotdzielni oraz ze srodkow za-
ktadowego funduszu mieszkaniowego. Postanowie-
niem z dnia 11 stycznia 2023 r. Sad Okregowy dopu-
scit dowdd z uzupekniajacej opinii bieglej, celem od-
niesienia si¢ do zarzutow Miasta.
W dniu 21 sierpniu 2023 r. Sad dostarczyt do Spot-
dzielni dwie opinie uzupetniajgce. Bieglta podtrzy-
mata swoja opini¢, ktéra w znaczacej czgsci jest ko-
rzystna dla mieszkancow.
Z koncem sierpnia 2023 r. m.st. Warszawa ztozyto
do Sadu wniosek o kolejng opini¢ uzupetniajaca bie-
glego sadowego z zakresu architektury i urbanistyki,
piata. Miasto uwaza, ze tereny z miejscami parkin-
gowymi nie sg niezbedne do prawidlowego funkcjo-
nowania budynkéw mieszkalnych. W tym zakresie
oczekuje korekty opinii bieglego. Podstawg zmiany
opinii ma by¢ podjeta przez Rade m.st. Warszawy
uchwata nr LXX1/2321/2022 z dnia 13 pazdziernika
2022 r., ktora przyjeta miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego sporzadzony dla terenu podf-
nocnej czesci Targowka Mieszkaniowego - czesc 1.
Omawiana nieruchomo$¢ potozona przy ulicach
Sz. Askenazego, Zamiejskiej, Trockiej jest objeta
wspomnianym planem. Miejscy planisci przeznaczy-
li tereny parkingowe potozone w poblizu stacji metra
Trocka pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami w parterze lub zabudowe ustugows, co
w praktyce moze doprowadzi¢ do likwidacji ok. 600
miejsc postojowych wokdt budynkéw przy ulicach
Sz. Askenazego 1 Zamiejskiej. W listopadzie 2023 r.
RSM ,,Praga” ztozyla w Sadzie opini¢ architekto-
niczng dotyczaca mozliwosci zabudowy dziatek, na
ktérych znajduja si¢ obecnie parkingi naziemne,
wielokondygnacyjnymi parkingami z ustugami
w parterze. Ztozone w Sadzie opracowanie przedsta-
wia zagospodarowanie terenu w sposob, ktory moze
zmniejszy¢ deficyt miejsc postojowych.
Spotdzielnia podkresla, Zze kolejne uchwalane miej-
scowe plany nie definiujg zakresu terendow niezbed-
nych dla osiedli mieszkaniowych wybudowanych
w latach 70, 80-tych ubiegtego stulecia. Te niezbed-
ne tereny zostaly doktadnie okre$lone decyzjami
administracyjnymi wydanymi ponad 30 lat temu.
Sad zobowigzat biegtego architekta do wydania ko-
lejnej opinii uzupetniajacej m.in. w zakresie dopusz-
czalno$ci zabudowy ww. terenéw parkingowych
garazami wielopoziomowymi z ustugami w parterze.
Oczekujemy na opini¢ biegtego sadowego z zakresu
architektury i urbanistyki. Sprawa jest odroczona bez
terminu. Na dzien sporzadzenia niniejszego spra-
wozdania nie ma zarzadzenia Sadu o wyznaczeniu
terminu rozprawy.

Niezaleznie od miejsca i charakteru roszczen dawnych
wiadcicieli i ich nastgpcéw prawnych Miasto St. War-
szawa zastania si¢ roszczeniami dawnych wiascicieli
i ich nastgpcéw prawnych w sprawach o uregulowanie
stanu prawnego gruntu na rzecz spotdzielni mieszka-
niowych, w tym RSM ,,Praga”. Nie sposob uzna¢ pod-

jete przez Urzad m.st. Warszawy kroki prawne w tych
sprawach za transparentne. Mozna wysnué wnioski, ze
Urzad m.st. Warszawy nie prowadzi dziatan, ktére
zmierzatyby do rozpatrzenia i zakoficzenia spraw
z wnioskoéw bylych wtascicieli. Roszczenia dekretowe
stanowia wigc pretekst, aby nie regulowa¢ stanu praw-
nego gruntéw na rzecz Spoéldzielni i mieszkahcoHw.
Jednoczednie Urzad m.st. Warszawy we wszystkich
sprawach neguje roszczenia Spoétdzielni, prawa i po-
trzeby mieszkahcéw do uregulowania gruntu na rzecz
Spotdzielni i mieszkafnicoHw.

Dla nieruchomosci Szmulowizna Al, AIl (potozonej
w rejonie ulic Zabkowskiej, Kijowskiej, al. Tysiacle-
cia, T. Korsaka, Markowskiej) Spotdzielnia wystapita
do Ministra Sprawiedliwo$ci Prokuratora Generalnego
z wnioskiem o zlozenie skargi nadzwyczajnej w spra-
wie oddalenia przez Sad powoddztwa Spotdzielni
w przedmiocie ustanowienia uzytkowania wieczyste-
go do ww. gruntéw na rzecz RSM ,,Praga”. Prokurator
Generalny przekazal wniosek do rozpatrzenia przez
Prokuratur¢ Krajowa. Obecniec czekamy na decyzje
Prokuratury Krajowe;j.

Grunty na Tarchominie I (w rejonie ulic Nagodzicow
i Sreniawitow), Tarchominie IIA (w rejonie ulic Pora-
jow 1 Wittiga) i Tarchominie 1IB (w rejonie ulic Gebic-
kiej, Atutowej, J. Antalla i Szczgsliwej) nie zostaly
dotychczas objete pozwami, gdyz struktura wlasnoscio-
wa gruntow pod budynkami jest niejednorodna, tzn.
czg$¢ terenu pod tym samym budynkiem jest whasno-
$cig m.st. Warszawy, a czg¢$¢ Skarbu Panstwa. Zarzad
RSM ,,Praga”, dazac do szybkiej regulacji stanu praw-
nego gruntow, zawart w dniu 19 pazdziernika 1995 r.
porozumienie z Zarzadem Gminy Warszawa Biatoleka,
na mocy ktorego Gmina Warszawa Bialoteka zobowia-
zata si¢ do ustanowienia prawa uzytkowania wieczyste-
go na rzecz RSM ,,Praga” do nieruchomosci potozo-
nych w osiedlach Tarchomin I, IIA, IIB. Kolejne poro-
zumienie, tym razem pomiedzy Miastem Stotecznym
Warszawa, Skarbem Panstwa i RSM ,,Praga”, zostato
zawarte w dniu 30 pazdziernika 2015 r.

Nalezy podkresli¢c, ze do obowigzkow Urzedu m.st.
Warszawa nalezy uregulowanie stanu prawnego grun-
tow w taki sposob, aby uzyskac¢ jednolitg strukturg
wiasnos$ciowg pod kazdym budynkiem. Niestety Urzad
m.st. Warszawy oraz Urzad Dzielnicy Biatotgka m.st.
Warszawy, wcigz nie podejmuje aktywnych dziatan
w sprawie regulacji stanu prawnego gruntdéw, pomimo
wieloletnich monitow ze strony Spotdzielni, petycji
mieszkancow, wielokrotnych spotkan Zarzgdu RSM
»Praga” z Zarzadem Dzielnicy Biatoleka (wczesniej
przedstawicielami Gminy Warszawa Bialoteka),
przedstawicielami Biura Mienia Miasta i Skarbu Pan-
stwa Urzedu m.st. Warszawy (wczesniej Biura Gospo-
darki Nieruchomo$ciami. Wcigz nierozstrzygnigta
pozostaje propozycja RSM ,Praga” w przedmiocie
rozpatrzenia cz¢$ci wniosku Spoétdzielni o ustanowie-
niu prawa uzytkowania wieczystego i przeniesienia
wlasnosci budynkéw. Od dwoch lat rozpatrywana jest
w Urzedzie wstepna koncepcja podziatu os. Tarchomin
IIB, ktora obejmuje grunt pod trzema budynkami miesz-
kalnymi przy ul. Atutowej 5, 7 i ul. Gebickiej 4 oraz pod
budynkiem hydroforni przy ul. J. Antalla 6A. Pomimo
licznych monitéw Urzad wcigz nie przedstawit zadnych
propozycji odnosnie pozostalych nieuregulowanych
gruntow w rejonie osiedli Tarchomin I, ITA i IIB.

Urzad m.st. Warszawy nie do$¢, ze nie reguluje gruntow
i odmawia mieszkancom prawa do ww. nieruchomosci,
to nalicza Spotdzielni oplaty za tzw. bezumowne korzy-
stanie, nie majac do tego zadnej podstawy prawnej.
Od poczatku praktykowanego przez Urzad m.st. War-
szawy jednostronnego narzucania oplat i podwyzek
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Spoétdzielnia zdecydowanie kwestionuje ich zasadno$é
i wysokos¢. W licznej korespondencji jaka jest prowa-
dzona z Miastem podkre§lamy, ze wysokos¢ optat jest
zblizona do optat ponoszonych przez mieszkancow,
dla ktorych zostalo ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego. Zwracamy uwagg, ze takie zrdwnanie
optat nie ma uzasadnienia a prawa spotdzielcow, ktod-
rzy posiadaja prawa na gruntach nieuregulowanych sa
mocno ograniczone w stosunku do spotdzielcow, kto-
rzy posiadaja lokale na nieruchomosciach z ustanowio-
nym uzytkowaniem wieczystym, ktore juz zostalo
przeksztatlcone na wiasnosé. Pojawito si¢ juz nawet
orzecznictwo sadowe, ze gmina nie moze zada¢ od
spotdzielni mieszkaniowej optat za korzystanie z grun-
tow, jezeli jednoczesnie gmina nie realizuje swojego
zobowigzania i nie ustanawia prawa uzytkowania wie-
czystego na rzecz spoOldzielni. Spoétdzielnia ma bo-
wiem maksymalnie uksztaltowana ekspektatywe tego
prawa, a co za tym idzie dziatania Urzedu powinny
w tym momencie bezposrednio zmierza¢ do uregulo-
wania stanu prawnego gruntu znajdujacego si¢ we
wladaniu spoétdzielni. W tej sytuacji wprowadzanie
optat za tzw. bezumowne korzystanie z gruntdw stano-
wi obejscie przez Urzad m.st. Warszawy prawnego
wywigzania si¢ z ww. obowigzku uregulowania stanu
prawnego gruntdw na rzecz spotdzielni.

Wyzej opisane dziatania RSM ,,Praga” nie s jedynymi
dzialaniami zwigzanymi z regulacjg stanu prawnego
gruntu. W 2023 r. Spotdzielnia prowadzita czynnosci
zwigzane z analizowaniem istniejacych i projektowa-
nych miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego (mpzp), studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(Studium), analizowaniem opracowan planistycznych
takich jak tzw. uchwata krajobrazowa czy okreslaja-
cych w Warszawie obszary zdegradowane i przezna-
czone do rewitalizacji, tj. opracowan realizowanych
przez Urzad m.st. Warszawy.

W zwigzku z toczacym si¢ postepowaniem o uchwale-
nie miejscowego planu dla potudniowej czegsci Targow-
ka Mieszkaniowego Zarzad RSM ,Praga” czynnie
uczestniczyt w procesie uzgadniania treSci projektu
ww. mpzp. Urzad m.st. Warszawy uwzglednit czgsé
uwag, ktore Spotdzielnia ztozyta w lipcu 2023 roku.
Kolejne wylozenie ww. projektu mpzp miato miejsce
w listopadzie 2023 roku. Spoldzielnia ponownie ztozy-
fa swoje uwagi, ktore w catosci zostaly odrzucone.
W dniu 14 marca 2024 r. Rada m.st. Warszawy podjeta
uchwate nr XCVI/3221/2024 o przyjeciu mpzp dla
potudniowej czesci Targdéwka Mieszkaniowego.

Pod koniec 2023 roku RSM ,,Praga” ponownie ztozyta
wniosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu Pragi Centrum, obejmujace-
go tereny wzdtuz ulicy Biatostockiej 7, 9, 11. Wspo-
mniany plan dzieli podworko ww. budynkéw mieszkal-
nych drogami publicznymi biegnacymi od ul. Biato-
stockiej to terenéw PKP ignorujac dotychczasowe za-
gospodarowanie terenu oraz sposob korzystania z niego
przez mieszkancéw. Ponadto tereny podzielonego po-
dworka plan przeznacza pod zabudowe wielorodzinna.
Spotdzielnia wniosta o usuniecie z planu zapisow
umozliwiajacych zabudowe wielorodzinng w podwoérzu
oraz przeznaczajacych tereny mie¢dzy budynkami Bia-
tostocka 7, 9 1 Biatostocka 9, 11 pod drogi publiczne.
Niestety Biuro Architektury i Planowania Przestrzen-
nego m.st. Warszawa nie planuje w najblizszym czasie
pracy nad zmiang ww. mpzp.

Kolejnym analizowanym tematem bylo Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go m.st. Warszawy (Studium). Prace nad nowym Stu-
dium trwaja od wrzesnia 2018 roku. Projekt nowego
Studium zostat opublikowany na stronie internetowej
BAIiPP m.st. Warszawy na poczatku czerwca 2023 roku.

W lipcu 2023 roku Sejm przyjat i prezydent RP podpi-
sat nowelizacj¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ktora wprowadza istotne zmiany
w pracach planistycznych. W ustawie zapisano, ze od
2026 roku Studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego przestang obowigzywac. Ich
role¢ przejma: strategia rozwoju gminy oraz plan ogdlny
gminy. Gminy majg stworzy¢ wspomniane opracowa-
nia planistyczne. M.st. Warszawa postanowito, ze uwa-
gi przekazywane do projektu Studium zostang wyko-
rzystane do pracy nad planem ogélnym. RSM ,,Praga”
ztozyta swoje uwagi do projektu Studium pod koniec
wrzesnia 2023 roku.

Innym zagadnieniem byt projekt uchwatly krajobra-
zowej, poddanej po raz trzeci do konsultacji, ktory
w dniu 24 lutego 2023 r. ponownie pojawit si¢ na
stronie internetowej BAiPP. Uchwala ustali m.in.
mozliwosci sytuowania nos$nikow reklamowych,
szyldow, murali i ogrodzen na terenie m.st. Warsza-
wy. Po przeanalizowaniu dokumentacji Spotdzielnia
w dniu 7 kwietnia 2023 r. przestata do BAiPP uwagi
do projektu ww. uchwaty. Zgtoszone uwagi zmierza-
ja do zachowania murali wykonanych na budynkach
spotdzielczych.

W dniu 17 lutego 2022 r. Rada m.st. Warszawy przyje-
fa uchwate LX/1967/2022 w sprawie wyznaczenia ob-
szaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st.
Warszawy z ktorej wynika, ze obszary zdegradowane
oraz przeznaczone do rewitalizacji obejmujg w catosci
tereny Administracji Osiedli: ,, Targéwek”, ,,Generalska”,
,Kijowska” i, Jagiellonska”. Podjeta uchwata utrudniata
obrot nieruchomosciami, w tym posiadanymi przez
mieszkancow prawami do lokali, gdyz ustanowita pra-
wo pierwokupu wszystkich nieruchomosci na rzecz
m.st. Warszawy. Niezaleznie od lokalizacji w Warsza-
wie lokalu podlegajacego obrotowi prawnemu Spoli-
dzielnia byta zobligowana do uzyskania za§wiadczenia
czy dana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze rewita-
lizacji. Od 16 marca 2024 r. nie obowigzuje prawo
pierwokupu z uwagi na fakt, iz m.st. Warszawa nie
podjeto uchwaly w sprawie wyznaczenia Specjalnej
Strefy Rewitalizacji.

W 2023 r. zakonczyly si¢ sukcesem starania RSM
,»Praga” dotyczace nabycia na whasnos¢ dziatki ewiden-
cyjnej nr 46/1 z obrebu 4-03-05, potozonej w Warsza-
wie przy ul. Mysliborskiej 85, 85A, 85B, 85C.

W dniu 5 wrzesnia 2023 r. zostal podpisany przez
Spotdzielnie i BMMIiSP protokdt z rokowan w sprawie
uzgodnienia warunkéw sprzedazy na rzecz RSM
»Praga” przedmiotowej nieruchomosci. Zwienczeniem
wieloletnich zabiegdw Spotdzielni o uregulowanie sta-
nu prawnego omawianego gruntu bylo zawarcie nota-
rialnej umowy sprzedazy dziatki nr 46/1 i przeniesienia
na Spoéldzielni¢ prawa wlasnosci, ktére nastapilo
w dniu 17 listopada 2023 r. Zakup na wlasnos¢ ww.
nieruchomos$ci pozwoli wreszcie zainteresowanym
mieszkancom budynkow przy ul. Mysliborskiej 85,
85A, 85B, 85C przeksztatci¢ posiadane prawa do lokali
w odrgbng wtasnos¢ lokali.

Obecnie oczekujemy na wpis w ksiedze wieczystej
nabytego przez Spdldzielnie prawa. Stosowny wniosek
o dokonanie wpisu zostat zlozony w akcie notarialnym.

2. Dziatania majace na celu obnizenie kosztow optat
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw

W 2023 roku Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami
prowadzit sprawy toczace si¢ w Samorzadowym Kole-
gium Odwotawczym, przed Sagdem Rejonowym i przed
Sadem Okrggowym, majgce na celu obnizenie optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow.

Prowadzone byly sprawy dotyczace nizej opisanych

nieruchomosci:

o przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym:
ul. Erazma z Zakroczymia 2A (dz. ew. nr 77 z obre-
bu 4-03-04);

o przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi-Péinoc:
ul. Smolenska, $w. Wincentego, ks. P. Skargi
(dz. ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu 4-10-12);

o przed Sadem Rejonowym w Wolominie:
ul. Mieszka I 17, 21, 23, Okélna 28 w Markach (dz.
ew. nr 30/24 z obrebu 3-08);

« przed Sadem Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie:
ul. Mieszka I 13, 15 w Markach (dz. ew. nr 30/25
z obrebu 3-08).

Zdecydowana wigkszo$¢ orzeczen SKO oraz wyro-

koéw sadowych, ktore do tej pory zapadly w takich

sprawach, byta korzystna dla Spoétdzielni, co przynio-
sto realne oszczednosci dla mieszkancow ze spot-
dzielczymi prawami.

Ponizej przedstawiono wykaz nieruchomosci, dla kto-

rych w ostatnich latach, w wyniku dziatan Spotdzielni

uzyskano nizsza wysoko$¢ optaty rocznej wzgledem
zadanej przez m.st. Warszawa:

1. ul. Remiszewska 7 - dz. ew. nr 101/4 z obr¢bu 4-10-06
- obnizka o 18% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

2. ul. Kuflewska - dz. ew. nr 111/26 z obrgbu 4-10-06 -
obnizka o 12% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

3. ul. Handlowa - dz. ew. nr 111/22 z obrg¢bu 4-10-06 -
obnizka o 21% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

4. ul. Kuflewska 6 - dz. ew. nr 111/24 z obr¢gbu 4-10-06
- obnizka o 19% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

5. ul. Kuflewska i ul. Janinéwka (hydrofornia) -
dz. ew. nr 111/25 z obrebu 4-10-06 - obnizka o 23%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

6. ul. Kuflewska 2, 4 - dz. ew. nr 111/28 z obrgbu 4-10-06
- obnizka o 30% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

7. ul. Janinowka (droga) - dz. ew. nr 33 z obrebu 4-10-06
- obnizka o 62% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

8. ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8 - dz. ew. nr 50 z obrgbu
4-10-09 - obnizka o 21% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

9. ul. Pratatowska (hydrofornia) - dz. ew. nr 46/1 z ob-
rebu 4-10-09 - obnizka o 28% wzgledem stawki za-
proponowanej przez Miasto;

10.ulice: A. Gajkowicza 1, 3, 4,5, 7,9, 11, Mokra 2, 4,
23, Janinéwka 7, 9, 9a, 11, 13, 14, Szczepanika 2 -
dz. ew. nr 111/19 z obrgbu 4-10-06 - obnizka o 14%
wzgledem stawki zaproponowanej przez Miasto;

11.ul. $w. Wincentego 38 - dz. ew. nr 213/6 z obrebu
4-10-08 - obnizka o 38 % wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

12.ul. $w. Wincentego 40 - dz. ew. nr 168/9 z obrgbu
4-10-08 - obnizka o 32 % wzgledem stawki zapropo-
nowanej przez Miasto;

13.ul. $w. Wincentego - dz. ew. nr 168/8 z obrebu 4-10-08
- obnizka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

14.ulice ks. P. Skargi 63, §w. Wincentego 28, 32, Smo-
lefiska 82 - dz. ew. nr 134 z obrgbu 4-10-12 - obniz-
ka o 11 % wzgledem stawki zaproponowanej przez
Miasto;

15.ul. Myszkowska 33 - dziatki ew. nr 46/1, 46/2 z obre-
bu 4-10-10 - obnizka o 31% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

16.ul. Gotawicka (hydrofornia) - dz. ew. nr 43/2 z obre-
bu 4-10-10 - obnizka o 15% wzgledem stawki zapro-
ponowanej przez Miasto;

23
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17.ul. M. Ossowskiego 11 - dz. ew. nr 3 z obrgbu 4-10-13
- obnizka o 20% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

18.ulice: Smolenska, Swidnicka, $w. Wincentego, ks.
P. Skargi - dziatki ew. nr 22/3, 22/5, 22/6 z obrgbu
4-10-12 - obnizka o 12% wzgledem stawki zapropo-
nowanej przez Miasto;

19.ul. Lomzynska 22/24 - dziatki ew. nr 52, 53/6 z ob-
rebu 4-14-04 - obnizka o 25% wzgledem stawki
zaproponowanej przez Miasto;

20.ul. Jagiellonska 1, 3, 5SA - dz. ew. nr 65 z obrebu 4-15-06
- obnizka o 21% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto;

21.ul. Gotawicka 1, 3, 5 - dz. ew. nr 43/4 z obr¢bu 4-10-10
- obnizka o 18% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto.

22.ulice Wiosenna 1, 2, 3, Tarchominska 10 - dz. ew. nr
91 z obrgbu 4-14-05 - obnizka o 17% wzgledem
stawki zaproponowanej przez Miasto.

23.ul. Mokra 31, 33 - dz. ew. nr 29/1 z obr¢bu 4-10-06
- obnizka o 25% wzgledem stawki zaproponowanej
przez Miasto.

Powyzsze prace zwigzane z obnizeniem wysokosci

oplat z tytutu uzytkowania wieczystego mialy istotny

wplyw na nizsze oplaty za przeksztatcenie prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntéw zabudowanych budynka-

mi mieszkalnymi w prawo wlasno$ci oraz majg wplyw

na nizsze oplaty za grunty stanowigce czgéci wspoélne,

pozostajace w uzytkowaniu wieczystym RSM ,.Praga”,
niepodlegajace ustawowemu przeksztatceniu uzytko-
wania wieczystego na wlasnosc.

3. Przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na wlasno$é

W 2023 roku Zarzad RSM ,,Praga” kontynuowat prace
zwigzane z postgpowaniami administracyjnymi toczacy-
mi si¢ w Urzgdach Dzielnic m.st. Warszawy oraz Urzg-
dzie m. Marki o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, zgodnie
z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,
tzw. ,,nowa ustawa” (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 386).
Zgodnie z ww. ustawg w dniu 1 stycznia 2019 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych wy-
tacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby
lokali stanowig lokale mieszkalne, przeksztalcone zo-
stalo w prawo wtasnosci.

Dla wszystkich nieruchomosci Spoldzielni, ktore w dniu
1 stycznia 2019 r. zabudowane byty budynkami mieszkal-
nymi wydane zostaly juz zaswiadczenia potwierdzajace
fakt przeksztatcenia tytutu prawnego do gruntu. Obecnie
dziatania Spotdzielni w tym zakresie koncentrujg si¢ na
uzyskiwaniu z wiasciwych Urzedow dzielnic zaswiad-
czen o wniesionych optatach przeksztalceniowych w pet-
nej wysokosci, a nastepnie do sktadania w Sadzie Rejono-
wym w Wydziale Ksigg Wieczystych wnioskow o wykre-
$lanie z dziatu I1I ksigg wieczystych wpiséw dotyczacych
roszczenia dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci
do optaty przeksztalceniowe;j.

Do 12 marca 2024 r. RSM ,,Praga” uzyskata zaswiad-
czenia o wniesieniu optaty przeksztalceniowej dla nw.
nieruchomosci:

Osiedle ,,Erazma”

ul. A. Kaminskiego 4, 4A,;

ul. A. Kaminskiego 6, 6A;

ul. A. Kaminskiego 10;

ul. A. Kaminskiego 12;

ul. A. Kaminskiego 14, 16, 18;

ul. A. Kaminskiego 20, 20A;

ul. A. Kaminskiego 22, 22A;
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8. ul. Erazma z Zakroczymia 1, 3, 5;
9. ul. Erazma z Zakroczymia 7, 9;
10.ul. Erazma z Zakroczymia 13;
Osiedle ,,Poraje”
1. ul. F. Pancera 9, 11;
2. ul. F. Pancera 18;
Osiedle ,,Kijowska”
1. ul. Lomzynska 22/24.
Osiedle ,,Jagiellohska”
ul. Jagiellonska 62;
ul. Jagiellonska 64;
ul. Targowa 80/82;
Namystowska 6, 6A;
ul. Florianska 14.
siedle ,,Targowek”
ul. Myszkowska 2, 4, ul. H. Junkiewicz 1, 4;
ul. H. Junkiewicz 12, ul. Myszkowska 1, 1A, 1B;
ul. Myszkowska 33;
ul. Pratatowska 2, 4, 5, 6, 8;
ul. Olgierda 44;
ul. Remiszewska 16, 18, 20;
ul. $w. Wincentego 38;
ul. $w. Wincentego 40;
9. ul. Tykocinska 32;
10.ul. ks. P. Skargi 61;
11.ul. Pratulinska 10, 10A;
12.ul. Remiszewska 17;
13.ul. M. Ossowskiego 11;
14.ul. Gotawicka 1, 3, 5;
15.ul. Gotawicka 4, 7,9, 11.
Osiedle ,,Generalska”
1. ul. Remiszewska 1;
2. ul. Remiszewska 7;
3. A. Gajkowicza 1, 3,4,5,7,9, 11, ul. Janinowka 7, 9,
9A, 11, 13, 14, ul. Mokra 2, 4, 23, ul. Szczepanika 2;
4. ul. Kuflewska 2, 4.
Nieruchomo$ci potozone w Markach
1. ul. Mieszka I 17, 21, 23, ul. Okolna 28;
2. ul. Mieszka I 13, 15.

AN el S e

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem przepro-
wadzona zostata procedura przeksztalcenia prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Kuflewskiej 6, oznaczo-
nej w ewidencji gruntow 1 budynkow jako dziatki o nu-
merach 111/2, 111/23, 111/24 z obrgbu 4-10-06.

W dniu 31 maja 2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy wydat decyzj¢ nr
1I10T/141/U/2023 zmieniong nast¢pnie postanowieniem
nr I WT/4/U/2023 z dnia 11 lipca 2023 r. uprawniajaca
RSM ,,Praga” do uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym
na dziatkach ewidencyjnych nr 111/2, 111/23, 111/24
z obrgbu 4-10-06, zlokalizowanego w Warszawie przy
ul. Kuflewskiej 6.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 .
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego grun-
0w zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wia-
snosci tych gruntow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 386), jezeli
po 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedagcym w uzytkowaniu
wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgod-
nie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do
uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, prawo uzytkowania wieczystego tego
gruntu przeksztalca si¢ w prawo wilasno$ci gruntu
z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania.

4. CzynnoSci zwigzane z biezacym funkcjonowaniem
Spéidzielni

Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami uzupetniat i aktu-
alizowal dokumentacj¢ nieruchomosci uregulowanych

i nieuregulowanych prawnie, bedacych w zasobach
RSM ,,Praga”. Prowadzit indywidualne sprawy tereno-
wo-prawne dla poszczegolnych Osiedli (dzierzawy,
parkingi, udostgpnianie nieruchomosci pod budowe
infrastruktury technicznej, nowe inwestycje, sprawy
sporne). Ponadto prowadzit sprawy wymagajace zgody
Rady Nadzorczej, zwigzane z ustanowieniem ograni-
czonych praw rzeczowych, takich jak stuzebnosci prze-
sylu czy stuzebnosci gruntowe.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spoi-
dzielniach mieszkaniowych, ktéra weszla w zycie
9 wrze$nia 2017 r., takie dziatania jak udostgpnianie tere-
nu pod budowe infrastruktury technicznej, czyli budowe
roéznego rodzaju sieci: energetycznej, cieplowniczej, ga-
zowej, kanalizacyjnej, itp. oraz ustanawianie ograniczo-
nych praw rzeczowych na rzecz wiasciciela sieci, np.
stuzebnosci przesytu, wymagaja zgody wiascicieli lokali
wyrazonej w formie uchwaly. W zwigzku z powyzszym
organizowane byly zebrania z mieszkancami z udziatem
notariusza, na ktorych wspotwiasciciele nieruchomosci
glosowali nad wspomnianymi uchwatami.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w sprawie obcigze-
nia nieruchomosci:

Osiedla ,,Generalska” 7
Osiedla ,,Kijowska” 1
Osiedle ,,Targdwek” 12
Lacznie: 20

Uchwaty witascicieli lokali podjete w sprawie obcigze-
nia nieruchomosci:
Osiedle ,.Generalska” 3
Lacznie: 3

Uchwaty wilascicieli lokali zostaly zaprotokotowane
przez notariusza.

Liczba notarialnych protokotow:
Osiedle ,.Generalska” 2
Lacznie: 2

Z obcigzeniem nieruchomosci zwigzane byto zawarcie:
o aktow notarialnych o ustanowieniu shuzebnosci
przesytu:
Osiedle ,, Targowek”
Lacznie: 1

o umow okreslajacych warunki udostepnienia terenu:

Osiedle ,,Generalska” 2
Osiedle ,. Targowek” 1
Lacznie: 3

Rozpatrzone decyzje administracyjne, zawiadomienia,
postanowienia, orzeczenia przedstawia tabela nr 16.

Zawiadomienia /

Osiedle Decyzje Zagngﬁ::;ia / P;?;a;j':'
Erazma 0 23 0 0 -/-
Generalska 2 45 2 0 -/-
Jagiellonska 1 13 0 0 -/-
Kijowska 4 26 1 0 1/-
Poraje 1 23 8 0 -/-
Targowek 2 39 2 0 -/-
Lacznie: 10 169 13 0 1/0

Sprawy sporne, odwotania od decyzji administracyj-
nych, zazalenia na postanowienia, wnioski w zwiazku
z o$wiadczeniami Prezydenta m.st. Warszawy ustalaja-
cymi nowe stawki optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego:

SKO
Osiedle ,.Erazma” 1
Yacznie: 1
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Dziat Gospodarki Nieruchomos$ciami:

e uczestniczyl w spotkaniach na gruntach z geodetami
oraz przedstawicielami nieruchomosci sasiednich
w celu potwierdzenia wyznaczanych granic,

o zlecal wykonanie operatow szacunkowych,

o aktualizowal dokumentacje umozliwiajaca prowa-
dzenie procedur zwigzanych z wyodrgbnianiem wta-
snosci lokali, w szczegdlnosci wystepowat o wyrysy
i wypisy z ewidencji gruntow i budynkoéw czy wypi-
sy 1 wyrysy z miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego (128),

o dokonywat wizji lokalnych w terenie, zwigzanych
z wydawanymi przez Urzedy decyzjami administra-
cyjnymi lub w sprawach spornych dotyczacych bie-
zacej eksploatacji budynkow i gruntow,

o skladatl wnioski do sadu wieczystoksiggowego o do-
konanie wpisow regulujacych stan prawny w ksie-
gach wieczystych oraz sktadat wnioski o wydanie
odpisow zwyktych ksigg wieczystych (125), jak row-
niez badat w sadzie wieczystoksiggowym pojawiaja-
ce si¢ wzmianki,

o uczestniczyl w konsultacjach spotecznych dotyczacych
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego i innych opracowan planistycz-
nych oraz sktadat wnioski i uwagi do ww. opracowan;

o wspolpracowat z Administracjami Osiedli przy opraco-
waniu uchwat wspotwiascicieli nieruchomosei pode;j-
mowanych w trybie indywidualnego zbierania glosow.

W ramach wykonywanych prac udzielano informacji
mieszkancom, potencjalnym nabywcom lokali RSM
,»Praga”, biurom obrotu nieruchomosciami, bankom,
komornikom sgdowym, rzeczoznawcom majatkowym
w roznych sprawach, w tym: o stanie prawnym grun-
tow, na ktérych posadowione sg budynki Spotdzielni
i procedurach zwigzanych z przeksztatceniem tytutu
prawnego do gruntu (32).

Rozdziat VII

Sprawy organizacyjne i pracownicze, informatyczne,
marketing i reklama

1. Sprawy organizacyjne
1.1. Zarzad RSM ,,Praga”

Zarzad kierowal Spotdzielnig i reprezentowal ja na
zewnatrz oraz podejmowat decyzje we wszystkich
sprawach niezastrzezonych w obowiazujacych przepi-
sach prawa lub Statucie RSM ,,Praga” dla innych orga-
noéw Spoétdzielni. Nadzorowat i kontrolowat wszystkie
zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci
Spotdzielni. Przygotowywal projekty planéw i nadzo-
rowat ich realizacj¢ po uchwaleniu przez Rade¢ Nadzor-
cza. Prowadzit rowniez nadzér i kontrole oraz wytyczat
kierunki prac Administracji Osiedli.

W 2023 r. Zarzad podczas wykonywania obowigzkow
statutowych odbyl 134 posiedzenia, podejmujac 48
uchwal oraz 47 zarzadzen. Do stalych zagadnien rozpa-
trywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty migdzy
innymi sprawy: cztonkowskie i mieszkaniowe, windy-
kacyjne, finansowo-ksiegowe, eksploatacyjne i remon-
towe, gospodarki gruntami, inwestycyjne oraz organi-
zacyjno-samorzadowe. Zarzad przygotowywat projekty
wewnetrznych aktow normatywnych, ktore przedktadat
Radzie Nadzorczej. Odpowiadat mieszkancom Spoéi-
dzielni na korespondencj¢ wplywajaca do Biura Zarza-
du. Zapewniat obstuge organizacyjno-techniczng posie-
dzen organdéw samorzadowych oraz przygotowywanie
niezbednych materialdéw dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni. Koordynowat i nadzorowal prowadzenie

dziatalnosci spoteczno-o$wiatowo-kulturalnej w Spot-
dzielni. Sprawowat kontrol¢ nad prowadzonymi spra-
wami administracyjno-gospodarczymi i sgdowymi.

Zarzad przedstawiat projekty uchwat Radzie Nadzor-
czej, po poddaniu ich szczegdtowej oraz merytorycznej
analizie 1 ocenie. Po zaopiniowaniu przez komisje, pro-
jekty uchwat byly przedmiotem obrad Rady Nadzor-
czej RSM , Praga”.

Zarzad na biezaco informowal mieszkancow na stronie
internetowej Spotdzielni, a takze na tamach gazety
»eReSeM PRAGA?”, o istotnych sprawach Spoétdzielni.

1.2. Dzialalno$¢ na rzecz mieszkancow

Regulacja stanu prawnego gruntéw

Kontynuowane byly rozmowy i spotkania z wiadzami
Miasta w sprawie ustanowienia na rzecz warszawskich
spoldzielni prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo-
sci, na ktorych znajduja si¢ budynki i inne tereny spot-
dzielcze. W dniu 17 listopada 2023 r. Spétdzielnia zawar-
fa z m. st. Warszawa akt notarialny ustanawiajacy prawo
uzytkowania wieczystego do fragmentu nieruchomosci
przy ul. Mysliborskiej 85, 85A, 85B, 85C (wigcej infor-
macji w rozdziale VI. Gospodarka nieruchomosciami).

Prezes Andrzej Potrolniczak uczestniczyl rowniez
w spotkaniach z przedstawicielami Ministerstwa Roz-
woju 1 Technologii, podczas ktorych kontynuowane
byly rozmowy w sprawie stworzenia odpowiednich
rozwigzan ustawowych, ktore przyczynityby si¢ do
skutecznego przeprowadzenia regulacji stanu prawnego
tych gruntdw na rzecz spotdzielni.

Spotdzielnia, za posrednictwem Unii Spotdzielcow
Mieszkaniowych, zglosita rowniez szereg krytycz-
nych uwag do przygotowanego przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii projektu ustawy o uregulo-
waniu praw do gruntdéw zabudowanych przez sp6i-
dzielnie mieszkaniowe. Projekt Ministerstwa jest dla
wickszosci spotdzielni mieszkaniowych niekorzyst-
ny i w praktyce w bardzo niewielkim stopniu przy-
czynitby si¢ do realizacji roszczen spoéldzielni
o ustanowienie tytulu prawnego do gruntdow, na kto-
rych znajdujg si¢ osiedla mieszkaniowe.

Przedstawiciele Spotdzielni wraz z Prezesem Andrze-
jem Potrolniczakiem uczestniczyli takze w spotka-
niach Parlamentarnego Zespotu ds. Uregulowania
Gruntéw pod Budynkami Spétdzielczymi, podczas
ktoérego omawiano zalozenia do nowej ustawy o regu-
lacji stanow prawnych na rzecz spétdzielni mieszka-
niowych. Przedstawiciele Spotdzielni brali takze
udziat w konsultacjach w Rzagdowym Centrum Legi-
slacji, ktore przygotowato projekt nowej ustawy.
RSM ,,Praga” brata czynny udzial w opracowywaniu
tego projektu oraz dalszych konsultacjach prowadzo-
nych w ramach Zespotu Parlamentarnego. Projekt
zostat ztozony Marszatek Sejmu we wrze$niu 2023 r.
Niestety z uwagi na uptyw kadencji Sejmu projekt ten
nie zostat skierowany do dalszych prac parlamentar-
nych. Projekt tej ustawy, w przeciwienstwie do pro-
jektu ministerialnego, zawierat skuteczne rozwigzania
pozwalajagce na ustanowienie tytulu prawnego na
rzecz spoldzielni i ich mieszkancow do gruntow pod
budynkami mieszkalnymi wraz z zagospodarowanymi
przez spotdzielnie terenami przylegajacymi.

Prezes Andrzej Potrolniczak brat rowniez udzial w Se-
sjach Rady Dzielnic Praga-Poétnoc i Targdéwek, ktore
z inicjatywy Radnych i jednoczeénie dziataczy naszej
Spoldzielni, podjely stanowiska wzywajace wladze m.st.
Warszawy do jak najszybszego ustanowienia na rzecz

RSM ,,Praga” prawa uzytkowania wieczystego do tere-
néw, ktore znajduja si¢ w posiadaniu Spotdzielni.

Z inicjatywy Prezesa Andrzeja Potrolniczaka Zgroma-
dzenie Ogodlne Krajowej Rady Spoéldzielczej w pazdzier-
niku 2023 r. podj¢to uchwale w sprawie zwrocenia si¢
do Prezydenta m.st. Warszawy oraz Przewodniczacej
Rady m.st. Warszawy o niezwloczne podjecie dziatan
majacych na celu ustanowienie prawa uzytkowania wie-
czystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowych w War-
szawie. Na jej podstawie Krajowa Rada Spotdzielcza
wystosowata do wladz Miasta stosowne pismo wzywa-
jace do podjecia niezbgdnych dziatan w tej sprawie.

Udziat w pracach ,,Okraglego Stotu”

Przedstawiciele RSM , Praga” brali udziat w debatach
mieszkaniowych w formule okragtego stotu zorganizowa-
nych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii z przed-
stawicielami §rodowisk 1 organizacji spoldzielczych
w celu wspolnego wypracowania zmian w ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych. Pracownicy RSM , Praga”
brali udzial w przygotowaniu pisemnych propozycji
zmian w prawie, zlozonych nastgpnic w Ministerstwie
przez Uni¢ Spoétdzielcow Mieszkaniowych w Polsce.

1.3. Dzialalno$¢ charytatywna

Akcja RSM ,,Praga” dla zwierzat

Juz po raz szosty z inicjatywy RSM ,Praga” zostata
zorganizowana akcja pomocy dla podopiecznych
schroniska. W tegoroczng edycj¢ zaangazowali si¢ nie
tylko pracownicy Spoétdzielni, ale takze cztonkowie
Rad Osiedli oraz mieszkancy. Zebrane dary oraz $rodki
pieni¢zne zostaly przekazane podopiecznym Schroni-
ska w Nowym Dworze Mazowieckim, prowadzonym
przez Fundacje ,,Przyjaciele Braci Mniejszych”. Wsrod
podarowanych schronisku rzeczy znalazly si¢ m.in.
koce, reczniki czy poszewki, ktore zwlaszcza zimag
stanowig niezbg¢dne wyposazenie boksow, a takze smy-
cze, zabawki oraz sucha i mokra karma.

Srodki pienigzne zostana przeznaczone natomiast na naj-
pilniejsze potrzeby schroniska, takie jak zakup lekarstw.

Powyzsza akcja zostala zorganizowana ze Srodkow
prywatnych pracownikow RSM ,,Praga” oraz chetnych
zaangazowanych osob.
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PRZYNIES:
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. ! I wspoméz
‘podopiecznych schroniska
dla zwierzat! o

Dary mozna przynosié¢ w dniach 11-29.12.2023 r.
do siedziby Administracji Osiedla oraz Biura Zarzgdu
w podzinach pracy Spéldzielni!
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1.4. Dzialania reklamowe i marketingowe
ZAPRASZAMY DO UDZIALEU

W ZAJECIACH | SPOTKANIACH

RSM

19| PRAGA

1. Dziatania w social mediach - Facebook i Instagram
RSM ,,Praga”.

2. Przygotowanie nowych produktow/gadzetow rekla-

mowych RSM , Praga”.

. Kampania on-line lokali ustugowych,.

4. Prace graficzne zwigzane z catorocznymi dziatania-
mi spotdzielni (plakaty, szyldy, windery, projekty
wizerunkowe).

W

. RSM

9| PRAGA
A rugenek Kuflewska 6

targéwek

K
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www.rsmpraga.pl
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1.5. Informatyzacja Sp6tdzielni

SPRZEDAZ MIESZKAN
mieszkania@rsmpraga.pl

(S
) 785 440 440

&)

T 1 lokale mieszkalne
~ .| od28,86 m’do 90,39 m’

5 minut od stacji
Il linii metra!
Dzial Informatyki w Biurze Zarzadu sprawuje opicke
nad prawidtowym dzialaniem infrastruktury teleinfor-
matycznej. Spoldzielnia posiada serwery: bazodanowe,
pocztowy, aplikacji bankowosci elektronicznej, plikow,
ebok (elektronicznego biura obstugi klienta), zapory
sieciowe], wirtualnej sieci prywatnej, wewngtrznej bazy
zgloszen, antywirusowy, podziatu facz dla zagwaranto-
wania jakosci potaczen glosowych i danych pomigdzy
Biurem Zarzadu a sze$cioma Administracjami Osiedli.

Za
m przystanek
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www.rsmpraga.pl
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Sprzedaz lokalu odbedzie sie w drodze konkursu ofert. Oferty mozna sktada¢ do 31 pazdziernika na adres:

zarzad@rsmpraga.pl lub pawel.beltowski@rsmpraga.pl

Minimalna cena ofertowa to 17 000 zt/m? brutto.
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W ramach opieki nad serwerami wykonywano nastepu-

jace czynnosci:

o aktualizacja oprogramowania,

« konfiguracja systemow,

e monitorowanie dostgpnosci ustug,

o wprowadzanie zmian,

o usuwanie usterek sprzgtowych i problemoéw z opro-
gramowaniem,

o tworzenie kopii zapasowych.

Ponadto Dziat Informatyki:

o realizuje zgloszenia pracownikow w zakresie pro-
bleméw zarowno sprzgtowych jak i programowych,
jest pierwsza linia wsparcia dla Zintegrowanego
Systemu Informatycznego Unisoft, prowadzi we-
wnetrzne szkolenia dla pracownikéw oraz tworzy
dokumentacj¢ procedur obshugi systemu,

o zarzadza Zintegrowanym Systemem Informatycznym
klasy ERP (metoda efektywnego planowania zarza-
dzania catoscig zasobow przedsigbiorstwa) zbudowa-
nego z kilkunastu modutéow. Sg to m.in. moduty finan-
sowo-ksiggowy, infrastruktura, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, majatek trwaty, windykacja, analiz,

e sporzadza raporty w zakresie: pomocy uzytkowni-
kom w jego obstudze, wprowadzania modyfikacji
wraz z tworzeniem dokumentacji dostosowanej do
aktualnych wymogoéw prawnych, rachunkowych,

« aktualizuje i wdraza procedury polityki bezpieczen-
stwa systemow informatycznych zgodnie z wytycz-
nymi Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

o wspolpracuje z informatykami innych instytucji,
urzgdow, bankéw w zakresie bezpieczenstwa prze-
sylanych informacji przez Internet (certyfikatow,
szyfrowanych potaczen),

e monitoruje rynkowe ceny zakupoéw sprzetu oraz wy-
specjalizowanego oprogramowania serwerowego tak,
aby stosunek jakosci do ceny byt najkorzystniejszy,

o prowadzi korespondencj¢ z mieszkancami: rozwigzu-
jac problemy z logowaniem si¢ do ecbok-a
(elektronicznego biura obstugi klienta), a takze przyj-
muje wnioski, co do jego modyfikacji wg zglasza-
nych potrzeb, thumaczac je na opis techniczny wyma-
gan skierowany do producenta oprogramowania,

o wykonuje prace programistyczne: modyfikacje
skryptow, aplikacji, tworzenie raportow bazodano-
wych, wydrukow z analizami np. zuzycia medidw,

o zamieszcza aktualno$ci, wydarzenia, ogloszenia
przetargdw na stronie internetowej Spoétdzielni, ak-
tualizuje 1 rozbudowuje serwis, w tym takze od stro-
ny szaty graficznej,

o uczestniczy w tworzeniu gazety Spotdzielni pod wzgle-
dem technicznego zaprojektowania i ztozenia do druku,

o konserwuje i naprawia sprzet komputerowy w Biu-
rze Zarzadu i w Administracjach Osiedli.

Pracownicy Dzialu Informatyki posiadaja dodatkowe
umiejetnosci i wiedze w zakresie ksiggowosci jak i foto-
grafii: wykonuja, obrabiaja i publikuja zdjecia na stronie
internetowej Spotdzielni z imprez masowych, festynow,
wydarzen organizowanych przez kluby osiedlowe jak
i z prowadzonych inwestycji, remontow itp.

W 2023 r. Spotdzielnia przeprowadzita nastepujace

projekty informatyczne:

1. Kontynuacje rozbudowy serwerdw przechowujacych
dane Spotdzielni, ze wzgledu na ich cykliczny wzrost.

2. Dostosowanie zawiadomien dla Mieszkancow zgodnie
z wytycznymi Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.

3. Projektowanie interaktywnych kart do glosowania
na odlegtos¢ dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spot-
dzielni w technologii Adobe Forms,

4. Obstuga i wsparcie techniczne posiedzen Komisji
Przetargowych, Rad Osiedli, Zarzadu oraz Rady Nad-
zorczej Spotdzielni w trybie online (przez Internet),
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5. Opracowanie harmonogramu wdrozenia elektronicz-
nej korespondencji seryjnej z Mieszkancami za po-
Srednictwem poczty e-mail.

1.6. Gazeta eReSeM PRAGA

Gazeta jest redagowana i przygotowywana do druku
w Biurze Zarzadu. Wydawana jest w naktadzie 18 ty-
sigcy egzemplarzy. Autorami artykulow sg pracownicy
komorek Biura Zarzadu oraz Administracji Osiedli.

W 2023 roku wydawane zostaty cztery numery gazety
»eReSeM PRAGA”, w ktorych dominowaty artykuty
o tematyce spoéldzielczej, opisujace biezace sprawy
z dziatalnosci RSM ,,Praga”.

W gazecie omowione zostaty migdzy innymi:
o sprawy dot. biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej
i remontowe;j,
o sprawy dot. optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi,
o sprawy dot. regulacji stanu prawnego gruntoéw,

e plan remontéw na 2024 rok,

o relacje z Osiedli RSM ,,Praga” opisujace aktualne
wydarzenia z zycia danego Osiedla,

o cykl artykuldéw o patronach ulic osiedli naszej
Spotdzielni,

e dzialalno$¢ spoteczno-kulturalno-wychowawcza
- relacje z zajg¢ organizowanych dla mieszkan-
cow, z festynow z okazji Dnia Dziecka, potanco-
wek, spotkan ze sztuka czy koncertow; wyniki
konkursu ,,RSM w kwiatach 2023,

« nie zabraktlo takze rozrywki - krzyzowki, sudoku.

1.7. Sprawy pracownicze

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w struk-
turze organizacyjnej Spotdzielni polega przede wszyst-
kim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia
zgodnie z potrzebami Spotdzielni.

W roku 2023 nastapil dalszy spadek zatrudnienia
o 8,85 etatu w stosunku do stanu zatrudnienia z dnia
31.12.2022 1.
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Rozdziat VIII
Dziatalno$é¢ spoleczno-o$wiatowo-kulturalna

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w RSM ,,Praga” zaw-
sze byta prowadzona w szerokim zakresie. Od 1 lipca
2023 r. Minister Zdrowia rozporzadzeniem zni6st obo-
wigzujacy w Polsce stan zagrozenia epidemicznego.

W zwiazku z powyzszym, Zarzad Spétdzielni zdecydowat
o uruchomieniu zaj¢é dla seniorow w szerszym zakresie
i we wszystkich klubach osiedlowych, a takze powziat
decyzje o stopniowym powrocie zaje¢ dla dzieci.

W ramach promowania zdrowego stylu zycia wsrod
mieszkancéw Spotdzielni RSM , Praga”, w 2023 ro-
ku kontynuowane byly zajecia z Nordic Walking
oraz gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”, w ktorych
uczestniczy¢é mogli wszyscy mieszkancy naszej Spot-
dzielni. Powyzsze zajgcia wplywaja pozytywnie na
aktywizacj¢ mieszkancow, a szczeg6lnie Seniorow,
ich kondycje¢ fizyczna, a takze ucza prawidlowej
techniki chodzenia z kijkami.

Zajgcia ,,Zdrowy krggostup” miaty natomiast charakter
profilaktyczno-terapeutyczny.

Zajecia prowadzil wielokrotny Mistrz Polski, medalista
Mistrzostw Swiata i Europy Nordic Walking, aktualny
Mistrz Europy na dystansie 10 km - Krzysztof Cztapski.

Do dyspozycji uczestnikow zaje¢ byly kijki zakupione
przez Spoétdzielni¢ i1 udostgpniane na czas treningdw
oraz maty do ¢wiczen. Czas trwania kazdego treningu
wynosit 60 minut.

Zajgcia Nordic Walking dla mieszkancow Osiedli
,»Targowek” 1 ,,Generalska” odbywaly si¢ w Parku
»Wiecha” Wiecheckiego, dla mieszkancow osiedli
,Erazma” i ,Poraje” - w Parku Picassa, natomiast
mieszkancy Osiedla ,,Kijowska” oraz ,Jagiellonska”
spotykali si¢ przed Administracja Osiedla ,,Kijowska”.

W 2023 roku gimnastyka ,,Zdrowy kregostup” prowa-
dzona byla juz we wszystkich klubach osiedlowych
RSM ,,Praga”.

I—OI PRAGA ZAPRASZA DO UDZIALU W BEZPLATNYCH ZAJECIACH
NORDIC WALKING

Projekt dla oséb, ktére chca cieszyé si¢ zdrowiem i kondycja fizyczna.

PARK WIECHA

wtorki
NORDIC WALKING

$rody
czwartki
NORDIC WALKING

PARK PICASSA

poniedziatki
| $rody

NORDIC WALKING

[e] JOWS

poniedzatki
czwartki

CHOC RAZ, A BEDZIESZ DO NAS WRACAL!
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Ponadto caty rok kontynuowane byly zajecia ,,Nauka
gry w szachy dla Senioré6w”, ktore spotkaty si¢ z pozy-
tywnym odbiorem. Doskonalenie gry mialo miejsce
w Osiedlach: ,,Targowek”, ,.Generalska”, ,Poraje”
i,,Erazma”.

NAUKARG RYAWAS ZACHY:
DLARSENIOROMW.

Z NAMI NAUCZYSZ SIE GRAC W SZACHY!

W sprawie zapiséw, prosimy
o kontakt telefoniczny

z Administracja Osiedla.
Obowiazuje limit

10 oséb w grupie!

Zajecia sa bezptatne!

Szachy to doskonala gra pobudzajaca do pracy obie pétkule mézgu, co jest
nhmyuomtnopuyﬁl‘_‘uldn‘ bom jak Alzhaimer czy
ja oraz w poprawie sprawnosci po przebytym udarze!

Zajecla poprowadzi Pani Marta Bak - instruktorka z 12-letni

Od kwietnia 2023 r. we wszystkich klubach osiedlowych
zorganizowane zostaly zajecia taneczne dla dzieci
w trzech grupach wiekowych. Wyjatkiem byt Klub
,Kuznia”, tam zajecia taneczne byly prowadzone dla
dwoch grup wiekowych.

Ponizej przedstawiono zajg¢cia zrealizowane w po-
szczegblnych klubach.

Osiedle ,,Poraje”, ,, Klub Arkona”

ul. Nagodzicow 3

Zajecia prowadzone w 2023 r. dla dzieci i seniorow:
Poniedziatki

13.00 - 14.00 - Nordic Walking w Parku Picassa

14.30 - 15.30 - Gimnastyka ,,Zdrowy Kregostup”

dla mieszkancoéw Os. ,,Poraje” i ,,Erazma”

16.00 - 16.45 - Zajecia taneczne dla dzieci z Os. ,,Poraje”
i Os. ,,Erazma” w wieku 4-5 lat

17.00 - 17.45 - Zajecia taneczne dla dzieci z Os. ,,Poraje”
i Os. ,,Erazma” w wieku 6-8 lat

18.00 - 18.45 - Zajecia taneczne dla dzieci z Os. ,,Poraje”
1 0s. ,,Erazma” w wieku 9-11 lat

Wtorki

11.00 - 14.00 - Spotkania Kota Nr 4 PZERil Oddz.
Biatoleka

11.00 - 15.00 - Sekcja brydzowa

Srody

13.00 - 14.00 - Nordic Walking w Parku Picassa

14.30 - 15.30 - Zajgcia gry w szachy

Czwartki

11.00 - 13.00 - Spotkania Kota Nr 10 PZERil Oddz. Bialotgka
13.00 - 15.00 - Spotkania Kota Nr 8 PZERil Oddz. Biatotgka

Zajegcia i imprezy ponadprogramowe w ,, Klubie Arkona”:
14.02.2023 Walentynkowe spotkanie Senioréw z Kota nr 4
21.02.2023 Dzien Babci i Dziadka w Kole nr 4
07.03.2023 Dzien Kobiet w Kole Seniora nr 4
08.03.2023 Dzien Kobiet na zajeciach Nordic Walking
10.03.2023 Koncert muzyki country w wykonaniu Pa-
na Tomasza Szweda
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UL. NAGODZICOW 3

tel. (22) 811 15 43
email: arkona@rsmpraga.pl

JEST FAJNIE TWORCZ0. \OLOROWO!

Bogata oferta bezplatnych
zajec¢ dla dzieci, miodziezy i dorostych:

% taneczne % edukacyjne

% sportowe

Y rekreacyjne
lastyczne
X plasty Organizujemy: pikniki, festyny,
warsztaty rodzinne, konkursy,
spotkania sagsiedzkie, zebrania
kola Emerytéw i inne.

LAPRASZAMY!

21.03.2023 Warsztaty dla Senioréw pt. ,,Profilaktyka
zdrowia”

28.03.2023 Integracyjne Spotkanie Wielkanocne Se-
nioréw z Kota Nr 4

01.04.2023 Wiosenny Nordic Walking dla mieszkan-
cow Osiedli ,,Poraje” i ,,Erazma”

23.05.2023 Dzien Matki w Kole Seniora nr 4
05.06.2023 Festyn z okazji Dnia Dziecka dla miesz-
kancow Os. ,,Poraje” i Os. ,,Erazma”
28.09.2023 Warsztaty jesienne dla dzieci
,Poraje” i Os. ,,Erazma”

20.10.2023 Mata Potancéwka z RSM ,,Praga” w Klu-
bie Arkona

22.11.2023 ,,Spotkanie z literaturg przy herbacie” po-
prowadzone przez Panig Dyrektor XIII Liceum im.
L. Lisa Kuli - Dorote Gotaszewska

28.11.2023 ,,Andrzejki” w Kole nr 4

30.11.2023 ,,Andrzejki” w Kole nr 8

02.12.2023 Mikotajkowy Nordic Walking dla miesz-
kancow Os. ,,Poraje” i Os. ,,Erazma”

06.12.2023 Warsztaty Bozonarodzeniowe dla dzieci
z Os. ,,Poraje” 1 Os. ,,Erazma”

08.12.2023 Spotkanie Optatkowe sympatykow zajeé
Nordic Walking

12.12.2023 Spotkanie Wigilijne w Kole Emerytow nr 4

z Os.

UBIARRONA[ 2 <

Od lutego 2023 r. do konca kwietnia 2023 r. w godzi-
nach 8:00-14:00, Klub wynajmowat sale Miastu St.
Warszawa na potrzeby przeprowadzenia kwalifikacji
wojskowej mtodziezy.

Osiedle ,,Generalska”, ,,Nasz Klub”

ul. Zamiejska 1

Zajecia prowadzone w 2023 r. dla dzieci i1 seniorow:
Poniedziatki

10.00 - 11.00 - Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”

13.00 - 14.00 - Zaje¢cia gry w szachy dla Seniorow
Wtorki

11.00 - 15.00 - Spotkania Kota Nr 15 PZERIl.

16.30 - 18.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Seniorow

Srody

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Seniorow

16.00 - 16.45 - Zajecia taneczne dla dzieci w wieku 4-5 lat
17.00 - 17.45 - Zajecia taneczne dla dzieci w wieku 6-8 lat
18.00 - 18.45 - Zajgcia taneczne dla dzieci w wieku 9-11 lat
Czwartki

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Seniorow

10.00 - 14.00 - Warsztaty z r¢kodzieta dla Seniorow
z Kota Nr 15

19 PRAGA

ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

UL. ZAMIEJSKA1

tel. (22) 679 58 52
email: naszklub@rsmpraga.pl

EDUKACJA SPORT.ZABAWA'!

Y taneczne % edukacyjne

+ rekreacyjne k sportowe

Y plastyczne
Organizujemy: pikniki, festyny,
warsztaty rodzinne, konkursy,
spotkania sgsiedzkie, zebrania
kota Emerytéw i inne.

W $cistej wspétpracy z Klubem Arkona dziata
Modelarnia Harcerskiego Osrodka Techniki i Modelarstwa

Imprezy ponadplanowe w Klubie ,,Nasz Klub” w 2023 roku:
20.01.2023 Koncert muzyki country Pana Tomasza
Szweda

23.01.2023 Wspolne Koledowanie mieszkancow Spot-
dzielni RSM ,,Praga” w klubie Pinokio przy ul. Ossow-
skiego 11
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13.03.2023 Wizyta Seniorow z Kota nr 15 w Spalarni
MPO ul. Zabraniecka 4

04.04.2023 Spotkanie Wielkanocne Senioréw z PZE-
Ril Oddziat Targéwek Koto Nr 15

24.04.2023 ,,Spotkanie ze sztuka przy herbacie” z Pa-
nig Joanng Goérniak, aktorka Teatru ,,Rampa”
19.05.2023 , Spiewaé kazdy moze” - spotkanie mu-
zyczne z Seniorami

25.05.2023 ,Spotkanie z literatura przy herbacie”
z Panig Dorota Gotaszewska - Dyrektor XIII Liceum
im. L. Lisa Kuli

29.05.2023 Festyn z okazji Migdzynarodowego Dnia
Dziecka w Markach dla mieszkancow Osiedla
,,Generalska”

02.06.2023 Festyn z okazji Migdzynarodowego Dnia
Dziecka w Parku Wiecha dla mieszkancow Osiedli
,Qeneralska” i ,, Targowek”

22.06.2023 ,,Swigto Kupaty” integracyjny wyjazd Se-
nioréw do Laz koto Kamienczyka

08.09.2023 Koncert zespotu ,,Szosta Aleja” w Parku
Wiecha

26.10.2023 Warsztaty jesienne dla dzieci

01.12.2023 Karnawatowa Potancowka dla mieszkan-
cow w XIII Liceum Ogodlnoksztalcacym na Targowku
08.12.2023 Spotkanie Optatkowe mieszkancow uczesz-
czajacych na Nordic Walking i Zdrowy Kregostup
09.12.2023 Mikotajkowy Nordic Walking Targdéwek
i Kijowska

11.12.2023 Kolgdowanie Wolontariuszy z Projektu
,,Otwarta Rampa” z mieszkancami RSM ,,Praga” z Os.
,»Generalska” i Os. ,,Targowek”

12.12.2023 Warsztaty Piernikowe dla dzieci w Klubie
,,Nasz Klub”

12.12.2023 Wigilia Emerytow PZERil Odzial Targo-
wek w Kole nr 15 w Klubie ,,Nasz Klub”

Osiedle ,,Targéwek”, Klub ,,Pinokio”, ul. Ossowskiego 11
Filia Klubu ,,Pinokio” ul. Golawicka 1

Zajecia prowadzone w 2023 r. dla dzieci i seniorow:
Poniedziatki

11.00 - 13.00 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Golawicka 1
Wtorki

10.00 - 12.00 - Spotkania Choru ,,Sonorki”, ul. Gotawicka 1
12.00 - 14.00 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Golawicka 1
16.30 - 18.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha” dla
Senioréw

I9] PRAGA
RLUBIPINORIC <

N N’
N

\\
UL. MICHALA OSSOWSKIEGO 11 &
LOKAL B1 S
FILIA NR 2, UL. GOLAWICKA 1 3

tel. 691 999 429
email: pinokio@rsmpraga.pl

RADOSC. SPORT. MEODOSC Z RSM PRAGA !

Bogata oferta bezptatnych
zajec¢ dla dzieci, mlodziezy i dorostych:

X taneczne % edukacyjne

sportowe

% rekreacyjne K

Y plastyczne
Organizujemy: pikniki, festyny,

warsztaty rodzinne, konkursy,
spotkania sasiedzkie, zebrania
kola Emerytéw i inne.

LAPRASZAMY!

Srody

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
10.30 - 14.00 - Spotkania Kota Nr 9 PZERil Oddziat
Targowek, ul. Gotawicka 1

11.30 - 12.30 - Gimnastyka ,,Zdrowy kregostup”,
ul. Ossowskiego 11

Czwartki

10.00 - 11.00 - Nordic Walking w Parku ,,Wiecha”
11.30 - 13.30 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1
Pigtki

09.30 - 11.00 - Dyzur Radnego Dzielnicy Targowek -
pana Witolda Harasima, ul. Gotawicka 1

11.30 - 13.30 - Tenis stotowy - Seniorzy, ul. Gotawicka 1

Wydarzenia 2023 roku w Klubie ,,Pinokio™:

23.01.2023 Wspoélne Koledowanie z mieszkancami
RSM ,,Praga”

07.02.2023 Koncert muzyki country w wykonaniu Pa-
na Tomasza Szweda

08.02.2023 Wizyta Kota nr 9 w Spalarni MPO ul. Za-
braniecka 4

15.03.2023 Warsztaty ,,Profilaktyka Zdrowia”, Koto nr 9
22.03.2023 Wizyta Strazy Miejskiej, Pogawedka o bez-
pieczenstwie - Emeryci z Kota nr 9

29.03.2023 Sniadanie Wielkanocne Seniorzy z Kota Nr 9
04.04.2023 Sniadanie Wielkanocne cztonkéw Choéru
,.Sonorki”

04.04.2023 Warsztaty Wielkanocne dla dzieci w Klu-
bie ,,Pinokio” przy ul. Ossowskiego 11

17.04.2023 ,,Spotkanie z literaturg przy herbacie” pro-
wadzone przez Panig Dorot¢ Gotaszewska - Dyrektor
XIII Liceum im. L. Lisa Kuli

19.05.2023 ,,Spiewac’ kazdy moze” - spotkanie mu-
zyczne z Seniorami

22.05.2023 ,,Spotkanie ze sztuka”; gos¢ specjalny -
Joanna Gorniak, aktorka Teatru ,,Rampa”

02.06.2023 Festyn z okazji Miedzynarodowego Dnia
Dziecka w Parku ,,Wiecha”

22.06.2023 Wyjazd integracyjny senioréw z Kota nr 9
na ,,Wianki” w Lazach k. Kamienczyka

08.09.2023 Koncert zespotu ,,Szosta Aleja” w Parku
»Wiecha”

10.10.2023 Warsztaty jesienne dla dzieci w Klubie
,»Pinokio” przy ul. Ossowskiego 11

14.11.2023 Jubileusz 20-lecia Choéru ,,Sonorki”
01.12.2023 Karnawatowa Potancowka dla mieszkan-
coOw z RSM ,,Praga” w XIII Liceum Ogodlnoksztalcg-
cym im. Lisa Kuli

08.12.2023 Spotkanie optatkowe mieszkancoéw uczesz-
czajacych na zajecia Nordic Walking i Zdrowy Krego-
shup

09.12.2023 Mikotajkowy Nordic Walking

11.12.2023 Wspolne koledowanie wolontariuszy z Pro-
jektu ,,Otwarta Rampa” z mieszkancami RSM ,,Praga”
z Os. ,,Targowek” i Os. ,,Generalska”

13.12.2023 Spotkanie Wigilijne w Kole nr 9 w Klubie
,Pinokio” przy ul. Golawickiej 1

19.12.2023 Spotkanie Wigilijne cztonkéw Choru
,»Sonorki”

19.12.2023 Warsztaty swigteczne dla dzieci

W  Klubie ,Pinokio” dziata chér Seniorow
»SONORKI”, ktérego wystepy od wielu lat cieszg si¢
duzym zainteresowaniem. W 2023 roku Choér
»Sonorki” obchodzit jubileusz 20-lecia. W 2023 roku
cztonkowie zespotlu wzi¢li udzial w 14 koncertach.

Dzieci z Osiedli ,,Targdwek” 1 ,,Generalska” uczestni-
czyty w XIV Wielkanocnym Spotkaniu Dzieci i Mto-
dziezy z Domow Dziecka i biednych rodzin zamiesz-
kujacych na Targdéwku, ktére miato miejsce w Domu
Kultury ,.Swit”. Od wielu lat wspolorganizatorem
i sponsorem imprezy jest RSM ,,Praga”. Dla najmtod-
szych przygotowano wiele atrakcji. Gloéwnym wyda-

rzeniem byl pokaz cyrkowy i iluzjonistyczny. Na za-
konczenie dzieci otrzymaty paczki ze stodyczami
i upominkami od sponsorow.

W Osiedlu ,,Targowek” kolejny rok dziatala sekcja
zapasnicza dla dzieci i miodziezy prowadzona przez
Uczniowski Klub Sportowy ,Zdrowy Targowek”.
RSM ,,Praga” od kilku lat wspiera dziatalnos¢ Klubu,
m.in. udostgpnia pomieszczenia dla sekcji zapasniczej
Klubu. Zajecia odbywaly si¢ trzy razy w tygodniu
i skupity ok. 70 uczestnikow. Treningi prowadzone
byly w trzech grupach wiekowych: dzieci, mtodziez
starsza i dorosli. Miejscem treningdéw sa sala przy
ul. Junkiewicz 8 oraz sitownia przy ul. Junkiewicz 12.
W 2023 roku zawodnicy startowali w kilku turniejach
zapasniczych, sumo i koluchstyl na terenie catego kra-
ju, zdobywajac wiele medali oraz pucharéw za punkta-
cje klubowa poszczegolnych turniejow.

Klub uczestniczy réwniez w innych dziataniach na
rzecz dzieci z Targdwka. Przykladem moze by¢ zorga-
nizowanie akcji ,Lato i zima w mieScie”, a takze,
w porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Targoéwek, cyklu
trening6w dla dzieci w szkotach podstawowych.

W 2023 r. zorganizowane zostaly nastepujace imprezy

zapasnicze:

e Puchar Polski Kadetow w zapasach - XV Memoriat
Bolestawa Dubickiego,

e Miegdzynarodowy Turniej Mtodzikow im. Wactawa
i Piotra Rydzewskich w zapasach,

e Mistrzostwa Polski Weteranéw w zapasach,

e Druzynowe Wojewodzkie Mistrzostwa Polski Kade-
tow w zapasach w stylu wolnym,

e Mistrzostwa Mazowsza 2023 r.,

o Otwarte Mistrzostwa Mazowsza Junioréw, Kadetow
i Mlodzikdéw w zapasach w stylu klasycznym,

o Mistrzostwa Mazowsza Mlodzikdw w zapasach,

e Miegdzynarodowe Mistrzostwa Polski U-22.

Osiedle ,,Kijowska”, Klub ,,KuZnia”

ul. Zagbkowska 42

Zajecia prowadzone w 2023 r. dla dzieci i seniorow:
Poniedziatki

11.30 - 12.30 - Nordic Walking dla mieszkancéw Os.
,Kijowska” i Os. ,,Jagiellonska” (zajgcia odbywajg si¢
przed AO ,,Kijowska”)

15 PRAGA =

KLUB RUZNIA

UL. ZABKOWSKA 42

tel. 22 818 19 75
email: kijowska@rsmpraga.pl

JEST FAJNIE TWORCZO0. KOLOROWO!

Bogata oferta bezplatnych
zajec¢ dla dzieci, mlodziezy i dorostych:

* *
* *
*

Organizujemy: pikniki, festyny,

warsztaty rodzinne, konkursy,

spotkania sgsiedzkie, zebrania
koia Emerytow i inne.

ZAPRASZAMY!
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Wtorki

13.00 - 14.00 - Spotkania Klubu Seniora

Srody

08.10 - 09.10 - Gimnastyka Zdrowy Kregostup dla
mieszkancow Os. ,,Kijowska” i Os. ,,Jagiellonska”
Czwartki

11.30 - 12.30 - Nordic Walking dla mieszkancow Os.
»Kijowska” i Os. ,Jagiellonska” (zaj¢cia odbywaja si¢
przed AO ,,Kijowska”)

16.00 - 16.45 - Taniec nowoczesny z akrobatyka II gr.
(5-8 lat)

17.00 - 18.30 - Taniec nowoczesny z akrobatyka III gr.
(9-11 lat)

Zajecia i imprezy ponadprogramowe w Klubie ,,Kuznia”:
10.01.2023 Muzyka na zywo, koncert zespotu ,,Szosta
Aleja”

24.01.2023 Spotkanie rocznicowe, 13-lecie Klubu Seniora
23.01.2023 Wspolne Koledowanie z mieszkancami
RSM ,,Praga” w Klubie ,,Pinokio”

25.01.2023 Przedstawienie teatralne Bajka pt. ,,Batwanek
Tiko i Krélowa Fruncja”

08.02.2023 Bal kostiumowy dla dzieci pt. ,,Tance hulance”
14.02.2023 Walentynkowy Bal Seniorow

17.02.2023 Koncert muzyki country Pana Tomasza
Szweda

08.03.2023 Koncert. Lata 80, 90 Zespot ,,Szosta Aleja”
22.03.2023 ,,Wiclkanocne Animacje Rewelacje” krea-
tywne zajgcia polaczone z zabawami ruchowymi dla
dzieci od lat 5

04.04.2023 Sniadanie Wielkanocne w Klubie Seniora
19.04.2023 Koncert lata 80, 90 - kontynuacja
19.05.2023 ,,Spiewaé kazdy moze” - spotkanie mu-
zyczne z Seniorami

01.06.2023 Festyn z okazji Migdzynarodowego Dnia
Dziecka pt. ,,Zakrecona zabawa na Kijowskiej”.
29.09.2023 ,Potancéwka pod gwiazdami” z RSM
,Praga” dla mieszkancow Spotdzielni.

22.11.2023 muzyka na zywo - koncert zespotu ,,Szdsta
Aleja”

01.12.2023 Karnawatowa Potancowka dla mieszkan-
cow z RSM ,,Praga” w XIII Liceum Ogolnoksztatca-
cym im. Lisa Kuli przy ul. Oszmianskiej 23/25
08.12.2023 Spotkanie optatkowe mieszkancoéw uczesz-
czajacych na Nordic Walking i Zdrowy Kregostup
09.12.2023 Mikotajkowy Nordic Walking

13.12.2023 Warsztaty Bozonarodzeniowe dla dzieci
w Klubie ,,Kuznia”.

Przewodniczaca oraz Cztonkowie Komisji wspotpraco-
wali z Kierownictwem Osiedla, uczestniczac w przed-
siewzieciach 1 podejmowanych dziataniach, przekazu-
jac opinie i propozycje Komisji w sprawach zwigza-
nych z dzialalno$cia spoteczno-kulturalna.

Duzym zainteresowaniem w 2023 roku cieszyly si¢
zajecia Nordic Walking oraz gimnastyka ,,Zdrowy Kre-
gostup” prowadzone przez trenera Krzysztofa Cztap-
skiego. Stalymi zajeciami byly rowniez zajecia tanecz-
no-muzyczne dla dzieci w wieku od 4 do 12 lat. Zaje-
cia koordynacyjno-ruchowe maja na celu ksztattowaé
u dzieci prawidtowa postawe i zdrowe nawyki rucho-
we. Polegaja na zabawach w tancu i ciesza si¢ rosng-
cym zainteresowaniem. Odbywaly sie¢ w kazdy czwar-

30

tek w godzinach popotudniowych. Ze wzgledu na duze
zainteresowanie utworzone zostaty dwie grupy, uczest-
niczyto w nich okoto 30 osob.

W ramach wspotpracy Kierownictwa Osiedla i Prze-
wodniczacej Komisji Spoteczno-Kulturalnej z Osrod-
kiem Integracji Spolecznej dla 0séb z niepelnospraw-
nosciami (ul. Biatostocka 9), dwunastu mieszkancow
Osiedla ,,Kijowska” otrzymuje bezptatne obiady. Posit-
ki przygotowywane sa przez osoby niepetnosprawne
i dostarczane bezposrednio do domoéw mieszkancow.
Koszty obiadow w catosci pokrywa Osrodek Integracji
Spotecznej. Ponadto osoby korzystajace z positkow
zostaty zaproszone do Osrodka na wspolng Wigilig.

Osiedle ,,Jagiellohska”

Osiedle ,Jagiellofiska” nie posiada wiasnego klubu
osiedlowego. Mieszkancy Osiedla na biezaco sa infor-
mowani i zapraszani na odbywajace si¢ w sasiednich
Osiedlach imprezy sportowe, rekreacyjne i kulturalne,
ktorych organizatorem jest Spotdzielnia. Mieszkancy
Osiedla korzystaja z zaje¢ Nordic Walking oraz Gim-
nastyki ,,Zdrowy Kregostup” organizowanych w Admi-
nistracji Osiedla ,,Kijowska”.

Osiedle ,,Erazma”

W Osiedlu ,,Erazma", pomimo braku klubu z zatrud-
niong kadra pedagogiczna, od wielu lat prowadzona
jest dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-o$wiatowa, obej-
mujaca organizacj¢ imprez sportowych, przedsiewzigc
charytatywnych, konkurséw plastycznych i ekologicz-
nych. Dzieci z Osiedla ,,Erazma” braly udziat w zaje-
ciach tanecznych oraz warsztatach okoliczno$ciowych
organizowanych wspolnie z Administracja Osiedla
,Poraje” w Klubie ,,Arkona”. Ponadto mieszkancy
Osiedla ,,Erazma” uczestniczyli takze w zajeciach
»Nordic Walking” w Parku Picassa, uczgszczali na
gimnastyke ,,Zdrowy kregostup” oraz na zajecia z gry
w szachy w klubie ,,Arkona”. W Osiedlu ,,Erazma” od
kilku lat preznie dziata ,,Klub Dobrej Ksigzki” prowa-
dzony przez Przewodniczaca Rady Osiedla ,,Erazma” -
panig Ewe Skronc-Bielak. 14 marca 2023 r. w ,,Klubie
Dobrej Ksigzki” dla mieszkancow Osiedla ,,Erazma”
zorganizowany zostat koncert muzyki country w wyko-
naniu Pana Tomasza Szweda. Komisja Spoteczno-
Ekologiczna Rady Osiedla we wspolpracy z Admini-
stracja Osiedla od lat realizuje spoteczny program
,Bezpieczne Osiedle” i wspotpracuje z Policja, Straza
Miejska oraz Biurem Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego Urzedu Dzielnicy Warszawa Biatofeka.
Cztonkowie Komisji w 2023 r. sukcesywnie wdrazali
wsréd mieszkancow zasady porzadku, wzajemnego
poszanowania i wspotzycia spotecznego. Od lat, z du-
zym zainteresowaniem obserwowanym ws$rod miesz-
kancow, prowadzony jest konkurs ,,Osiedle w kwiatach
- konkurs na najpigkniejszy ogrédek, balkon i loggie”.
Dzigki niemu lokalna spoteczno$¢ angazuje si¢ w dekoro-
wanie, aranzowanie i upickszanie osiedla, co sprawia, ze
mieszkancy czuja si¢ dostrzegani, a ich dziatania odnosza
pozytywny skutek. Wspolnie stajg si¢ odpowiedzialni za
otoczenie i dumni z tego, ze chociaz w matlej czgsci moga
przyczyni¢ si¢ do stworzenia malowniczego wizerunku
Osiedla. W 2023 r. mieszkancy takze licznie wzi¢li udziat
w [ Konkursie ,,RSM Praga w kwiatach”.

Inne obszary dziatalnosci
ofwiatowe;j:

spoteczno-kulturalno-

1. Wspoélpraca z Polskim Zwiazkiem Emerytow Renci-
stow i Inwalidow

W 2023 roku pre¢znie dziataty Kota Polskiego Zwiazku

Emerytow, Rencistow i Inwalidéw, wspierane przez

RSM ,,Praga” poprzez m.in. udost¢pnianie pomiesz-

czen. Zebrania tych kot odbywaty si¢ w klubach Spot-

dzielni. W Klubie ,,Pinokio” dziata Koto Nr 9, w Klu-
bie ,,Nasz Klub” - Koto Nr 15, Odzial Targowek,
w Klubie ,,Arkona” spotykali si¢ natomiast czlonkowie
Kot Nr 4, 8 i 10, Oddziat Biatolgka, a w klubie
»Kuznia” od ponad 13 lat dziala Klub Seniora. Dla
emerytow i rencistow zorganizowano szereg imprez
okolicznosciowych tj.: Dzien Babci i Dziadka, Dzien
Kobiet, Spotkania Wielkanocne, Andrzejki, Dzien Se-
niora, Spotkania Wigilijne. Spotdzielnia wspiera takze
od lat jako sponsor organizowane w Domu Kultury
LSwit” duze wydarzenia dla Seniorow tj. ,,Wiosna ach
to Ty” czy ,,Dzien Seniora”.

Ponadto Spoéldzielnia ma podpisane umowy o wspot-
pracy partnerskiej z Domem Kultury ,Swit” przy
ul. Wysockiego 11, Domem Kultury ,,Zacisze” przy
ul. Blokowej 1 oraz Centrum Wielokulturowym przy
ul. Jagiellonskiej 54 polegajace na organizacji zycia
kulturalnego w dzielnicy, zapewnienia mieszkancom
Targéwka i1 Pragi Polnoc dostgpu do wartosciowej
oferty kulturalnej, informowania mieszkancéw o waz-
nych i bezptatnych wydarzeniach poprzez plakaty wy-
wieszane na klatkach schodowych.

T

2. Wspolpraca z samorzadem lokalnym

Scista wspolpraca Spotdzielni z Urzedem Dzielnicy

Targowek, Biatoleka oraz Pragi Pdéinoc zaowocowata

wieloma wspdlnymi wydarzeniami tj.:

e wspotorganizacja XIV Wielkanocnego Spotkaniu
Dzieci i Mlodziezy Targdéwka,

e RSM ,Praga” wspoélnie z Urzedem Dzielnicy Targo-
wek organizowaty festyn z okazji Miedzynarodowe-
go Dnia Dziecka,

e udostepnienie Parku ,,Wiecha” na zorganizowanie
koncertu dla mieszkancow.

3. Media

22 lutego 2023 r. odwiedzita nas telewizja Polsat Sport,
program ,,Atleci”. Wywiady z naszym trenerem - pa-
nem Krzysztofem Czlapskim oraz z Seniorami z RSM
,Praga” przeprowadzil znany i lubiany dziennikarz,
komentator sportowy - pan Przemystaw Iwanczyk.
Emisja programu odbyta si¢ 26 lutego o godz. 18.30.

4. Wspotpraca z Teatrem ,,Rampa” na Targéwku

16 czerwca 2023 r. odbyla si¢ szdsta premiera w projek-
cie ,,Otwarta Rampa”, ktérg realizuje Teatr ,,Rampa”
w ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacyjnego
spektaklu pt. ,,Sgsiedzi”. Tym razem spotkal nas ogrom-
ny zaszczyt bycia Partnerem wydarzenia.

5. Pracownie modelarskie

W zasobach RSM ,,Praga” kontynuowana byta dziatal-
no$¢ modelarska. Kolejny rok dziataty pracownie mo-
delarskie w Osiedlu ,,Generalska” przy Zamiejskiej 1
i w Osiedlu ,,Poraje” przy ul. Sreniawitow 12. Zajecia
prowadzone byly przez instruktoréw - wolontariuszy,
przy wspdlpracy z Hufcem ZHP Warszawa Praga Pot-
noc im. Wigierczykow.

W 2023 roku Administracja Osiedla ,,Generalska” oraz
Administracja Osiedla ,,Poraje” zostaly nagodzone



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W 2023 R. (opracowanie)

nagroda specjalna na Warszawskim Festiwalu Mode-
larskim ,,Babaryba 2023” za rozw6j modelarstwa i po-
litechnizacj¢ dzieci i mlodziezy.

6. Festyny z okazji Dnia Dziecka
Po kilkuletniej przerwie powrdcilismy z Festynami
z okazji Migdzynarodowego Dnia Dziecka.

Pierwszy festyn odbyt si¢ 29 maja 2023 r. w Mar-
kach pod tytutem ,,Radosna Strona Marek”. Na dzie-
ci czekata moc atrakcji, dmuchane zjezdzalnie, ma-
lowanie buziek, duze banki mydlane, wodne tatuaze,
mnoéstwo gier, zabaw, konkurséw z nagrodami ufun-
dowanymi przez Spédldzielni¢. Pod namiotami RSM
,Praga” odbywaly si¢ rdéznego rodzaju warsztaty
plastyczne. Nasi mieszkancy mogli skosztowac
pysznej grochoéwki z prawdziwej kuchni polowej,
dzieci natomiast mogly skosztowaé waty cukrowej,
popcornu czy lodéw. Dla rodzin z matymi dzie¢mi
byla przygotowana strefa relaksu.

,Kijowska” pod hastem: ,,Zakr¢cona zabawa na Kijow-
skiej!” i zgodnie z haslem impreza byla pozytywnie
zakrgcona. Przyczynily si¢ do tego liczne wystepy
dzieci z Klubu ,,KuzZnia”, gry i zabawy prowadzone
przez animatoré6w i ogrom atrakcji dla najmtodszych.
Pod namiotami oznaczonymi logiem RSM ,Praga”
odbywaly si¢ réznego rodzaju animacje m.in. lepienie
z gliny, warsztaty plastyczne, modelarskie i wiele in-
nych. Ogromng atrakcje zapewnita Straz Pozarna, ktora
przybyta na Festyn w celach prezentacji wozu strazac-
kiego. Ponadto mozna byto skorzysta¢ z elementow
dmuchanych, przejazdzek konnych, a takze przejechac
si¢ quadem. Dla mieszkancow uczestniczacych w fe-
stynie Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Praga”
przygotowata wate¢ cukrowa, popcorn oraz grochowke.

Nastepnie 2 czerwca 2023 r. mial miejsce festyn na
Targéwku, w Parku im. Stefana ,,Wiecha” Wiechec-
kiego pod hastem: ,,Generalska i Targowek - swietuj-
my razem”, ktdrego organizatorem byly Administra-
cje Osiedli ,,Targdwek” 1 ,,Generalska” oraz Urzad
Dzielnicy ,,Targowek”. Na scenie nie zabraklo kon-
kurséw, w ktorych do wygrania byty ciekawe nagro-
dy ufundowane przez Robotnicza Spétdzielni¢ Miesz-
kaniowg ,Praga”. Dla najmlodszych uczestnikow
festynu przygotowana byta dmuchana zjezdzalnia
Minionek oraz domek dmuchany Happy House. Du-
zym zainteresowaniem cieszyty si¢ konkurencje spor-
towe, gry zabawy i konkursy z nagrodami. Liczne
animacje pod namiotami RSM ,,Praga” sprawity, ze
dzieci tlumnie odwiedzaty stoiska, biorgc udziat
w zajeciach 1 zbierajgc punkty na nagrody. Na na-
szych mieszkancow czekata przygotowana Strefa
Relaksu oraz Strefa Nordic Walking, ktérg poprowa-

dzil pan Krzysztof Cztapski, Mistrz Polski i Swiata
w tej dyscyplinie, ktory od dwoch lat dba o kondycje
i zdrowie naszych Spoétdzielcow. RSM ,,Praga” zad-
bata takze o to, aby na festynie mozna byto smacznie
zjes¢, a takze o stodkie przekaski dla dzieci - wate
cukrows, popcorn, lody, stodkie jabtuszka. Pod ko-
niec wydarzenia mieliSmy przyjemno$¢ postuchaé
uczestnikow projektu ,,Otwarta Rampa” z Teatru
Rampa, ktorzy wykonali kilka piosenek ze spektaklu
,.Sasiedzi”, oraz ,,TRIO Z TARGOWKA”.

Ostatni, rownie fantastyczny festyn dla dzieci pod ha-
stem ,,Czas mito ptynie na Tarchominie” dla mieszkan-
coOw Osiedli ,,Poraje” i ,,Erazma”, mial miejsce 5
czerwca w godzinach 16.00 - 19.00 pod Klubem
,Arkona”. Przygotowane byly dmuchance - skakance,
warsztaty plastyczne i modelarskie, strefa relaksu dla
najmtodszych, warsztaty plastyczne, modelarskie, gro-
chowka, wata cukrowa, popcorn, stoisko z modelowa-
niem balonéw, duze banki mydlane.

Nad bezpieczenstwem festynow czuwata Policja i Straz
Miejska. W zwigzku z falami upatdow, jakie przecho-
dzity w tych dniach przez Warszawe, zadbalismy o to,
by uczestnikom festynow nie zabrakto wody do picia,
co byto mozliwe dzigki wspotpracy z ,,Warszawska
Krandéwka”.

Imprezy spotkaly si¢ duzym zainteresowaniem miesz-
kancow osiedli, co zaowocowato tym, ze bardzo duzo
dzieci i milodziezy skorzystalo z zaproponowanych
1 starannie przygotowanych atrakcji.

7. Potahcoéwki i koncerty, spotkania z literaturg i sztuka
W 2023 roku Spoéldzielnia zaproponowala mieszkan-
com kilka nowych propozycji jako atrakcyjng forme
spedzania czasu wolnego. Jedng z nich byty Potancéw-
ki. Odbyly si¢ m.in. na §wiezym powietrzu pod Admi-
nistracja Osiedla ,,Kijowska”, w Klubie ,,Arkona” oraz
w XIII Liceum Ogolnoksztatcagcym im. L. Lisa Kuli na
Targéwku. Ponadto w klubach osiedlowych odbyty si¢
koncerty na zywo takich wykonawcéw jak: Tomasz
Szwed - muzyk country oraz zespolu ,,Szdsta Aleja”,
ktéry swoj repertuar zaprezentowal rowniez na §wie-
zym powietrzu m.in. na Festynie z okazji Dnia Dziecka
pod Administracjg ,,Kijowska” oraz we wrze$niu dla
mieszkancow Osiedla ,,Targowek” oraz mieszkancéw
Osiedla ,,Generalska” w Parku ,,Wiecha”. W kazdym
klubie zorganizowane zostaly rowniez dla mieszkan-
cOw spotkania z literaturg i1 sztuka, ktore poprowadzili
goscie specjalni.

8. Konkursy dla mieszkafcow

W 2023 roku zorganizowane zostaty dwa konkursy dla

mieszkancow:

1. Konkurs fotograficzny dla dzieci na najladniejsza
ozdobe Wielkanocna,

2. Konkurs fotograficzny pt.: ,,RSM Praga w kwiatach”.

Celem konkursow byla aktywizacja mieszkancow
Spoldzielni, rodzinne wspoéldziatanie, promowanie

sztuki fotograficznej jako formy artystycznego wyrazu.
Oba konkursy spotkaty si¢ z pozytywnym odbiorem,
nadestano wiele pigknych fotografii. Wszyscy uczestni-
cy zostali nagrodzeni.

Rozdziat IX
Obstuga prawna Spotdzielni

Sprawy prawne w RSM ,Praga” prowadzone sg przez
poszczegolne jednostki i komorki organizacyjne Spot-
dzielni przy wsparciu profesjonalnych pelnomocnikow
kancelarii prawnych prowadzacych obstuge prawng Spot-
dzielni. W 2023 r. profesjonalna pomoc prawna udzielana
byta przez kancelarie prawne w nastepujacy sposob:

1. biezaca obsluge prawng Spoétdzielni prowadzita
Kancelaria Adwokacka Adwokat Grzegorz Parchi-
mowicz, udzielajac pomocy prawnej, w szczegdlno-
sci w sprawach z zakresu prawa cywilnego, w tym
gospodarki nieruchomo$ciami, budowlanego, spot-
dzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych i innych, a takze administracyjnego i karnego,

2. w zakresie prawidlowego przetwarzania danych oso-
bowych przez RSM ,,Praga” pomocy prawnej udzie-
lata Kancelaria ODOeckspert r. pr. Jakuba Wezgraja.
Radca prawny Jakub Wezgraj w imieniu i na rzecz
Spotdzielni petnit rowniez funkcje Inspektora Ochro-
ny Danych.

I. Indywidualna Kancelaria Adwokacka Adwokat

Grzegorz Parchimowicz

W ramach obstugi prawnej Kancelaria sporzadzita spo-
rzadzata opinie prawne w formie pisemnej i elektro-
nicznej, a takze udzielita wielu ustnych opinii praw-
nych oraz konsultacji w sprawach jednostkowych.

W najwiekszym zakresie pomoc prawna, w tym opi-

nie prawne 1 konsultacje, dotyczyta:

1. funkcjonowania i biezacej dziatalnosci spoidzielni
mieszkaniowych;

2. prawnego zarzadzania i zabezpieczenia nieruchomo-
Sciami i majatkiem spoldzielni oraz funkcjonowania
organow spotdzielni;

3. sporzadzania projektow wewnetrznych aktéw praw-
nych, w tym uchwat i zarzadzen organéw Spoétdzielni;

4. sporzadzania projektow rdznego rodzaju umoOw
1 porozumien;

5. sporzadzania projektow ustaw zarowno rzadowych,
jak 1 przygotowywanych przez organizacje spot-
dzielcze, w zakresie dotyczacym spotdzielni miesz-
kaniowych;
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6. prowadzenia inwestycji budowlanych, w tym dewe-
loperskich przez Spétdzielnig;

7. zarzadzania nieruchomo$ciami wspdlnot mieszka-
niowych;

8. spraw z zakresu szeroko rozumianego prawa cywil-
nego i procedury cywilnej;

9. spraw podatkowych;

10.zagadnien z zakresu prawa pracy, w tym dotycza-
cych zmian ustawodawczych;

11.interpretacji przepisOw prawa.

Kancelaria adwokata Grzegorza Parchimowicza repre-
zentowala Spoétdzielni¢ przed sadami powszechnymi,
sadami administracyjnymi oraz Samorzadowym Kole-
gium Odwotawczym w Warszawie tacznie w 158 spra-
wach cywilnych, karnych, gospodarczych i administra-
cyjnych. Ponadto reprezentowata Spotdzielni¢ w poste-
powaniach przed organami administracji publiczne;j,
Policjg oraz w postegpowaniach mediacyjnych.

Duza grupe spraw, w ktorych pomocy prawnej udziela-
ta Kancelaria, stanowity sprawy terenowo-prawne zwig-
zane z regulacja stanu prawnego gruntow i ustanowie-
nia na rzecz Spétdzielni uzytkowania wieczystego grun-
tow przez m.st. Warszawa.

Kancelaria prowadzita takze 4 precedensowe sprawy
przed Wojewodzkim Sadem Administracyjnym w War-
szawie o zwrot nadplaty z tytulu optat za gospodarowa-
nie odpadami komunalnymi.

II. ODOekspert Kancelaria Radcy Prawnego Jakuba
Wezgraja

W roku 2023 dziatalno$¢ kancelarii ODOekspert zapew-
niajacej obshuge prawng z zakresu ochrony danych oso-
bowych na rzecz Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,Praga” skupiata si¢ m.in. na kontynuacji prac aktualiza-

cyjno-wdrozeniowych systemu ochrony danych osobo-

wych funkcjonujacego w Spoétdzielni, ktore rozpoczeto

w roku 2020. W ramach zrealizowanych prac:

1. dokonano przegladu Polityki bezpieczenstwa w zakre-
sie przetwarzania danych osobowych (polityka nie
wymagata wprowadzenia zmian aktualizacyjnych),

2. przeprowadzono ponownie analiz¢ ryzyka w zakresie
stosowanych $rodkow bezpieczenstwa wobec prze-
twarzanych danych osobowych,

3. rozpoczeto pracg nad procedurg archiwizacji doku-
mentdw zawierajacych dane osobowe, ktorej baza sa
przygotowane w 2022 r. wytyczne w zakresie okre-
sow archiwizacji dokumentacji zawierajacej dane
osobowe (wdrozenie procedury planowane jest na
koniec 2024 r.),

4. dokonano przegladu Rejestru Czynnosci Przetwa-
rzania Danych Osobowych (rejestr nie wymagat
zmian aktualizacyjnych),

5. przeanalizowano ponad 100 regulaminéw obowigzuja-
cych w Spotdzielni i wydano rekomendacje w zakresie
aneksowania tych regulaminow w zakresie zapisow
dotyczacych ochrony danych osobowych, gdy byto to
konieczne (proces bedzie kontynuowany w 2024 r.).

W roku 2023 w ramach biezacej obstugi prawnej z za-
kresu ochrony danych osobowych kancelaria udzielita
Tacznie prawie 100 konsultacji oraz opinii prawnych na
przedstawiane wewngtrzne zapytania prawne jak row-
niez odpowiedzi na wnioski o udostgpnienie danych
osobowych kierowane przez zewngtrzne instytucje, czy
tez odpowiedzi na wnioski oséb fizycznych, ktérych
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dane osobowe podlegaja przetwarzaniu przez Spotdziel-
ni¢. Duzy procent kierowanych do kancelarii zapytan
pochodzit z poszczegdlnych Administracji Osiedli i byt
zwigzany z kwestiami przetwarzania danych osobowych
w ramach biezacej obstugi mieszkancoéw (w tym ich
wnioskow o udzielenie danych osobowych oraz doku-
mentoéw zawierajacych dane osobowe).

Ponadto kancelaria zaopiniowata lub opracowata kilka-
nascie dokumentdow wewnetrznych, a takze zaopinio-
wata kilkadziesigt umow z kontrahentami Spoétdzielni.
Przedmiotem opinii w tym zakresie byly miedzy inny-
mi kwestie zwigzane z powierzeniem przetwarzania
danych osobowych podmiotom zajmujacym si¢ czyn-
no$ciami sprzatajacymi, ktorzy jednoczes$nie obstuguja
mieszkancow w zakresie przekazywania koresponden-
cji czy tez zasad udostgpniania danych osobowych
w zwigzku ze szkodami powstatymi w konkretnych
lokalach (np. w wyniku zalania).

Biezgca obstuga prawna z zakresu ochrony danych oso-
bowych jest realizowana na rzecz Spoétdzielni poprzez
petnienie funkcji Inspektora Ochrony Danych, zgodnie
z wymaganiami art. 37 RODO. Funkcje¢ Inspektora
Ochrony Danych pelni na rzecz Spétdzielni mec. Jakub
Wezgraj, wlasciciel kancelarii ODOekspert.

Podsumowanie

Rok 2023 byt kolejnym dobrym rokiem dla Spétdziel-
ni. Sytuacja ekonomiczna jest stabilna i bezpieczna,
a osiagnigte wyniki finansowe bardzo dobre. Spotdziel-
nia prowadzita prace remontowe i modernizacyjne
zgodnie z wytyczonymi i1 przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych techno-
logii 1 urzadzen. W 2023 roku z sukcesem kontynuo-
wana byla dziatalno$¢ inwestycyjna, w ramach ktorej
realizowano zadania rozpocz¢te wezesniej oraz prowa-
dzono prace przygotowawcze dla nowych zadan.

STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI NA DZIEN 31.12.2023 R.

W 2023 roku Spoétdzielnia kontynuowata prace remon-
towe w podobnym, jak w latach ubiegtych, zakresie.

W ramach prowadzonych dzialan zmierzajacych do
utrzymania wilasciwego stanu zasobow mieszkanio-
wych zwigksza si¢ zakresy prac shuzacych poprawie
wygladu i estetyki nieruchomosci. Staramy si¢ ciagle
poprawia¢ jako$¢ obshugi mieszkancow. Podjgto row-
niez szereg dzialan w zakresie ograniczenia i zmniej-
szenia zadtuzen czynszowych.

Spoldzielnia, realizujac swoje statutowe zadania, musi
pokonywac¢ problemy wynikajace z istnicjacego, niedo-
skonatego stanu prawnego (ustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawa o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach) oraz z czgsto niekorzystnych zmian
obowigzujacych ustaw i przepisOw prawa miejscowego,
a takze braku wlasciwych dziatan organow. Przyktadem
tego ostatniego jest niewywigzywanie si¢ przez Urzad
m.st. Warszawy z obowigzku regulacji stanu prawnego
gruntdow na rzecz Spoétdzielni i jej mieszkancow czy tez
obcigzanie przez Urzad Miasta - bez podstawy prawne;j -
Spoldzielni optatami za tzw. bezumowne korzystanie
z tych wiasnie gruntow (przy braku woli ich uregulowa-
nia przez Urzad Miasta). Innym przyktadem sa podwyz-
ki optat zewnetrznych, niezaleznych od Spoétdzielni,
w tym podwyzki opfat za cieplo, gaz i energie elektrycz-
ng - w roku 2023 bezprecedensowo wysokie, spowodo-
wane wysokga inflacja i sytuacja gospodarczo-polityczng.

Prace remontowe zostaly przeprowadzone prawie
w calym zaplanowanym zakresie, bez opdznien prze-
biegaty rowniez prace przy budowie nowych inwesty-
cji. Mozna stwierdzi¢, ze Spotdzielnia w tym trudnym
czasie poradzita sobie dobrze, dostosowujac si¢ do
nowych, znacznie trudniejszych realiow.

Zarzad RSM ,,Praga” dzickuje za wspodtpracg oraz zaan-
gazowanie 1 wklad pracy czlonkom Rady Nadzorczej,
cztonkom Rad Osiedli oraz Rady Czlonkéw Oczekuja-
cych i mieszkancom naszej Spotdzielni.

Lp. ‘WyszczegOlnienie Kijowska Generalska Targéwek Poraje Jagiellofiska ’

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Budynki ogbtem 27 49 46 55 14 30 221

1. |mieszkalne 24 48 46 52 14 30 214
uzytkowe 3 1 3 - 7
ILokale ogoétem 4321 3 656 3287 3005 1041 1559 16 869

2. |mieszkalne 4200 3601 3256 2923 958 1544 16 482
uzytkowe 121 55 31 82 83 15 387
Elt;l;lgg:;ie;jznc;nénz) 208 516 192 513 180 055 170 980 58319 88175 898 558

3. lokale mieszkalne 191 040 187 864 177 109 160 582 51219 87182 854 996
lokale uzytkowe 17 476 4649 2946 10398 7 100 993 43 562

WSPOLNOTY ZARZADZANE PRZEZ RSM ,PRAGA”

o Okolna 24 |Remiszewska| Kaminskiego [Mysliborska| Ossowskiego | Erazma | Witebska
ISRz AR Marki 17 1 114 11 2A | 2,24 4 | Rezem

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ILokale ogétem 149 124 83 4 110 13 165 648
1. [lokale mieszkalne 147 118 83 0 92 0 156 596

lokale uzytkowe 2 6 0 4 18 13 9 52

IPowierzchnia uzytkowa (m?) 9928 7855 4833 3248 8990 1135 9 766 45755

lokale mieszkalne 7015 6 048 4833 0 5710 0 7050 30 655
2. [lokale uzytkowe 166 271 0 914 1797 1022 542 4712

[powierzchnia garazowa lub

zewnetrznych miejsc 2747 1536 0 2334 1483 113 2174 10 387

ostojowych
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